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TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Finalita e caratteristiche del R.U.

1. I Regolamento Urbanistico (d'ora in poi denonmindR.U.) costituisce atto di governo del

territorio ai sensi della Legge Regionale Toscardi-del3-gennaio2005-Nerme-peritgeverno
delterriteriotitelo\V—eape-H—art—52-6465 del 10 novembre 2014, Norme per il governo del

territorio.

2. Il R.U. specifica e rende direttamente precetgiVviindirizzi previsti dal Piano Strutturale del
Comune di Capannoli e persegue, ai sensi delle Bldracniche di attuazione del P.S. medesimo,
la realizzazione dello sviluppo sostenibile e el dell'integrita fisica e dell'identita cultueal
del territorio.

3. Il R.U. disciplina gli interventi sul sistema édiativo ed attua la salvaguardia del patrimonio
ambientale secondo i criteri stabiliti dal PiancuBtirale.

4. Attua la perequazione ai sensi della legge redion. 2005 65/2014nella gestione e nella
attuazione degli strumenti di pianificazione e dagi di governo del territorio.

5. Si intendono integralmente richiamate le normetexaute nei Regolamenti di attuazione emanati

dalla Regione Toscana e le disposizioni conteneit®iani e Programmi sovraordinati.
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Art. 2 - Elaborati
1. Ai-sensi-delfart—55-dellalegge regionrale A—12805;i Il Regolamento Urbanistico € composto

dai seguenti elaborati:
ASPETTI URBANISTICI
1) Relazione

2) Cartografia del R.U., cosi definita:
Tavole di progetto:

Tavola 1 — Il territorio comunale nord lech:5.000
Tavola 2 — Il territorio comunale sud scala 1:8.00
Tavola 3 — Capannoli nord scala 1:2.000
Tavola 4 — Capannoli sud scala 1:2.000
Tavola 5 — Santo Pietro Belvedere scala 0.0

3) Norme Tecniche di Attuazione;

4y Relaziene-di-sintesi-dela-valutazione-integrataRid-\VAS parte prima e parte seconda
5) Piano della distribuzione e localizzazione dgllezioni (Linee guida, NTA, cartografia)
Documenti allegati

1. Schede delle invarianti strutturali

2. Dimensionamento delle previsioni del RU e veafstandards urbanistici

3. Elenco delle aree soggette a vincolo preordiali®sproprio

4. Programma di intervento per I'abbattimento db#eriere architettoniche (P.A.B.A.)

ASPETTI GEOLOGICI ED IDRAULICI

A Carta del reticolo idraulico minore — aggiornaneedel quadro conoscitivo del PS

(ex tav. 1 — Studio idraulico) Scala 1:5000

B Carta della pericolosita idraulica DPGR 26/R Scala 1:10.000
C1 Carta della fattibilita — UTOE Capannoli ed as&@tegiche Scala 1:5000
C2 Carta della fattibilita — UTOE Santo Pietro Scala 1:5000
D Carta delle zone a maggiore pericolosita sisnocale — ZMPSL Scala 1:5000

E Carta della pericolosita geomorfologia ai sensDfeGR N. 26/R  Scala 1:10.000
Documenti allegati

1.Relazione con allegato relativo alla AUP 3.3 W&dla Resistenza

2.Elaborato integrativo dello studio idraulico gi¢o al PS (art. 13 NTA del PS)

3. Studio geologico di supporto alla variante mantiva (2013)

4. Studio geologico ed idraulico di supporto allaaate per aggiornamento quinquennale
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APPROFONDIMENTO Q.C. DEL P.A.l. (ART. 27 E 32 NTA DEL P.A.l)

Relazione idrologica-idraulica

Tav. 3 Aree inondabili con TR 30 anni scala 1:10.00
Tav. 4 Aree inondabili con TR 100 anni scala 1:00.0
Tav. 5 Aree inondabili con TR 200 anni scala 1:00.0
Tav. 6 Pericolosita idraulica ai sensi del P.A.l. cala 1:10.000

Documenti allegati
1. Relazione
2. Elaborato integrativo dello studio idraulicoegjhto al PS (art. 13 NTA del PS)

Art. 3 - Validita ed efficacia

1. Il Regolamento Urbanistico & valido a tempo tedwinato, salvo quanto previsto dai commj
9, 10, 11 dell'art 95 dell4-5-6-eFdelrart—LHegge regionale 1del2060565/2014.

. Il RU evidenzia, nel quadro strategico quinqu@nper ogni singola UTOE, i dimensionamenti
prelevati dal PS, evidenziando altresi il saldadres rispetto alla capacita complessiva.

. Alla scadenza del quinquennio dall’approvazideeRU i dimensionamenti che abbiano perduto
efficacia rientrano nei quantitativi residui del ,Rfsponibili per la definizione del successivo
quadro strategico quinguennale.

4. Ai sensi dell'ar 55;-eemma4—tLRF1H200%5 comma 8 della LRT 65/201#e previsioni ed i
conseguenti vincoli preordinati ad espropriaziormsos dimensionati sulla base del quadro
previsionale strategico per i cinque anni succesdli® loro approvazione; perdono efficacia nel
caso in cui, alla scadenza del quinquennio dalfaygwzione, non siano stati approvati i
conseguenti piani attuativi o progetti esecutivi.

5. In ordine all’efficacia delle singole disposizipcosi come previsto dal P.S., le presenti nakmat
tecniche di attuazione possono qualificarsi come:

= disposizioni generali, finalizzate ad esplicitamng@ipi, obiettivi, criteri guida e modalita di
attuazione;

= prescrizioni, rivolte ad introdurre norme immedmatnte efficaci nonché vincoli volti a
recepire e dare attuazione a previsioni espresseraenti sovraordinati;

= salvaguardie, volte a preservare il territorio daincompatibili nelle more di definizione di
strumenti ed atti di pianificazione e di governdteeritorio.

6. Le singole disposizioni possono contenere urrée pdescrittiva volta a definire I'ambito di

applicazione della norma o connotare parti ed eh¢indella struttura del territorio.
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TITOLO II - STRUTTURA DEL R.U.

Art. 4 - La struttura del R.U. e gli ambiti territo riali: le invarianti territoriali

1. Le Unita Territoriali Ambientali (UTA) e le UrditTerritoriali Organiche Elementari (UTOE), cosi

come individuate nel P.S., costituiscono riferinoeessenziale per la redazione del presente R.U.

al fine di garantire la tutela del territorio agiic e del paesaggio nonché la valorizzazione e

riqualificazione dell’edificato esistente.

2. All'interno del perimetro delle UTOE, la disdiph urbanistica degli interventi & definita tenendo

conto delle problematiche morfologiche e funziomaihquadrata in distinti ambiti territoriali cosi

definiti:

ambiti della conservazione, finalizzati a garanidr¢utela, la conservazione e il restauro dei
centri e dei nuclei storici;

ambiti della valorizzazione, finalizzati a promuoxela messa in valore delle risorse
insediative del territorio;

ambiti della trasformazione finalizzati alla riorgzzazione e trasformazione anche
edificatoria di porzioni di territorio urbano o d@uo ai centri abitati;

ambiti della riqualificazione, destinati a favoril@ realizzazione integrati di recupero del
patrimonio ambientale e territoriale;

tessuti non residenziali, tessuti per attivita pittide;

forme dello spazio aperto, aree verdi e pavimerdateso pubblico e infrastrutture per la
mobilita;

aree per infrastrutture, impianti e servizi, desii a garantire una buona dotazione di

standard ed infrastrutture.

3. All'esterno del perimetro delle UTOE, il ternito risulta articolato nei seguenti ambiti:

unita territoriali ambientali (UTA);
territorio agricolo;

aree tartufigene;

aree boscate;

ambiti di valore paesaggistico ed ambientale.

4. Per ciascun ambito sono individuate categotigtetvento e destinazioni urbanistiche al fine di

conseguire gli obiettivi prefissati dal PS e vaeare le invarianti in esso individuate.

5. Nell'ambito del RU in attuazione del PS sonavitlate e disciplinate le invarianti territorigsi

veda apposite schede delle invarianti strutturlipditrimonio architettonico).
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Art. 5 - Le Unita Territoriali Ambientali (UTA )
1. Ai sensi delle Norme Tecniche di attuazioneRI&l., le Unita Territoriali Ambientali (UTA)
costituiscono la maglia territoriale di riferimerdelle UTOE e nel contempo rappresentano
I'elemento di raccordo strutturante con il contdstoitoriale ed ambientale.
2. Le UTA individuate nel presente RU sono:
= UTA della pianura dell’Era;
= UTA di Santo Pietro Belvedere.
3. Le UTA sono singolarmente disciplinate nelle i@aiz specifiche delle presenti norme in
riferimento alla necessita di promuovere:
= lariqualificazione dei contesti paesaggistici ladlitare il territorio;
= e trasformazioni territoriali ed ambientali finatiate a garantire la capitalizzazione dei
benefici delle singole trasformazioni alla scalariteriale riguardo il patrimonio
ambientale e culturale;
= la definizione di singoli progetti integrati.

4. Nelle UTA sono promossi gli interventi di recoperestauro, ristrutturazione del patrimonio
edilizio esistente previo inquadramento del singitervento rispetto le proprie pertinenze
territoriali ed ambientali e previa verifica detteima delle infrastrutture e dei servizi.

5. Sono consentite le destinazioni indicate nel. Bui&li: residenza, servizi, attivitd culturali e
museali, strutture di vendita di vicinato, attivitagrituristica, attivita turistico ricettive e di
ristorazione, attivita tradizionali ed artigian@lompatibili con la residenza non rumorose né
inquinanti (LRT 89/1998 come modificata ed integrakalla LRT 67/2004), attivita agricole,
attivita commerciali, interventi pubblici e di puldo interesse.

6. Ciascun intervento di nuova costruzione € dotre a Verifica degli effetti ambientali a scala

territoriale adeguata.

Art. 6 - Le Unita Territoriali Organiche Elementari (UTOE)
1. Il R.U. recepisce le Unita territoriali organiclkelementari (UTOE) definite nell’ambito del P.S.
vigente e cosi definite:
= UTOE Capannoli;
= UTOE strategica aviosuperficie;
= UTOE strategica attivita produttive;
= UTOE Santo Pietro Belvedere.
2. Per ciascuna UTOE il R.U. provvede a delineatefmire:
= le forme del costruito e le forme dello spazio &mer
= gli ambiti della conservazione, della valorizzazdprdella trasformazione e della
riqualificazione del territorio;

= jservizi, le aree commerciali, le attrezzaturettive esistenti e di progetto;
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= le aree verdi, le infrastrutture ed i servizi putibé di interesse pubblico;

= il perimetro dei centri abitati;

= gliindirizzi di recupero, valorizzazione e riqdalazione dei singoli assetti;

= |e strategie di intervento;

= gli interventi a carattere ambientale;

= |e condizioni di criticita delle risorse e le coridni di trasformabilita;

= per i singoli interventi progettuali si fa rinvia dati urbanistici e dimensionali, alle
prescrizioni morfologiche ed ambientali ed alle @gfe schede norma riportate in

allegato alle presenti norme.

Art. 7 - | centri abitati

1. I R.U. contiene, nella cartografia allegatap#no di settore (piano della localizzazione e
distribuzione delle funzioni), l'individuazione dperimetro aggiornato del centro abitato ai sensi
dellaERT1/2005-alella legge n. 765/1967.
Per le finalitd del nuovo codice della strada ilnfme di Capannoli si € gia dotato della
perimetrazione ai sensi del D.Igs. 285/1992.

2. All'interno del centro abitato il RU promuove nhiglioramento delle condizioni di benessere
ambientale e la riduzione del traffico di attra@enento con particolare riferimento all’abitato di
Capannoli.

3. All'interno del perimetro del centro abitato sorindividuate le aree da destinare alla

conservazione, valorizzazione, rigualificazioneasformazione del patrimonio edilizio esistente.

Art. 8 - Gli ambiti della conservazione
1. Gli ambiti della conservazione riguardano il tessurbano a carattere storico. Nell'ambito della
conservazione sono compresi edifici di valore stog architettonico da conservare e mantenere
intervenendo con il restauro, il recupero o iligpno delle parti eventualmente alterate.
2. Le aree individuate dal R.U. sub voce di legefidaclei e centri storici” comprendono
principalmente :
= edifici vincolati ai sensi del d.Igs. 42/2004;
= nuclei e centri storici, riferiti al tessuto star o a manufatti di pregio architettonico per i

quali sono da prevedere interventi di recupetieaamento conservativo;
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= manufatti storici in ambito urbano da riqualificagerifunzionalizzare, intesi come singoli
edifici o complessi di manufatti a valenza storiedtualmente in stato di degrado, da
recuperare mediante specifici interventi di tuield riorganizzazione anche funzionale.

3. Negli ambiti della conservazione sono ammessesdguenti destinazioni d’'uso: attivita
residenziali, attivita terziarie e di servizio astiene pubblica e privata, attrezzature di intesee
generale, attivita direzionali, attivita culturai museali, strutture di vendita, pubblici esercizi,
servizi alla persona, servizi in genere, attivitaistico-ricettive e di ristorazione, attivita
tradizionali ed artigianali compatibili con la rdehza, non rumorose né inquinanti.

Nel Piano delle distribuzione e localizzazione eéélinzioni sono indicate le attivita incompatibili
con l'edificato storico.E’ altresi ammesso I'aumento del numero delle aummobiliari in
presenza dei requisiti richiesti a norma di leggeegolamente fatti salvi i pareri delle autorita
competenti, ove richiesti.

4.Negli ambiti della conservazione, sul patrimomdilizio esistente sono ammessi i seguenti
interventi:
= per il patrimonio edilizio esistente vincolato &nsi del Decreto legislativo 42/(e—ag-esso

assimibatosaranno consentigili interventi edilizidi sire-alrestauro e risanamento conservativo
e di ristrutturazione conservativegranno inoltre consentiti, laddove sussistanovapioni di
carattere strutturale, geomorfologico o per adegliadificio ormai in condizioni di degrado a
norme sopravvenute, interventi di ristrutturazieddizia ricostruttiva purché nel rispetto della
sagoma dell’edificio preesistente ed il ripristidoedifici o parti di essi crollati o demoliti,
previo accertamento della loro consistenza e caordigione;
= per il patrimonio edilizio esistente antecedenteaghsto d'impianto (1942), per gli edifici
che hanno mantenuto le caratteristiche storicoHattdniche e tipologiche e che sono da
ritenersi di interesse storico/testimoniale (padmente quelli compresi nella schedatura
allegata al PS), saranno consentiti interventi siferistrutturazione ediliziaonservativa
(ERT-1/2005art—79—comma—2lett—d)ad-eselmsideipunt-t—e Bart 136 lett d LR
65/2014); laddove sussistano motivazioni di compromissiorgr@ido  strutturale,
problematiche di carattere geomorfologico o pergades |'edificio ormai in condizioni
di degrado a norme sopravvenute, saranno inoltnsestiti, previo parere preventivo
favorevole della competente Soprintendenza, intgirveli ristrutturazione edilizia
ricostruttiva purché nel rispetto della sagoma’eldificio preesistente, ed il ripristino di
edifici o parti di essi crollati o demoliti previaccertamento della loro consistenza e
configurazione;
= per i volumi secondari privi di valore formale aifinvio a quanto di seguito riportato e all’ art.
20.

= sono comungue consentiti gli interventi necesdauperamento delle barriere architettoniche.
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= Per i restanti fabbricati di valore nullo sono arsmieinterventi edilizi fire—alta di
ristrutturazione ediliziaristrutturazione ediliziaicostruttivae addizioni volumetriche (anche
contestuali alla ristrutturazione edilizia ricostiva) non superiori al 20% del volume esistente
che non portino oltre un piano fuori terra rispetlicesistente.

Per quanto riguarda i singoli elementi o manufagfgetto di valore, espressamente indicati nelle
schede del patrimonio architettonico, questi dovoaessere oggetto di analisi e valutazione in sede
di definizione del progetto di intervento al finepdomuoverne il recupero e la valorizzazione.

5. Gli interventi edilizi oltre quelli manutentidiovranno essere accompagnati dallo studio dedle ar
di pertinenza compresi annessi, manufatti e reoi®i finalizzato alla riqualificazione o
alladeguamento delle strutture improprie esistemll’ambito interessato dall'intervento
progettuale.

Nell'ambito della conservazione sono consentitierventi fino alla sostituzione edilizia di
volumi secondari e/o di fabbricati esistenti dbs®condario, privi di valore formale ( es. box,
baracche, annessi), da destinare agli usi conisgntiché se ne possa dimostrare la legittimita
edilizia e a condizione che le dimensioni del lottonsentano il rispetto delle distanze
regolamentari e la verifica della permeabilitasieli.

Gli interventi di sostituzione edilizia dei volureecondari sono ammessi anche con contestuale

incremento volumetrico, nelle percentuali sottacatate per categoria di intervento, per il riuso

residenziale e per la realizzazione di 1 solo gliog

- cat. a): per volumetrie esistenti inferiori@Imc si potra realizzare n 1 alloggio di supegfiaiile
non superiore #5 90 mq e di superficie accessoria fuori terra non sopel 25 mq;
- cat. b): per volumetrie esistenti superioriG® Inc si potra realizzare n 1 alloggio di supegfici
utile non superiore a 120 mq e di superficie aco@éssuori terra non superiore a 30 mgq;
per le due terminologie utilizzate nel R.U. “sujeéf utile “ e “superficie accessoria” si dovir f
riferimento alle definizioni di “su “ ed “snr” riportate nelle definizioni tecniche allegate al
Regolamento EdilizichelB-M—EEPP-—+r-801-del-16-65-1977.
come specificato alla lett. d) I' incremento volune come sopra articolato pud essere utilizzato
solo nel caso in cui le volumetrie esistenti, siggea 100 mc, non consentono la realizzazione
dell’ alloggio di categoria.

Ogni intervento dovra essere accompagnato da attagtiata relazione tecnico-ambientale che
dimostri la compatibilita del nuovo fabbricato dambito.

Gli interventi di sostituzione edilizia dovranngepedere:

5.1 la demolizione di tutti i manufatti edilizi relgomente condonati o autorizzati, incongrui o

impropri, che ricadono sul terreno di proprieta;

5.2tetti a falda inclinata, possibilmente a doppiddamanti di copertura in coppi ed embrici

toscani, linee di colmo e di gronda costante, ¢atiajronda e calate in rame, intonaci

esterni e coloriture esterne (se non viene usatmueatura a facciavista) dei tipi
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ricorrenti per le zone del centro storico, altemzassima dei nuovi fabbricati mt.
6,50;

5.3 adeguamenti ai distacchi minimi previsti nel RI& confini, fabbricati e strade;

5.4 rispetto della Legge 64/74 (normativa antisca))i

5.5 ’Amministrazione Comunale si riserva di indivate, all'interno della proprieta

interessata (possibilmente ai margini o fuori detipetro dellambito), [I'esatta

ubicazione dei nuovi fabbricati in relazione alllsiente circostante, ovvero una

minore altezza del fabbricato, in modo da salvadprar i valori storico-ambientali

dellambito, il rapporto fra costruito e non casto, la percezione del paesaggio.
Gli interventi di sostituzione edilizia per 'usesidenziale sono condizionati:

a) alla verifica della disponibilitd di alloggi, nehumero massimo previsto nel
dimensionamento del R.U. per finalita di osservatpr

b) alla verifica del grado di urbanizzazione priraarpresente nellambito, ovvero
all'assunzione da parte della proprieta dellimntlalella spesa per il potenziamento delle
reti di urbanizzazione;

c) alla seguente ulteriore verifica verifica: ladipendentemente dalla consistenza della
volumetria esistente dei manufatti edilizi da demeothe ricadono sul terreno di proprieta,
la percentuale da utilizzare per l'uso residenzme potra portare ad un numero di alloggi
superiori ad uno; per consentire la realizzazione 1 alloggio sono previsti  incrementi
volumetrici come sopra articolati per categorid; caso in cui le volumetrie esistenti non
diano luogo all’ utilizzo dell’ incremento volumeto, in quanto la quantita di volume da
demolire, superiore a 100 mc., consente giadhzeazione di un alloggio di categoria, le
eventuali volumetrie residue potranno essere métez per le altre destinazioni d'uso
consentite nella zona.

Gli interventi di sostituzione edilizia per usi drgi dalla residenza sono condizionati all’ osserea
di quanto indicato alla lett. b).
6. Si intendono integralmente richiamatedleposizioniregionalieemenafee—nel—DPGR—Q—febbFaio

2995—H+€N9Fme—per—ﬂ—ge¥eme—del—tewmeﬂe)-s§es+aemper la tutela e valorizzazione degli

ione-del

insediamenti” e-re

7. Ai-sensi-del-BDRPGR TFoscana—del 9febbraio20674R; B riferimento agli ambiti unitari di
recupero, di riqualificazione ambientale e agli #@mlunitari di riorganizzazione delle
infrastrutture e dei servizi, per gli interventiggetti a piano attuativo o a permesso di costruire

convenzionato dovra essere dimostrato l'incremeddtia qualita del patrimonio insediativo
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tenendo conto delle esigenze e delle dotazionissace a riqualificare gli insediamenti esistenti e
le aree contigue all’intervento attraverso i seguedicatori di qualita:
= mobilita indotta
= trasporto pubblico
= interconnessioni del trasporto privato con i sistdirirasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di ir@nsbi
= gestione e separazione dei flussi commerciali
= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decalello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifebgtenibilita edilizia

Art. 9 -Gli ambiti della valorizzazione

1. Gli ambiti della valorizzazione comprendono lene caratterizzate da un tessuto edilizio
prevalentemente recente e contraddistinto da uenimesdi singoli episodi 0 complessi edilizi
disposti in modo da formare nuclei abitati o forinaz lineari spesso contigui ad insediamenti
storici.

2. Gli ambiti della valorizzazione sono distintil@to interno in:

2.1 tessuti urbani consolidati;

2.2 ambiti consolidati di pianificazione unitarieg§eP, PdL, ecc.);

2.3 completamento zone residenziali con intervaniicdcitura del tessuto edilizi.
Gli ambiti consolidati di pianificazione unitaria cui al precedente punto 2.2 sono soggetti alla
disciplina dei relativi piani attuativi.

3. Gli ambiti della valorizzazione appartengonétessuti prevalenti residenziali” in quanto possono
essere contraddistinte da una compresenza di funziiverse che in alcuni parti si
sovrappongono all'interno degli isolati stessi arfare situazioni di tessuto misto per funzioni e
per tipologia edilizia anche attraverso lindividi@ne di aree e spazi appartenenti ai ‘tessuti
prevalenti non residenziali’

4. | “tessuti prevalenti non residenziali” per iadjusi rinvia alla specifica normativa contenutdlee
presenti NTA, sono segnalati in cartografia mediampposita campitura, distinta in base alle
seguenti destinazioni:

= ambiti consolidati di pianificazione unitaria (PjP)
= completamento zone produttive con interventi dicitura del tessuto edilizio
= aree industriali ed artigianali esistenti
= servizi ed attrezzature di interesse generale
= riorganizzazione infrastrutture e servizi (es. dafare, etc...).
5. Negli ambiti della valorizzazione dell'edificatsistente sono ammesse le seguenti destinazioni

d’'uso: attivita residenziali, attivita terziarie d@ servizio a livello urbano, direzionali, attivita
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culturali e museali, strutture di vendita di vidma& medie strutture di vendita, attivita turistico
ricettive e di ristorazione, attivita tradizionad artigianali compatibili con la residenza, non
rumorosi né inquinanti.
Per i fabbricati esistenti non utilizzati, provemieda destinazione d’uso artigianale/commerciale/
0 comungue con destinazione diversa dalla residemza oggetto di AUR , e consentito il
mutamento di destinazione d’uso verso la residgpeaun numero di alloggi massimo indicato
nel dimensionamento del R.U.
Per interventi di ristrutturazione edilizia dei falzati sopraindicati si dovra determinare un
numero massimo di alloggi utilizzando la formuladdrisione della volumetria del fabbricato o
sua porzione oggetto di trasformazione d’'uso frattgparametro dimensionale dell’alloggio pari a
450 mc; é consentito I'arrotondamento solo perrilag unita; la volumetria non impiegata per usi
residenziali o connessi potra essere utilizzatdepattivita consentite nell’ambito.
. Negli ambiti della valorizzazionger il recupero e riusdel patrimonio edilizio esistente sono
ammessi i seguenti interventi:
= per il patrimonio edilizio esistente antecedenteaghsto d'impianto (1942), per gli edifici che
hanno mantenuto le caratteristiche storico/ardbitéthe e tipologiche originarie e che sono
da ritenersi di interesse storico-testimonialenggalmente quelli compresi nella schedatura
allegata al PS), saranno consentiti interventi sita ristrutturazione ediliziaonservativa
ERT1/2005—art—79—~comma—2lett—d)—ad-esarsiderpunrt—1—e3—menfreaddove
sussistano motivazioni di compromissione/degradiuttarale, problematiche di carattere
geomorfologico o per adeguare [I'edificio ormai aondizioni di degrado a norme
sopravvenute, saranno inoltre consentiti interveltristrutturazione edilizia ricostruttiva’
purche nel rispetto della sagoma dell’edificio gisente, ed il ripristino di edifici o parti di
essi crollati o demoliti previo accertamento dédl@ consistenza e configurazione;
= per i volumi secondari privi di valore formale rcongrui si fa rinvio a quanto di seguito
riportato e all'art. 20.
per il patrimonio edilizio esistente vincolato @nsi del Decreto legislativo 42/(e—ad-esso
assimiatosaranno consentigjli interventi edilizidi sire-alrestauro e risanamento conservativo
e di ristrutturazione conservativaaranno inoltre consentiti, laddove sussistanovanioni di
carattere strutturale, geomorfologico o per adegliadificio ormai in condizioni di degrado a
norme sopravvenute, interventi di ristrutturazi@uilizia ricostruttiva purché nel rispetto della
sagoma dell'edificio preesistente ed il ripristidd edifici o parti di essi crollati o demoliti,
previo accertamento della loro consistenza e cordijone e previo parere preventivo

favorevole della competente Soprintendenza.
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= | singoli elementi o manufatti oggetto di valoiedicati nelle schede del patrimonio
architettonico e nelle schede delle invarianti tetrali, dovranno essere oggetto di analisi e
valutazione in sede progettuale al fine di valmark e/o recuperarli.
Per i restanti fabbricati sono ammessi intervant &lla sostituzione edilizia.
La sostituzione edilizia dei fabbricati principai consentita corampliamente—dnratantum
incrementodel 20% del volume esistente ed eventuale accap@mdi volumi secondari
provenienti da demolizioni di manufatti edilizsistenti incongrui e/o privi di valore formale
(vedi sottostante disciplina relativa a demoliga@ riorganizzazione volumi secondari), nel
rispetto dell'indice di permeabilitd dei suoli delle distanze regolamentari e dell'altezza
massima prevista, pari a mt. 9,00; € ammesso l'mtonéelle unitd immobiliari; ogni
intervento e subordinato, oltre ad una dimensidek lotto che consenta le verifiche
sopraindicate, alla verifica urbanistica previstar pje nuove costruzioni in materia di
parcheggio privato, nonché alla verifica del grddarbanizzazione primaria presente, ovvero
all'assunzione da parte della proprieta dell'imni@liella spesa per il potenziamento delle reti
insufficienti. Per tutti gli interventi di sostitione edilizia di fabbricati ricadenti nelle fasde d
rispetto stradale si fa rinvio al successivo conirda

= Gli interventi disciplinati nel’ambito della valimzazione consentono la sostituzione edilizia
di volumi secondari e/ o fabbricati esistenti tpenziali incongrui o privi di valore formale
(es. box, baracche, annessi, etc.), purché sessamimostrare la legittimita edilizia e purché
si dimostri, mediante apposita relazione, rilieviaira idonea documentazione, che le
caratteristiche costruttive dell'immobile siancagamente rappresentative delle tipologie
storiche rappresentative del consolidato localetdivento di sostituzione edilizia puo
prevedere |'accorpamento a fabbricati principali’autonomia dei volumi sostituiti; nel
secondo caso € consentito I' incremento volumetmchcato all’art 8, comma 5, per la
finalita di realizzazione di n 1 alloggio.

= Ogni intervento di sostituzione edilizidei volumi secondari o pertinenziatiovra essere
accompagnato da una dettagliata relazione tecmitmeatale che dimostri la compatibilita
del nuovo fabbricato (ovvero I'accorpamento voltnoe al fabbricato principale) con
'ambito di riferimento.

= Gli interventi di sostituzione edilizia di cui s@pdovranno prevedere:
a) la demolizione di tutti i manufatti edilizi relgomente condonati o autorizzati, incongrui o
impropri, che ricadono sul terreno di proprieta;
b) adeguamenti ai distacchi minimi previsti neERda confini, fabbricati e strade e verifica
della permeabilita dei suoli;
c) rispetto della Legge 64/74 (normativa antiscs);
d) altezze massime dei nuovi fabbricati mt. 6,50;

= Gli interventi di sostituzione edilizia per I'usesidenziale sono condizionati:
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a) alla verifica della disponibilita di alloggi, Ihenumero massimo previsto nel
dimensionamento del R.U. per finalita di osseniator
b) alla verifica del grado di urbanizzazione priraampresente nell’ambito, ovvero
all’assunzione da parte della proprieta dell'imn@bdella spesa per il potenziamento delle
reti di urbanizzazione;
c¢) alla ulteriore seguente verifica:

indipendentemente dalla consistenza della voluaedsistente dei manufatti edilizi che
ricadono sul terreno di proprieta da demolire,decpntuale da utilizzare per I'uso residenziale
non potra portare ad un numero di alloggi superreino; per consentire la realizzazione di
almeno 1 alloggio sono previsti incrementi voluneétcome sopra menzionati e disciplinati
all'art 8, comma 5; nel caso in cui le volumetrigiseenti non diano luogo all' utilizzo
dell'incremento volumetrico, in quanto la quanttiavolume da demolire, superiore a 100 mc,
consente gia la realizzazione di un alloggio diegatia, le eventuali volumetrie residue
potranno essere utilizzate per le altre destinazioiso consentite nella zona.
Gli interventi di sostituzione edilizia per usi digi dalla residenza sono condizionati
all'osservanza di quanto indicato alla lett b).
La sostituzione edilizia di fabbricati € ammesskingrno del resede del fabbricato da
demolire fatto salvo particolari situazioni con@rti a migliorare degradi di natura
ambientale, che saranno oggetto di valutazioneadi plel Consiglio Comunale, per le quali
sara concessa la ricostruzione su altro terrerraprieta del richiedente appartenente agli
ambiti della valorizzazione delle due UTOE.
Sono consentiti interventi di ampliamento una tamtlelle unita immobiliari, nella misura
non superiore al 20 % del volume esistente e cgoeiper una volumetria massima di 200
mc, anche con contestuale frazionamento delle imitdobiliari interessate o formazione di
nuova unita immobiliare, purché le dimensioni d#td consentano il rispetto delle distanze
regolamentari; € possibile utilizzare la voluneetli ampliamento, in tutto od in parte, per la
costruzione di un corpo fabbrica non aderente labriaato esistente; all'interno del solito
edificio due o piu proprietari possono presentan progetto unitario che preveda una
distribuzione della volumetria complessiva di ampiento ammessa, anche se non
strettamente proporzionale alla percentuale largadarmente spettante.
Per ampliamenti di edifici condominiali, in assardi progetto unitario occorre ottenere il
consenso di tutti i proprietari. Per gli ampliatién altezza € consentito sopraelevare un
solo piano fuori terra rispetto alla situazione gsistente, nel rispetto della normativa
antisismica. L'accorpamento di volumetrie provetii@a demolizioni e riorganizzazioni dei
volumi secondari o manufatti esistenti previstacamma precedente pud essere cumulato

all'ampliamento una-tantum; in questo caso prelal®gola che consente di sopraelevare un
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ulteriore piano fuori terra. | fabbricati oggettoaimpliamento devono risultare ultimati alla
data di approvazione del preseateonddRU (206-04-2009)
= sono comungque consentiti gli interventi necessakri saperamento delle barriere

architettoniche.

7. Nellambito degli spazi di correlazione contiguiifabbricati produttivi esistenti sono consentiti

impianti tecnologici, opere di urbanizzazione, imémti per la realizzazione di standard ed opere

di interesse generale, spazi espositivi all'apegtguant’altro consentito nelle zoaecarattere

produttive normate all’art 13.

8. Per lo svolgimento delle attivita economiche@lpttive in corso sono altresi consentiti intetven

di adeguamento volumetrico come previsto all'ast. 1

9. Ciascun intervento dovra essere accompagnato daldio delle aree di pertinenza compresi

annessi, manufatti e recinzione, finalizzato alimalificazione o alladeguamento delle strutture

improprie esistenti nell’ambito interessato datkirvento progettuale.
10. Si intendono integralmente richiamatedieposizioni regionalrerme-ecentenute-relBRGR

020072 R—Dispoestziont-d cpre et OFA de eggeregionale 3

11. Ai-sensi-del- PRGR Foscana—del- 9febbraio2007R; B riferimento agli ambiti unitari di

recupero, di riqualificazione ambientale e agli #@mlunitari di riorganizzazione delle

infrastrutture e dei servizi, per gli interventiggetti a piano attuativo e permesso di costruire

convenzionato dovra essere dimostrato l'incremeddtia qualita del patrimonio insediativo

tenendo conto delle esigenze e delle dotazionissace a riqualificare gli insediamenti esistenti e

le aree contigue all’intervento attraverso i seguedicatori di qualita:

mobilita indotta

trasporto pubblico

interconnessioni del trasporto privato con i sisten trasporto pubblico, le piste
ciclabili, i percorsi pedonali, introducendo pargdedi interscambi

gestione e separazione dei flussi commerciali

arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decdello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

contenimento del consumo energetico degli edifspstenibilita edilizia

12 Fermo—restando—gquanto—stabiite—al-ecomm per Negli interventi di sostituzione edilizia di

demolizione ricostruttivai fabbricati che ricadono nelle fasce di rispettdle strade esistenti o di

progetto, quando si rilevi I'impossibilita di amrate il nuovo edificio a distanza dalla strada gtav

nel regolamento edilizio, dovra essere concordaioilcComune il nuovo allineamento, tenuto conto

delle previsioni del R.U. e degli allineamenti ésidi.
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13. Per tutti gli immobili che ricadono in fasce rikpetto stradale (vedi distacchi dalle strade)

BN

oggetto di interventi di ristrutturazione € preaigina procedura di valutazione da parte della
Pubblica Amministrazione, preventiva al titolo #&hiivo, a salvaguardia della viabilita pubblica/
miglioramento nei distacchi; al progettista & fattubligo di dotarsi di tale parere preventivo e di

presentare nell'istanza le proposte ritenutebfltsllo scopo.

Art. 10 - Gli ambiti della valorizzazione con inerventi di ricucitura del tessuto edilizio

1. All'interno degli ambiti della valorizzazionersw individuate le aree dove sono ammessi gli

interventi di ricucitura del tessuto edilizio imegenza dei parametri urbanistici ed edilizi rishie
dalle presenti norme.

2. Dovranno essere rispettati i seguenti parametyanistico edilizi:.

If : non superiore a 1,4 mc/mq

Hmax : non superiore a mt. 9,50

Rc: non superiore 40 60% delfareadisedimeella Sf del lotto edificabile
Ros: non superiore al 60% della Sf del lotto edbite.

In dipendenza della tipologia di dimensioeato del PS (che non riporta il dato relativo alla
SUL) per avere un parametro dimensionale corescitlella SUL negli ambiti della
valorizzazione si € utilizzato il coefficiente 1y ad alloggio e tale dato complessivo é stato
riportato nell’apposito elaborato relativo al dirme&mamento delle previsioni del RU.

3. Le destinazioni ammissibili sono: residenzaivigdt di vicinato, pubblici esercizi, servizi alla
persona e attrezzature di interesse collettiviyjtatidirezionali ed uffici.

Fatto salvo fabbricati da destinare a servizi deresse collettivo (es. farmacie convenzionate,
studi medici e similari), almeno il 50% del volunda realizzare dovra essere destinato a
residenza.

4. Per i nuovi interventi di progetto, ricompresighi ambiti unitari di progetto e nelle zone di
completamento, il parametro dimensionale in termiolumetrici € comunque stimato in 80
mc/ab ai fini del calcolo degli standard di proget#d in 120 mc/ab circa per un volume
corrispondente per ciascun alloggio di 300 mc, cqrevisto nell'allegato alle NTA del PS
vigente.

Per lotti di completamento compresi nelle areetes$uti consolidati di estensione compresa tra
660500 mq e 1500mg. ed anche nel caso in cui i terreni inclusilagb risultino di un unico
proprietario e prevista, a cure e spese dei prigprieo del proprietario che ne abbia interesse
(previo avviso scritto ai restanti proprietari), riedazione di uno studio esteso all'intero lotto
edificabile contenente i sistemi di accessibéitdotto e le reti tecnologiche dei pubblici serv

presenti e dei loro potenziamenti, se richiestilidgestori; tale studio dovra essere presentato

unitamente alla prima richiesta di permesso di Kos—ewere—per—Permessidi—Cestruire
cenvenzionati—preventivamente—alla—stipala—detiavenzione detto studio potra essere omesso
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solo nel caso in cui si utilizzi, anche in parteyvblumetria del lotto per ampliamento di edifici
esistenti nell'ambito di appartenenza o ad esstigoin Inoltre, per questa tipologia di lotti e
prevista la facolta da parte del Comune di asstaygetl rilascio dei permessi di costruire a
convenzionamento per le finalita e con le modadibdo riportate (lotti di completamento di
superficie superiore a 1500 mq).
Per una superficie del lotto superiore a 15@f I'intervento & subordinatala—+edaziene—di-tn
piane-attaativea permesso di costruire convenzionato con il Comaltiinterno del quale andra
verificata I'utilita o meno di reperire spazi dibamizzazione interni al lotto di completamento in
base alle dimensioni del lotto ed alla presenaandambito pubblico destinato all’'urbanizzazione
limitrofo o ad esso connesso, fra quelli individudal R.U. per singole UTOE a sostegno
dell'edificato esistente e del completamento eidildi previsione;
nel caso in cui venga individuato un ambitblgico di urbanizzazione esterno al lotto sogpatt
permesso di costruire convenzionato con il Comigtizzazienela conseguente monetizzazione
degli spazi di urbanizzazione e la determinazioelincidenza delle opere di urbanizzazione
primaria verranno stabilite secondo criteri rapgibe:

a) quantita di standards determinata con modalitlicata all'articolo 41 per interventi di

completamento edilizio;

b) qualita dell’ambito pubblico di urbanizzaziomelividuato;

c) tempi e modalita di esecuzione dell’ opera mhanizzazione individuata che, secondo

valenza pubblica, potra essere eseguita dal Comanendo le spese di urbanizzazione a

totale carico delettizzantetitolare del permesso di costruire

Le aree dove sono ammessi gli interventi di ricueit del tessuto edilizio sono suddivise in due
categorie: cat. A e cat. B.

Il numero massimo degli alloggi, per le zone di ptetamento di cat. A si calcola dividendo la
volumetria massima ammissibile per il parametroetisionale di ciascun alloggio pari a 300 mc.,
con arrotondamento all'unitd superiore solo nelocake superi lo 0,50; per le zone di

completamento di cat. B in detto calcolo verra iitgeil parametro dimensionale di ciascun

alloggio pari a 450 mc.

Viene fatto rinvio al regolamento comunale cheal@ttentivi per I'edilizia sostenibile sia per la

determinazione degli sconti sugli oneri che peddterminazione degli incrementi volumetrici e

delle condizioni per I'eventuale superamento demnew massimo degli alloggi come sopra
determinabili, nel rispetto della capacita totalaltbggi indicata nel dimensionamento del Piano
Strutturale.
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5. Se il completamento riguarda una pluralita hggi la viabilitd interna privata deve risultare d
ampiezza non inferiore6-mt 5 metricon mobilita pedonale laterale di larghezza nderiore a
mt. 1,50 su almeno un lato.

6. Oltre quanto previsto dal RE, dovranno esseperite gli spazi per parcheggio visitatori nella
misura di almeno 1 ulteriore posto auto per alloggn posizione facilmente accessibile dalla
viabilita pubblica. Tali parcheggi concorrono aperimento di uno standard di qualita riferito
alla Legge n. 122/1989.

7. Gli interventi di nuova edificazione sono sulinadi al reperimento degli spazi relativi agli
standard anche ricorrendo alla monetizzazione 8iedgaanto disposto al successivo art. 14).
Inoltre per gli interventi di nuova edificazionengonte della via Volterrana che comportano la
contestuale realizzazione di aree  destinate raitmyazione del rischio idraulico, cosi come
individuate nelle tavole del RU e disciplinate almema 6 del successivo art 49, il rilascio del
titolo abilitativo (primo titolo abilitativo e/o progettazione del@ova viabilita)é condizionato
alla definizione con il Comune delle modalita ddteo realizzaziongprevia elaborazione dello
studio organico della regimazione del versanteorstlito di progetto.

Per il reperimento degli standards di urbanizzazi@previsto quanto di seguito riportato:
qualora I'ambito di completamento risulti limitrofad un ambito con destinazione pubblica
(verde, parcheggi e simili) le cui aree risultiremche in quota parte, intestate al medesimo
proprietario alla data di adozione del RU e/o diccassive varianti, gli interventi di
trasformazione sono soggetti al permesso di cestraonvenzionato ed il progetto dovra
comprendere anche la sistemazione delle zone iaa®she pubblica.
nel caso in cui non verra concordata la realizzezidiretta dell’ambito con destinazione pubblica
a scomputo degli oneri di urbanizzazione, in ludgtla convenzione dovranno essere ceduti al
Comune i terreni di proprieta ricadenti in dettobéim a destinazione pubblica. Tale cessione
dovra risultare gratuita in proporzione agli spatativi agli standards che si determinano per la
potenzialita del lotto edificabile limitrofo, conventuale conguaglio per eccesso o difetto di
superficie di tali standards al prezzo stabilitb @amune per la monetizzazione degli standards
pubbilici.
gli ambiti con destinazione pubblica restano, coguey soggetti alle procedure previste per la
realizzazione di opere pubbliche da parte del Canumndipendentemente dall'iniziativa del
privato di trasformazione urbanistico-edilizia tti di completamento limitrofi.
8. Le nuove unita abitative non potranno esserddnate per 10 anni successivi alla data di
fine lavori; nel caso di alloggi da realizzarsi dotervento diretto (Permesso di Costruire) tale
condizione sara riportata nel campo delle presmizpeciali del Permesso di Costruire, nel caso
di alloggi da realizzarsi mediante Permesso di iQost convenzionato o Piano Attuativo, tale

condizione sara riportata nella convenzione urliaaisin caso di inadempienza saranno applicate
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le sanzioni previste dalla Legge Regiord200565/2014 relative all’attivita abusiva, fatto salvo
I'obbligo di riduzione in pristino.

9. Sul patrimonio edilizio esistente sono ammedsiirgerventi manutentivi; per tutti gli altri
interventiprevisti consentiti negli ambiti della valorizzazionestoome disciplinatiall’articolo
precedentesi dovra preventivamente presentare un dettagtiiioi volumetrico per la verifica
comunaledella corretta utilizzazione del lotto edificabilggl rispetto delle finalita del presente
articolo e delle previsioni di valorizzazione daitibito di cui trattas(si richiama la previsione,
laddove €& consentita la nuova edificazione, di @dece alla demolizione di tutti i
manufatti/edifici ancorché regolarmente condonatawiorizzati che ricadono sul terreno di
proprieta da ritenersi incongrui, impropri, irrepifmente degradati, in posizione che produce
intralcio o contrasto, etc).

La determinazione della volumetria conserstitblotto viene operata in applicazione dei patame
indicati al comma 2 indipendentemente dalla preseizdifici o manufatti edilizi.

10. Si richiama quanto indicato all’art 14, comma 6.

Art. 11 - Gli ambiti della riqualificazione

1. Le aree diriqualificazione ambientale costitaisz ambiti da valorizzare e riqualificare mediante
interventi progettuali unitari di valenza ambiestalpaesaggistica.

2. Tali ambiti sono individuati con specifico perimme nelle Tavole del R.U. e rappresentano gl
ambiti unitari di recupero (AUR)L perimetro cartografato € da ritenersi indicatiabfine di non
limitare e/o dare certezza alla dislocazione dagkrventi edilizi consentiti dalle specifiche
Schede Norma, si fara riferimento al perimetro defreno di proprieta dei soggetti attuatori se
non coincidente con quello riportato in cartografia

3. Per ciascun ambito unitario di riqualificaziont® eecupero sono state redatte singole schede
norma che specificano:

= valenze ambientali e paesaggistiche dell’ambito;
= gli interventi di riqualificazione protezione ambtale;
= jdati dimensionali del progetto;
= le caratteristiche funzionali e morfologiche;
= gli accessi e la distribuzione viaria;
* |e modalita di attuazione.
Tali schede sono accluse in allegato alle presemntne.

4. Le indicazioni progettuali contenute nelle schedema sopra richiamate hanno la funzione di
fornire regole urbanistiche relative alle valennebgentali e paesaggistiche dell'intervento, oltre
che alle infrastrutture principali, agli standaralle tipologie, ai vincoli, alle prescrizioni
ambientali necessarie per assicurare la riquadiitcee ambientale e la valorizzazione del

patrimonio territoriale, delle infrastrutture e deivizi.
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Le indicazioni progettuali contenute nelle schedema costituiscono linee guida che devono
essere approfondite e verificate in sede di pregerie del progetto per ciascun singolo ambito.

5. Gli interventi privati dovranno essere realizzaedianti piani attuativi e/o interventi diretti
(progetti unitari di intervento anche convenzionsgéicondo quanto disposto nelle schede norma).
La realizzazione potra avvenire per singoli conigaterni all’area di recupero, sempre che tali
partizioni siano previste nella scheda norma, preigetti unitari o nei P.d.R.

6. Per le procedure dei P.d.R. si intende integnadlendchiamato I'art. 11 della L.R. 1/05 e la L.R.

10.

7. Per le procedure dei P.d ai-sensi-del-BPGRFosecana-del9-febbraio2007R).iR riferimento
agli ambiti unitari di recupero, di riqualificazien ambientale e agli ambiti unitari di
riorganizzazione delle infrastrutture e dei senazisoggettati a Piano di Recupero si dovra,
preventivamente all'adozione, procedere alla Valatee Ambientale Strategica ai sensi e con
modalita di cui alla LRT 10/2010; inoltre per talinbiti dovra essere dimostrato I'incremento
della qualita del patrimonio insediativo tenendatoadelle esigenze e delle dotazioni necessarie a
riqualificare gli insediamenti esistenti e le areentigue all'intervento attraverso i seguenti
indicatori di qualita:

= mobilita indotta

= trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sistdirirasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irnsoi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decalello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifsbgtenibilita edilizia

= contenimento dell'impermeabilizzazione del suolasparmio idrico, salvaguardia e
ricostruzione delle riserve idriche anche poteizial

= realizzazione di cisterne di accumulo dellacquavpna sia per il riutilizzo irriguo sia per il
trattenimento delle acque di prima pioggia

= rispetto dei requisiti di fruibilitd accessibiliggsicurezza degli insediamenti

8. Per gli ambiti ove e richiesto il P.d.R., in asse del Piano sono consentiti gli interventi ediliz
indicati nelle schede norma e, comunque, quetipdi manutentivo.

9. Qualora venissero riscontrati altri edifici, quessi edilizi o aree il cui degrado fisico, igiemi
sanitario, socio economico, etc.., richiede damfazione di specifico piano di recupero, su
iniziativa del Comune o del privato verra predigpasna scheda-norma sulla base dei contenuti
delle schede-norma allegate al presente R.U. — @elibera del Consiglio Comunale,
contestualmente all’adozione del P.d.R. , si precedallindividuazione dellambito da

assoggettare alla riqualificazione e all'approvaeidella relativa scheda-norma.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Nel caso di interventi di ristrutturazione uriséica o altro intervento assimilato alla nuova
costruzione, dovranno essere reperiti gli spazatirel agli standards anche ricorrendo alla
monetizzazione si dovra osservare quanto indicato ai successimimi 11-12-13 e 14.

Se lintervento riguarda una pluralita di edifec viabilita privata interna all’ambito di reparo
deve risultare di ampiezza non inferioré & mt con mobilita pedonale laterale di larghezza non
inferiore a mt. 1,50 su almeno un lato.

Oltre quanto previsto dal RE, dovranno esseperité gli spazi per parcheggi visitatori nella
misura di almeno 1 ulteriore posto auto per allogdacilmente accessibili dalla viabilita
pubblica. Tali parcheggi concorrono al reperimatgtio standard di qualita riferito alla Legge n.
122/1989.

Le nuove unita abitative non potranno essexddnate per 10 anni successivi alla data di fine
lavori; nel caso di alloggi da realizzarsi con mento diretto (Permesso di Costruire) tale
condizione sara riportata nel campo delle presmizpeciali del Permesso di Costruire, nel caso
di alloggi da realizzarsi mediante Permesso di l@ost convenzionato o Piano Attuativo, tale
condizione sara riportata nella convenzione urligaisin caso di inadempienza saranno applicate
le sanzioni previste dalla Legge Regionale 1/20@3ative all’attivita abusiva, fatto salvo
I'obbligo di riduzione in pristino.

Per gli incentivi in materia di edilizia sostale si fa rinvio al regolamento comunale e a gl@an
indicato all’art 56, comma 3.

Vengono richiamati i contenuti del Rapporto Aemtale (procedura di VAS 2016) e le condizioni

in esso contenute

Art. 12 - Gli ambiti della trasformazione

Gli ambiti della trasformazione costituiscono eaie zone di nuovo impianto all'interno delle
UTOE cosi come individuate nelle tavole del Reg@ata Urbanistico con specifico perimetro,
ovvero rappresentano gli ambiti unitari di progetdP);
Per ciascun ambito unitario di trasformazioneosatate redatte singole schede norma che
specificano:

= jdati dimensionali del progetto;

= le destinazioni d’'uso;

» e caratteristiche funzionali e morfologiche;

= gli accessi e la distribuzione viaria;

= gli interventi di riqualificazione e protezione amhtale;

* |e modalita di attuazione.
| dati dimensionali ripostati nelle schede normay dipendenza della tipologia di
dimensionamento del PS (che non riporta il datatired alla SUL), sono i seguenti:

Superficie territoriale (Sf/St)
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Rapporto urbanistico (Sf = %St)

Indice di fabbricabilita fondiaria (mc/mq)

Volumetria massima ammissibile

Numero massimo degli alloggi

Altezza massima consentita

Rapporto di copertura

Rapporto di occupazione del suolo (Ros)

Per gli ambiti della trasformazione destiragminentemente agli usi residenziali per avere un
parametro dimensionale conoscitivo della SUL sfikizeato il coefficiente 110 mq ad alloggio e
tale dato complessivo e stato riportato nell’apjsosiaborato relativo al dimensionamento delle
previsioni del RU; per gli ambiti della trasformaze a destinazione produttiva tale parametro e
stato riportato nelle schede norma e, a differethegli ambiti della trasformazione destinati
preminentemente agli usi residenziali, il paramelglta SUL sara oggetto di verifica progettuale.
Fatto salvo ambiti di particola pregio, in generfleumero massimo degli alloggi € determinato
dal rapporto fra volume edificabile e parametroetisionale dell’alloggio.

Tali schede sono allegate alle presenti norme.

Le indicazioni progettuali contenute nelle schedema soprarichiamate hanno la funzione di
fornire regole urbanistiche relative alle infragtiee principali, agli standard, alle tipologieleal
prescrizioni ambientali necessarie per rendere etiife I'intervento con il contesto territoriale
urbanistico ed ambientale preesistente, in modagatantire interventi edilizi organici e un
assetto coerente con i tessuti edilizi circostanti.

Le indicazioni progettuali contenute nelle schedema costituiscono linee guida che devono
essere approfondite e verificate in sede di pragenie del progetto, per ciascun singolo ambito.
Nell’'organizzazione dell'assetto complessivo degliP gli spazi residuali non utilizzati né per
I'edificazione né per gli standard dovranno essstemati a verde privato o verde di rispetto,
nonché per la posa in opera di impianti di prodoeidi energia idoneamente schermati.

Gli interventi privati dovranno essere realizzatediante piani attuativo con permesso di
costruire convenzionato secondo modalita di attweziindicata nella scheda normba
realizzazionedegli interventipotra avvenire per singoli comparti interni alllaito, sempre che

tali partizioni siano previste nel P.A nella convenzioneanche con fasi temporali diverse.

Alsensi-del- BRGR TFoscana-del- 9-febbraio20067R- 21 sensi delledisposizioni regionali per

la tutela e valorizzazione degli insediamesitidovra, preventivamente all'adozione dei Piani

Attuativi, procedere alla Valutazione AmbientalgaBtgica ai sensi e con modalita di cui alla

LRT 10/2010; inoltre per tali ambitdovra essere dimostrato l'incremento della quadiéh
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patrimonio insediativo tenendo conto delle esigengelle dotazioni necessarie a riqualificare gli
insediamenti esistenti e le aree contigue all'wveato, attraverso i seguenti indicatori di qualita:

= mobilita indotta

= trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sistdirirasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irt@nsbi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decalello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifebgtenibilita edilizia

= contenimento dell'impermeabilizzazione del suoldsparmio idrico, salvaguardia e
ricostruzione delle riserve idriche anche poteizial

= realizzazione di cisterne di accumulo dell’'acquavana sia per il riutilizzo irriguo sia per il
trattenimento delle acque di prima pioggia

= rispetto dei requisiti di fruibilith accessibilitasicurezza degli insediamenti

Nelle schede norma allegate alla presente NTAgexmbiti della trasformazione non ancora

attuati assoggettati al piano attuativo o a permésgostruire convenzionato, sono riportate le

relative schede di sintesi delle interazioni @alibito con le singole risorse individuate nella

valutazione ambientale; dette interazioni dovramssere approfondite in sede progettuale.

Vengono richiamati i contenuti del Rapporto Ambaat (procedura di VAS 2016) e le

condizioni in esso contenute.

Gli interventi edificatori dovranno tener conto ldetlisposizioni del PIT/PPR e non dovranno

risultare in contrasto con gli obiettivi di qualid&lle schede di ambito redatte dalla Regione; in

particolare andra verificata la coerenza deglirrgati di nuova edificazione con quanto

riportato nella scheda 08 "piana Livorno-Pisa-Pdeta".

7. Oltre quanto previsto dal RE, dovranno essereriteli spazi per parcheggi visitatori nella
misura di almeno 1 ulteriore posto auto per allogéacilmente accessibili rispetto alla viabilita
pubblica. Tali parcheggi concorrono al reperimediaino standard di qualita riferito alla Legge
n. 122/1989.

8. Le nuove unita abitative non potranno essemdinate per 10 anni successivi alla data di fine
lavori; tale condizione sara riportata nella coraiene urbanistica. In caso di inadempienza
saranno applicate le sanzioni previste dalla Legggionalet/200565/2014 relative all'attivita
abusiva, fatto salvo I'obbligo di riduzione in pite.

9. Eventuali strade privatpreviste all'interno dei Piani di lottizzazione a progetti soggetti a
permesso di costruire convenziondtvranno risultare di ampiezza non inferiore a6;80 5,00
con marciapiede di larghezza non inferiore a n0 3u almeno un lato, con adeguate racchette di

ritorno, se necessarie.
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10

11.

12.

13

1
d
2

. Viene fatto rinvio al regolamento comunale de#ta incentivi per I'edilizia sostenibile sia par
determinazione degli sconti sugli oneri che peddterminazione degli incrementi volumetrici e
delle condizioni per I'eventuale superamento deheww massimo degli alloggi indicato nelle
schede norma, nel rispetto della capacita totaslaljgi indicata nel dimensionamento del Piano
Strutturale.

Per gli ambiti della trasformazione, fatto safiversa disposizione contenuta nel Piano Attoativ
viene fissato un rapporto di occupazione del sotios (Ros) non superiore al 60% della
superficie fondiaria dei lotti di riferimento.

Trascorsi i dieci anni o altro minor terminabslito dal C.C. per la realizzazione del Piano
Attuativo, nel caso in cui siano state completategere di urbanizzazione ma non realizzate tutte
le costruzioni si procedera al rilascio di permaksiostruire con i parametri edilizi urbanistici,
eventuali allineamenti e prescrizioni di zona ditibniel progetto di lottizzazione parificando i
lotti residui come completamenti edilizi. Nel cadbparziale realizzazione degli interventi di
urbanizzazione la parte di Piano non attuata pardéiicacia e a cura dei Lottizzanti si dovra
proporre al Comune lo stralcio di Lottizzazioneridgg@provare.

. Per gli ambiti della trasformazione non e wtvlo standard aggiuntivo per alloggio sociale.

Art. 13 — Le aree destinate ad attivita economichgicettivita, commercio, industria,
artigianato) e miste (residenza, commercio, serviziistorazione, attivita economiche)

. II R.U. individua, mediante apposita campitureella relativa cartografia, gli ambiti o le aree
estinate alle attivita economiche, esistenti grdgetto.

. In particolare vengono definite nella sub vogmntata in legenda  “tessuti prevalenti non

residenziali” le seguenti aree:

3

2.1 ambiti consolidati di pianificazione unitarklP)

2.2 completamento zone produttive con interventiadicitura del tessuto edilizio
2.3 aree economiche e miste

2.4 depuratore e servizi correlati

2.5 centro rottamazione deposito inerti e matedialisulta

. Nelle aree indicate ai punti 2.2 e 2.3 sono assa le seguenti destinazioni d’'uso: industria,

commercio, artigianato, servizi ed attivita di sopp, servizi alla persona, ristorazione, attivita

d

irezionali, pubblici esercizi, uffici e studi técij residenza di servizio alle attivita.

E’ consentito 'ampliamento una - tantum dei capan esistentiefe—r—~cestruzionalla data di
adezienreapprovazione del presentecondoRU {26/04/2009)del 20% del volume esistente e

comunque non superiore a 300 mg. di superficieatfiestio, per una altezza massima della parte

a
d

p

mpliata, se non diversamente disciplinata nelligonlali mt.10,00, fermo restando il rispetto delle
istanze minime previste dal Regolamento Edilizalela normativa regionale a tutela del grado di

ermeabilita dei suoli oggetto di urbanizzazione.
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Per edifici produttivi condominiali, in assenzaudi progetto unitario di ampliamento redatto dé tut
i proprietari, per il singolo che intenda amplid@aeporzione di capannone di sua proprieta, puo
avvenire 'ampliamento in quota parte subordinatateel consenso degli altri condomini.
Per le aziende sono ammesse foresterie per gli @sper il personale di custodia, con esclusione
della destinazione di residenza fissa, di superficassima pari a 70 mq.
Si potra derogare a quanto sopra stabilito peaZiende insediate o da insediare nelle aree
economiche e miste della frazione di S. Pietro 8#dve e nelle aree economiche e miste del
capoluogo, ex zone D3 del previgente P.R.G.;azilende potranno ricavare, tramite soluzione
progettuale atta ad eliminare il possibile distufio® usi promiscui, un solo alloggio per il
proprietario, socio o personale di custodia, diesfigie complessiva non superiore a 120 mg.
4. Per lo svolgimento delle attivitd economicheredpttive sono, inoltre, consentiti interventi di
adeguamento volumetrico e sistemazioni generabjifizati esclusivamente alla realizzazione di:
= volumi tecnici, come previsto dal Regolamento edtili
= esposizioni di merci all’aperto previa presentagidhun progetto di inserimento ambientale e di
sistemazione delle pertinenze interessate dalfirateéo in modo tale da escludere l'impatto
ambientale dell'intervento;
Nelle aree destinate all’esposizione di merci p8ido & consentita I'installazione di prototipo di
“casa passiva” (es. modello di abitazione progefpar ottenere significativi risparmi energetici
rispetto a quelle tradizionali) e similari escl#sinente a scopo didattico-espositivo, di
dimensione max. 50 mq di superficie coperta, h 50 6n—a—+rezze-S-CHA—exart—+9; 1°
eommatetteraeERT12005.
= tettoie per la protezione di veicoli degli addettdipendenti e delle attrezzature necessarie alla
ottimizzazione delle attivita economiche (es. pé#ivigd di carico e scarico merci), pese
pubbliche, impianti di autolavaggi, impianti diathimento di carburante. La superficie coperta
di tali costruzioni dovra risultare strettamentencaisurata all’'uso e, per i casi disciplinati dal
Regolamento Edilizio, si dovra osservare le dir@msvi previste.
5. Per le zone destinate a nuove attivita econangdno state redatte singole schede norma che
specificano per ciascun ambito:
= il progetto: i dati dimensionali;
» e caratteristiche funzionali e morfologiche;
= gli accessi e la distribuzione viaria;
= gli interventi di riqualificazione protezione ambtale;
= jvincoli ambientali;
* |e modalita di attuazione.

Tali schede norma sono accluse in allegato allegmténorme.
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Per i capannoni esistenti nella zona PIP e perligeainpresi in AUP/AUR si rinvia a quanto
disposto nelle relative schede norma che possontemere previsioni prevalenti rispetto a quelle

dettate con il presente articolo.

6. Si intendono integralmente richiamate le normespakizioni contenute nella Legge Regionale
65/2014Re i . ' izioni-diati : M della

infrastrutture-e-dei-servizPer gli interventi soggetti a piano attuativo peamesso di costruire
convenzionato dovra essere dimostrato I'incremetdita qualita del patrimonio insediativo
tenendo conto delle esigenze e delle dotazioni ssecie a riqualificare gli insediamenti
esistenti e le aree contigue all'intervento attrage seguenti indicatori di qualita:

= mobilita indotta

trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sistdirirasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irt@nsbi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilitd e decalello spazio urbano (alberature,

sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche

= contenimento del consumo energetico degli edifsbstenibilita edilizia

Art. 14 - Aree verdi, infrastrutture, impianti, servizi pubbl ici e di interesse pubblico
1. Il presente R.U. contiene, in cartografia, liinduazione delle aree esistenti e di progetto
destinate ad aree verdi, infrastrutture, impias®iyizi e spazi pubblici.
2. Tali aree comprese sub voce di legenda “Le fateleostruito”, “Le forme dello spazio aperto” e
le “Infrastrutture della mobilita” sono distinte:in
LE FORME DEL COSTRUITO

= depuratore, piattaforma ecologica;

= depuratore, piattaforma ecologica, ampliamento;
. centro rottamazione;

= deposito inerti e materiali di risulta;

= servizi ed attrezzature di interesse generale;

. cimitero;

= riorganizzazione infrastrutture, servizi;

Pagina 29 di 240



LE FORME DELLO SPAZIO APERTO

= impianti sportivi di interesse pubblico;

= impianti sportivi di interesse collettivo;

= parchi pubblici: verde pubblico e verde attrezaditquartiere;

= parchi pubblici di nuova previsione: verde pubblieoverde attrezzato di
guartiere;

= verde pubblico di progetto;

= verde pubblico attrezzato di progetto;

= ambiti unitari di riqualificazione ambientale: partuviale dell’Era;

. verde di arredo urbano;

= verde di rispetto;

= verde privato;

INFRASTRUTTURE DELLA MOBILITA’

= parcheggio esistente;

=  parcheggio di nuova previsione;

=  strade di huova previsione;

= piste ciclabili;

=  tracciati pedonali.
3. Le aree computabili a standards sono quellevishgiite dal DM 1444/68: dalla normativa
regionale.
4. Il R.U., nella definizione dei servizi, individue reali necessita di adeguamento degli standard
anche rispetto al sistema insediativo esistental edntesto paesaggistico ed ambientale che, per la
particolare conformazione del territorio comunalestituisce una naturale dotazione di verde.
5. La quota di dotazione di standard e stabilitapdasente R.U. nelle specifiche disposizioni di
riferimento.
6. Nel caso di interventi diretti relativi ad intenti di nuova edificazione il rilascio del permess
costruire & sempre subordinato alla preesistenike dpere di urbanizzazione oppure alla
disponibilita dei richiedenti alla loro realizzamy le opere di urbanizzazione potranno essere
realizzate direttamente, a scomputo degli oneurbanizzazione, subordinatamente ai programmi
della pubblica amministrazione (Programma delleRF0)..
7. L'edificazione dei lotti di cucitura del tessutrbano ricadenti negli ambiti della valorizzazog
subordinata:
- alla cessione gratuita di uno spazio destinatb urbanizzazione, se il lotto edificabile risal
limitrofo ad un ambito pubblico del solito propaeb ( vedi art. 10, comma 7), determinato in
rapporto agli abitanti equivalenti ed allo standardicato all'art. 41 per urbanizzazione primaria

interventi di completamento, secondo programmiadgllbblica amministrazione;
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- alla. monetizzazione dello spazio di urbanizzagiprimaria, come sopra determinato, nel caso in
cui il lotto edificabile non risulti limitrofo adruambito pubblico del solito proprietario, ovverel
caso in cui il comune non abbia inserito I'opeualgica nel programma delle OO.PP.

8. Per le modalita di intervento si fa rinvio alft. 41.

Art. 15 — ambiti destinati ad usi ed attivita diinteresse generale
1. In tali ambiti, destinati alla costruzione dad@mpletamento di edifici ed attrezzature per ed
attivitd diinteresse pubblico e dinteresse generale, di iniziativa sia pubblica phivata, sono
ammesse le seguenti attivita:
culturali, ricreative, sociali e socio-sanitatigistico-ricettive di tipo alberghiero ed extralghkiero,
uffici pubblici e privati, servizi alla personagttivita di vicinato, pubblici esercizi consentitglla
zona, oltre ad edifici per il culto, scuole, banalféci postali, opere di urbanizzazione secondaria;
non sono consentite le seguenti attivita:
- residenziali; sono fatti salvo: interventi dirett cohousingnella percentuale massima del 2%efe
case protette per anzianientri diurni di assistenzacomunita per psicolabili ed ostelli per la
gioventu;per lo svolgimento delle attivita nella zona sonoltre ammessi fino a n. 4 alloggi (casa
del custode, del titolare, etc);
- commerciali per medie e grandi strutture di drem

- produttive;

- pubblici esercizi(si fa riferimento al vademecinserito nel Piano delle Funzioni)

2. Dovranno essere applicati i seguenti paramdilizeindicati nella misura max

If =2,5 mc/mq
Rc =50 %
Ros = 60%

Hmax =8;5610 mt

3. Le aree libere da interventi edificatori dovraressere progettate come spazi verdi attrezzati con
spazi della sosta e mobilita.

4. Se gli interventi vengono proposti da soggetbhdici o Enti istituzionalmente competenti, si
procede secondo normativa di legge, se gli intérxeamgono proposti dai privati, sono soggetti al
permesso di costruire convenzionato, previa apgroma di un planivolumetrico di massima esteso
allintero ambito. Possono essere esequiti intdiwiretti solo se riguardanti il patrimonio editz
esistente individuato in cartografia fra le istratture e servizi, normato all'art. 41, comma 12.
L’edificazione da parte di privatrelrambitolibere-da—costruzion-n-prossimitaldelonaseosta
eampere subordinata all'individuazione di uno spazia nioferiore al 10% della superficie totale

dei terreni di proprieta privata compresi nell’atobi da cedere gratuitamente al Comune all’atto
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della stipula della convenzione; tale spazio vedestinato dal Comune ad interventi di
urbanizzazione secondaria 0 costruzioni di iis¥egenerale (es. sedi di associazioni e circoli
ricreativi/culturali, centri diurni  di aggregazien etc); in alternativa e per pari valore
I’Amministrazione Comunale potra chiedere al casbne la cessione gratuita di unita immobiliari
destinate a servizi di interesse comunale.

La convenzione dovra garantire la corretta sistéanazdelle aree, la sufficiente dotazione dei
servizi a rete interni all’ambito (viabilita, pasedgi, gas, illuminazione, telefonia, etc.);

Per lo standards di parcheggi e previsto:

- previo accordo con il Comune e a cura e spese atuttore, realizzare sulle aree pubbliche
limitrofe destinate a pubblico parcheggio una eeteale massima da concordare con I'A.C. degli
standards di parcheggio;

- in presenza di sufficienti aree pubbliche di paggio nell'intorno si potra procedere anche tramit
monetizzazione di detta percentuale.

la convenzione dovra contenere:

- I" elenco delle destinazioni d'uso definite cdnGomune, che devono risultare, anche oltre quell
elencate al comma 1, migliorative della qualitdamdo all'interno dellUTOE del Capoluogo;

- il trasferimento a titolo gratuito dello spaz® dei localida cedere al Comurei-edi-al-comma-4
del-presente-articolo

- I'eventuale realizzazione fuori del lotto di una percentuale di parcheggi a servizio delle

costruzioni e/o la monetizzazione.

Art. 16 — Aree per campi sosta nomadi (LRT 17/19§8
1. Nelll'ambito del territorio comunale possono essattrezzate aree destinate alla sosta homadi, ai
sensi della LRT 17/1988 (Interventi per la tuteddl’dtnia - rom) al fine di garantire il diritto al
nomadismo ed alla sosta honché alla fruizione el®iz sociali e sanitari.
2. Tali campi sosta oltre che all'interno di arppa@sitamente individuate, qualora presenti, potvann
essere localizzati all'interno degli ambiti destire servizi nel territorio comunale in modo da

garantire la fruizione dei servizi pubblici e cdiie ed assicurare la partecipazione sociale.

Art. 17 - Le fasce di contestualizzazione deghterventi di progetto

1. Le fasce laterali agli ambiti della trasforntam,ed ai lotti di completamento ediliziee agli
ambiti della valorizzazione @ella riqualificazione, che ricadono in ambito gaggistico del
versante collinare o di pianura, per una profonditgsssima di mt 5 dovranno essere conservate o
rigualificate in modo da favorire la massima cottakzzazione paesaggistica degli interventi; In ta
fasce di correlazione fra I'ambito paesaggistia@ dersante collinare o della pianura e lotti

edificabili posti a confine degli ambiti urban&ze/o da urbanizzare, saranno consentite le opere
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strettamente collaterali all'edificio (quali ad eg@o marciapiedi, recinzioni, rampe di accesso ai
garages, aggetti, etc.) in quanto il Regolamenibzittlconsente I'edificazione sui limiti di zona.

2. Tali fasce dovranno essere progettate in fumzidel miglioramento e della rivalutazione
dell’ambiente naturale, in quanto finalizzate sagdre la schermatura del nuovo intervento.

A tal fine dovra comunque essere presentata unéceedi impatto del nuovo intervento di
progetto anche sulle fasce laterali, con indicaziaelle piantumazioni previste, degli
eventuali arredi e dei materiali impiegati lungperimetro dell’ambito di progetto.

Non potra inoltre essere ridotta la permeabilithtdeeno e dovranno comunque essere utilizzati
materiali non impermeabilizzanti concordati conffitlo tecnico e con le autorita competenti.

3. Le eventuali recinzioni dovranno essere reaiznsediante reti schermate con essenze naturali.
Potranno essere realizzati percorsi secondari @dsao non pavimentati, marciapiedi di larghezza
minore o uguale a mt 1,50 con pavimentazione ngmeimeabile, rampe di accesso ai garage
interrati posti su lotti contigui con materiali nonpermeabilizzanti, piscine a servizio dei fabhtic
esistenti 0 da costruire sui lotti contigui con iteti marciapiedi a bordo piscina ed opere di

urbanizzazione solo se interrate (rete elettricquadotto, rete gas metano e simili).
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TITOLO Il
IL PATRIMONIO EDILIZIO ED URBANISTICO ESISTENTE

Art. 18 - Il patrimonio edilizio ed urbanistico esstente

1. Gli interventi sul patrimonio edilizio esistenteechecessitano di titolo abilitativo sono riferiliea

categorie contenute nella LRT42005 65/2014 e-pesseno-cosi+riepilogarsi:
= interventi-diristrutturazione-urbanistica{(ERT- 05 art—78;-commatlett. f)

comma2-tett: )
" .

2. Sul patrimonio edilizio esistente sono ammessgerventi in relazione al valore storico-

architettonico ed ambientale nonché alle caratiehis funzionali e alle destinazioni d’'uso presenti
cosi come specificato nella disciplina dei singotibiti. Laddove interventi non vietati in funzione
delle caratteristiche del fabbricato, in derog@ariametri edilizio - urbanistici di edificabilitéetia
zona sono consentite le volumetrie e le addiziamzionali necessarie per adeguamenti alla
normativa antisismica, alle barriere architettoriehalle norme di carattere igienico sanitarioenell
guantita e misure strettamente necessarie a &gjuaginenti.
Per i fabbricati che ricadono nelle zone a perisitho geomorfologica elevata e molto elevata
interessati da fenomeni di lesioni sono conseintigrventi di demolizione e ricostruzione all’'iner
del territorio comunale, su altro terreno di prefiposto al di fuori del vincolo di non edificatzile
di qualsiasi altro vincolo. La ricostruzione deblfgicato terra conto della situazione storica o
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storicizzata con riferimento a quanto indicatoamil’8 delle presenti NTA e potra avvenire con

contestuale incremento di volume solo per fablrichktvalore nullo e laddove I'ambito di

riposizionamento lo consenta.

Per quanto riguarda i singoli elementi o manufattgetto di valore espressamente indicati nelle
schede del patrimonio architettonico e nelle scliadle invarianti strutturali questi dovranno esse
oggetto di analisi e valutazione in sede di deifimie del progetto di intervento al fine di
promuoverne il recupero e la valorizzazione.

3. Qualunque intervento, a partire dalla ristratimne edilizia, dovra essere accompagnato dallo
studio delle aree di pertinenza compresi annessinufatti e recinzione finalizzato alla
riqualificazione o all'adeguamento delle struttuimproprie esistenti nell'ambito interessato
dall'intervento progettuale.

4. Nelle norme delle singole zone sono riportatiisiplinati gli interventi edilizi ammessi per |l
patrimonio edilizio esistente.

5. Per edificio nullo o di valore nullo si intende:

- edificio o manufatto edilizio privo di valore foiale o di storicizzazione;

- edificio (o parti di edificio) presente nel cataseopoldino o nel catasto d’impianto, gravemente

compromesso da interventi edilizi post epoca;

- edificio (o parti di edificio) gravemente dannegg da eventi naturali o per situazioni

geomorfologiche; non consentolaoricostruzione di caratteri 0 emergenze architettoniche .

6. Di seguito vengono riportate parametri comuiral@applicazione della LRT 5/2010, che detta
norme per il recupero dei sottotetti, applicaljiler gli edifici residenziali per i quali € ammeskal

RU tale livello di ristrutturazione, ovvero non viene fatto esplicito divieto.

Oltre a quanto stabilito dalla L.R. 5/10, nelupero dei sottotetti si dovra osservare quantaeseg

- la disciplina si applica al patrimonio edilizisistente o in costruzione alla data di entrataigone
della L.R5/2010;

- lintervento che consente la modifica d’'usd slettotetto € oneroso anche in assenza di opere
edilizie;

- si dovra garantire i livelli prestazionali ch€omune prescrivera, sentita la AUSL competente

- si dovra garantire l'idoneita portante del solali calpestio esistente, ovvero dovra essere
preventivato il suo adeguamento statico.

7. Per patrimonio edilizio esistente € da interidergiello che risulti ultimato alla data di
approvazione del preserdecondoR.U. {28-84-2009) fatto salvo quanto diversamente disposto a

norma di leggi o nelle presenti N.T.A.
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8. nell'esecuzione di interventi edilizi e anché ceso di cambio d’uso in assenza di opere edilizie
oltre al rispetto dei vincoli di qualsiasi naturalevra osservare le disposizioni nazionali e regib

in materia di difesa dal rischio idraulico e tutdi corsi d’acqua.

Art. 19 - Il mutamento di destinazione d’'uso e ded funzioni
1. Le funzioni e destinazione d’uso sono distimesingole categorie. | passaggi dall'una all’altra
sono da considerare mutamenti d’uso.
2. Il cambio di destinazione d’'uso e subordinate destinazioni ammesse nelle singole zone dal
presente Regolamento Urbanistico.
3. La destinazione d'uso degli immobili e delleeadeve essere indicata nei piani di attuazione e ne
progetti edilizi.
4. Il mutamento di destinazione d’'uso, anche ire@ss di opere edilizie, comporta incremento di
carico urbanisticamel passaggio da una all’altra delle seguenti categrelseguenti-casi:
»  mutarmento—da—unaalfaltra—di-gueste—ecategdiatto salvoquanto di seguito indicatper le
attivita artigianali di serviziomagazzini/depositi e logistiche

a) residenziale;

b) attivita-commereialituristichedirezienaiiidustriale e artigianale;

C) industria—e-artigianataommerciale al dettaglio;

d) eemmereioallirgressturistico - ricettiva;

e) direzionale e di servizio;

f) commerciale all'ingrosso e depositi;

g) agricola e funzioni connesse ai sensi di legge.

= Le attivita artigianali di servizio (parrucchieestetisti, fotografi e similari nella categoria di
servizio alle residenze) che si insediano in fopdecedentemente utilizzati per negozio
commerciali non danno luogo ad incremento di carico urbamisiic/ero possono essere svolte
senza produrre variazione della destinazione digmmenza

| magazzini o i depositi di merci a servizio diidth produttive diverse da quelle industriali o

artigianali/artigianali di servizio, ancorché nomstruiti sul lotto pertinenziale dei fabbricati

principali, vengono assimilati alle costruzioni pétivita di commercio all'ingrosso.

| fabbricati per lo svolgimento di attivita di lagica vengono assimilati alle attivita di commercio

all'ingrosso;

La destinazione d’'uso di un fabbricato o di unaaiminmobiliare & quella prevalente in termini di

superficie utile.
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Per definire la destinazione d’'uso attuale di uni@aummobiliare si dovra fare riferimento a quanto
risultante da:

a) atti pubbilici;

b) atti in possesso della Pubblica Amministrazidoenati in data anteriore all’entrata in vigore
degli strumenti urbanistici comunali;

c) in mancanza degli atti sopraindicati la posieiaratastale quale risulta alla data di entrata in
vigore degli strumenti urbanistici comunali.

All'interno dellUTOE di Capannoli viene confermata previsione del PS di insediamento, nelle
aree deputate, di grandi strutture di vendita melilie strutture aggregate aventi effetti assinilabi
quelle delle grandi strutture sia nei capannoni mllova costruzione che attraverso il riuso di
immobili esistenti; in particolare & confermateg fe altre, la previsione di riuso commerciale del
complesso immobiliare “ex stabilimento Cucine FHérretti SpA” gia oggetto di insediamento di
grande e medie strutture di vendita.

5. All'interno del centro abitato € ammesso lo gimknto di attivitd connesse con quelle agricole o
agrituristiche da parte di aziende agricole, adtmane che l'attivita risulti compatibile con qlesl
ammesse negli ambiti.

6. E’ fatto divieto di insediare sale da gioco ke sk bowling:

- nei centri storici e nei centri naturali del coemeio, cosi come individuati nelle due UTOE; - negl
edifici che ospitano civili abitazioni o pertinenaeservizio di residenze;

- negli edifici che, anche in parte, risultino natéfti ai sensi del decreto legislativo 42/2000;

e vietata I'apertura di centri di scommesse e @izsper il gioco con vincita in denaro ad una
distanza inferiore a 500 mt, misurata in base edqreo pedonale piu breve, da: istituti scolagtici
qualsiasi grado, luoghi di culto, centri di aggrEgae sociale, centri giovanili o altre struttuceis-
ricreative e sportive frequentate principalmentel déivani e da strutture residenziali o
semiresidenziali operanti in ambito sanitario de@ssistenziale.

7. Per quanto non espressamente previsto si fardamédato al Piano della distribuzione e
localizzazione delle funziomihe, all’art 9, disciplina i casi di variazionedi#istinazione d’'uso senza

opere che determinano aumento del carico urbamigtisoggettati SCIA onerosa

Art. 20 — Gli annessi agricoli, i manufatti per l'agricoltura amatoriale, i manufatti
pertinenziali o autonomi, le serre
1. all'interno delle UTOE, fatto salvo quanto disfm per il recupero e riqualificazione dei volumi
secondari negli ambiti urbanizzati ( vedi arte 8) e negli ambiti del territorio aperto, in geale
sono consentiti interventi manutentivi  degli assieagricoli esistenti e di altri manufatti
pertinenziali di edifici principali o autonomi, aw#o cura di riqualificare le strutture tipo

logicamente improprie o incongrue ( es box, ere e alti manufatti condonati);
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per incentivare tale riqualificazione € consentd sostituzione edilizia delle volumetrie tipo
logicamente improprie o incongrue, anche in poseiaiversa sul resede di riferimento, con
incentivo volumetrico max del 30% all'internollddJTOE e del 20% nel restante territorio;

Il progetto dovra essere accompagnato da una tatsagelazione tecnico-ambientale che dimostri
la non valenza del manufatto esistente e la cobip&tidel nuovo intervento con I'ambiente in cui
si colloca; per la tipologia edilizia si fara rifieento a quelle di seguito indicate per la costei
dei nuovi annessi agricoli; viene fissata un’aleerzax in gronda di mt 2,50.

Per gli annessi agricoli esistenti in territorioriaglo, in assenza di PAPMAA é& consentito un
adeguamento volumetrico del 10% e per una supediccalpestio fuori terra non superiore8
20mgq., con eventuale formazione od utilizzo duva interrati almeno su tre lati, all'interno dell
sagoma dell’annesso.

Gli annessi agricoli esistenti 0 di nuova costrogiopotranno essere dotati di pergolati in legno
coperti con vegetazione rampicante, teli o canaiccli superficie non superiore al 20% della
superficie coperta dell’annesso.

Gli annessi agricoli non devono avere dotazioni nheconsentano I'utilizzo abitativo, ancorche
saltuario o temporanet:allaccio degli annessi alla rete dei servizi plidibva autorizzata da parte
del Comune nella fase progettuale o di rilascio phrimesso di costruire previa presentazione di
idonea documentazione attestante la necessitaalkegici in funzione delle attivita da svolgere.

Per gli annessi agricoli installati in assenza APMAA (annessi per autoconsumo) pud essere
previsto l'allaccio alla rete dei servizi pubbliger motivate esigenze, da dichiarare all'atto del
deposito dell'attivita edilizia (es. lavorazioneiservazione prodotti agricoli).

2. la realizzazione di nuovi annessi agricoli asigzéw di fondi agricoli con superfici inferiori auglle
minime previste dalla LRT 1/05 e dei manufatti pattivita agricola amatoriale € soggetta alla
seguente disciplina:

A) nel territorio a prevalente funzione agricola,proprietari di fondi agricoli di superficie non
inferiore a 5000 mq che intendono realizzare ureasm agricolo eccedente la capacita produttiva
del fondo, previa sottoscrizione di convenzione it@omune, possono realizzare:

- superficie di calpestio dell’annesso fino a M@ per fondi agricoli di superficie non infee a
5000 mqg che ricadono all'interno dell’ UTOE diFSetro Belvedere e dell’ UTA della collina di S.
Pietro Belvedere;

- superficie di calpestio dell’'annesso fino an@% per fondi agricoli di superficie non infeléoa
5000 mqg che ricadono all'interno del’'lUTOE di Gamoli;

- superficie di calpestio dell’annesso fino a 18 pag fondi agricoli di superficie non inferiore a
5000 mqg e superficie di calpestio dellannedswm a 25 mq per fondi agricoli a di superficie

superiore a 10.000 mqg che ricadono all'interndd€k della pianura dell’Era;
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- superficie di calpestio dell'annesso fino a 25. pgr fondi agricoli di superficie non inferiore a
5000 mq che ricadono nel restante territorio avalente funzione agricola’, esterno alle UTOE e
alle UTA.

Laddove venga interessata un’oliveta di superfagenpresa fra 5000 e 10.000 mqg dovra essere
reimpiantato un numero doppio di olivi rispetto @ellj eventualmente estirpati e purche sia gia
presente la viabilita di accesso e I'annesso veeglizzato in prossimita di tale viabilita.

Gli annessi dovranno essere posizionati in modgadantire il corretto inserimento nel paesaggio in
cui si collocano; si dovra rispettare la morfologimbientale seguendo gli elementi orografici del
luogo.
| soggetti diversi dagli imprenditori agricoli, pessori di fondi con superficie minima sopraindicat
dovranno sottoscrivere una convenzione con I’Amstiazione comunale, della durata di anni 15,
che disciplini:

= Gli interventi di sistemazione agricolo ambientale;

= | vincoli di destinazione d’uso;

= L'unitarieta del fondo agricolo ( l'annesso agriwokd il terreno alla cui capacita

dimensionale esso é riferito).

L'altezza massima in gronda degli annessi e figsatat 2,50.
Tenuto conto del paesaggio agricolo e della tipaladj annessi similari costruiti negli ultimi
vent'anni con regole dettate dal previgente PRGoresentito realizzare gli annessi agricoli sia in
legno che in muratura tradizionale del luogo; putiaessere utilizzati volumi interrati almeno s tr
lati, interni alla sagoma dell'annesso; & corigentalizzare pergolati come descritti al comma 1
tettoie proteggi mangiatoie per annessi destinaitavero di cavalli.
B) In tutto il territorio aperto a prevalente fumze agricola, interno ed esterno ad UTA ed UTOE,
per aree che necessitano di interventi che conuoraed recupero del degrado ambientale, i
proprietari di appezzamenti di terreno di supegfiminima pari a 1000 mq possono installare
piccoli annessi in legno per le attivita agricotaaoriali di superficie utile non superiored2 15
mq e di altezza in gronda non superiore a mt 2&li. ahnessi possono essere dotati di pergolati
come descritti al comma 1n ossequio al dispositivo di cui all’art 78 comrmadella normativa
regionale tali annessi non possono essere aliegdiratamente dal fondo su cui insistono e devono
essere rimossi al cessare dell'attivita agricola.
Fermo restando quanto stabilito nel regolamentdiizia rurale,in alternativa all'annesso per
attivita agricola amatorialeg ireltre ammessoirstallare realizzare piccole stalle in legno di
superficie strettamente connessa al ricovero di ma@xcavalli, di superficie coperta complessiva,
compreso tettoie proteggi mangiatoia, non supedarg 30,00.
C) Conriferimento alla LRT 28/2001 nel territbaperto, anche interno alle UTA ed UTOE, per la
vendita al dettaglio dei prodotti agricoli provemiein misura prevalente dalle proprie aziende,

nell’ambito dell’azienda agricola o in altre araévate di superficie non inferiore a 1000 mq di cu
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gli imprenditori agricoli abbiano disponibilita,adnsentito installare piccoli annessi in legnota al
materiali leggeri consoni al paesaggio di supkrft calpestio non superiore a 18 mqg e altezza in
gronda non superiore a 2.50 mt. Tali annessi passssere dotati di pergolati come descritti al
comma 1.

Tali annessi dovranno essere rimossi con la cieseadell’attivita. Il titolare dell’esercizio doa
sottoscrivere un atto unilaterale d’obbligo a gaia della rimozione dell’annesso a fine atéivit

D) Per lo svolgimento di attivita cinofile o cinotdche strettamente finalizzate all'addestramento,
rieducazione o istruzione di unita cinofile, r&dritorio aperto, anche interno alle UTA ed UTO&,
ammesso, previa redazione di uno studio di impattestico e di ambientazione rispetto all'ambito
agricolo di riferimento, attrezzare I'area con:

- recinzioni;

- attrezzature didattiche;

- piccolo manufatto edilizio in legno del tipo ddgg&o al punto B);

Tutte le attrezzature dovranno essere rimosserairte delle attivita.

Preventivamente alla realizzazione dei nuovi anrsgggcoli elencati ai punti precedenti (A, BeC
D) si dovra verificare I' inesistenza sul fondgpdoprieta di manufatti edilizi di superficie idea,
fermo restando la possibilita di ampliare tali ni@ii esistenti per il raggiungimento delle suparfi
consentite.

3. Nelle aree ad esclusiva funzione agricola, camdeviduate nella tav. AGO2-uso agricolo del
suolo del quadro conoscitivo del P.S., la costmeidi annessi agricoli & subordinata a PAPMAA,
fatte salve le espresse disposizioni del R.U. vagi ambiti agricoli, che consentano la costruzione
e/o il potenziamento di annessi agricoli, a sgouvili fondi agricoli con superfici minime inferica
quelle previste dalla legge;

per la disciplina del patrimonio edilizio esisterge richiamano ir—particelare le disposizioni

contenutenella LR 65/2014 e suoi e regolamenti di attuaziemgielle contenute nel PTC

4. Gli annessi devono risultare distinti dalle abibni o contigui ad esse per consentire le evéntua
future demolizioni di tali annessi.

Tali disposizioni si applicano per tutti gli intemti soggetti e non soggetti a PAPMAA.
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5. Qualora gli annessi agricoli disciplinati dalnuma 2 del presente articolo vengono destinati a
ricovero cavalli, la superficie massima previstaférita alla stalla mentre & consentita una gicco
tettoia esterna con funzioni di mangiatoia.

6. per i manufattiemporanei e ulteriori manufatti ad uso agricolagsenza di programma aziendale
imprenditore agricolo procedere in osservanzal'atel 70 della LRT 65/2014 e del relativo
regolamento di attuazione. Nelle zone di rilevamteresse paesaggistico o ambientale (zone
sottoposte a vincolo paesaggistico e ad altri Viremobientali comunalpreeari-sensi-aalfart—h—7
4/2005¢ prescritto:

= | manufatti dovranno essere realizzati in legnooa altri materiali leggeri (escluso l'uso di

container o baracche di lamiera) e semplicemenpegpati a terra ovvero le relative opere di

ancoraggio non devono portare alcuna modificazideko stato dei luoghicen—strutture—in

stabilmentefissate—al-suolb manufatti dovranno essere inseriti nel contéstonodo da non

generare degrado ambientale o visivo.
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8. Per quanto non in contrasto con il regolamento ttliazione indicato all’art. 84 della LRT
65/2014 Pertattuazione—delart5—ecomma—3—del BRPGR ®WRimmessa la costruzione di nuovi
annessi agricoli non soggetta al rispetto delpedici fondiarie minime nel caso di aziende ageco
che posseggono un fondo agricolo di superficie imferiore a 5000 mq e che esercitano in via
prevalente l'attivitd della cinotecnica e di alievento di api, chiocciole e lombrichi; gli annessi
devono risultare commisurati alle esigenze detigitit

Gli interventi edilizi per la realizzazione deglireessi devono essere progettati nel rispetto atitgu

di seguito indicato:

- per attivita di cinotecnicaistanza degli annessi dal perimetro di centritagibiriportato in
appendice al Piano delle funzioni e localizzazidake funzioni) non inferiore a mt 200 distanza
degli-annessilai confini non inferiore a mt 10;

- superficie massima complessiva degli annessepag150 250cosi suddivisa:

- per i locali da destinare a ufficio, servizi @gici, preparazione cibi ed alimenti, ripostigli,
infermeria e similari la superficie non potra sugpe 35-60 mq;

- la restante superficie potra essere utilizzata g attivita principali connesse all'allevamei¢s.
spazi coperti per ricovero animali, spazi per {@tazione/ ricovero dei derivati dell’allevamento);

- per il calcolo della superficie si specifica alera computata la superficie utile/di calpeshimri
terra degli annessi, ivi compresa la parte copdgtdbox per ricovero cani; i box per ricovero cani
saranno dotati di recinti per la sgambatura e dinpantazioni lavabili strettamente limitate all’'yso
secondo prescrizioni igienico-sanitarie;

- sono ammessi volumi interrati su almeno tre latitatamente alle specifiche tipologie costrnti
degli annessi principali;

- | manufatti edilizi esistenti sul fondo agricolooncorrono al soddisfacimento degli spazi per lo
svolgimento delle attivita; pertanto le superficitai annessi, ancorche oggetto di interventiieidil
ammessi dal presente articolo, verranno sottratta duperficie massima 456250mg;

- si dovra predisporre uno studio di impatto acast di ambientazione rispetto all'ambito agricolo
di riferimento;

| nuovi annessi devono essere realizzati in legnatm materiale consono al loro utilizzo (es.:
prefabbricati idoneamente trattati, materiali ptagier i box- attivita cinofile) e, comunque, kD

a collocarsi correttamente nel paesaggio e doarassere rimossi con la cessazione dell’attivita;

pertanto,preventivamente alla costruzione degli annessil gildscio del permesso di costruiri,
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titolare dell'azienda dovra sottoscrivere un attilaierale d’obbligo a garanzia dellaro rimozione
delrannesspfatto salva la possibilita da parte del titoldedl’azienda (o suo successore con pari
titolo) di ottenere un nuovpermesse-di-eestrdirgfolo abilitativo per I'uso dell'annesso agricolo
coNnNesso a nuova attivita agricola consentita zeihe.

Per il settore dell’apicoltura i produttori che npoasseggono fondi agricoli possono utilizzare local
posti in aree urbane a condizione che risultineéiall’'uso.

8. Nel territorio agricolo sono ammesse piscineervizio di fabbricati residenziali e di attivita
ricettive con pavimentazioni limitate agli usi deirdo piscina.

9. Per quanto non espressamente disciplinatoairifi@rimento al tit. IV capo lll della LR'32005

65/2014 (disposizioni per il territorio rurale)al relativo regolamento di attuazio5R-

Art. 21 —1 manufatti allo stato di rudere
1. In presenza di manufatti allo stato di ruderdi ananufatti documentati plani metricamente ¢
consentita la ricostruzione delle strutture preesi§ qualora non espressamente esclusa nell'ambito
di riferimento, cosi come risultano documentate dalle fonti sterigtartografiche, iconografiche,
catastali e simili) ovvero sulla base di studi tiglaa tipologie similari diffuse nel territorio di
riferimento. Non € comunque consentito superaftefaa media delle strutture esistenti nelle aree

limitrofe.

2. Fale L’ interventoricostruttivo &€ consentito solo qualoren—risditi-espressarmente—eseluse-dagli
stramenti-urbanistici-vigentt aon costituisca ostacolo alla circolazione e cogugnnon comporti

pericolo per la sicurezza e I'incolumita pubblica.

4 3. Nel territorio aperto per la ricostruzione deinutatti allo stato di rudere si applica quanto

previsto dal Piano territoriale di coordinamentdiadProvincia di Pisa.
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TITOLO IV - IL TERRITORIO AGRICOLO

Art. 22 — Le aree boscate

1. | boschi, cosi come definiti dall'art. 3 dellaR. n. 39/2000 e successive modifiche ed
integrazioni e dal relativo regolamento di attuaeicsi riferiscono alla copertura di vegetazione
arborea forestale spontanea o d’origine artificiaheedi tav. AG0O1-Uso del suolo del P.S.).
2. | boschi rappresentano una forma paesaggidiiqaregio da salvaguardare secondo quanto
prescritto dal PIT e rappresentano le zone didéstsr paesaggistico.
3. Ai sensi dell’art. 1, comma 2, e dell'art. 2lddl.R. n. 39/2000, il bosco & un bene di rilevante
interesse pubblico il cui indice forestale esigeattve essere mantenuto ai fini della conservazione
della biodiversita e della tutela delle risorse eje autoctone e degli habitat naturali. Secondo
guanto previsto dall'art. 37 della L.R. n. 39/2000territorio coperto da bosco & sottoposto a
vincolo idrogeologico e a vincolo paesaggistico.
4. La trasformazione colturale dei boschi, il taglelle piante e i piani dei tagli sono ammessi sol
secondo quanto disciplinato dal Regolamento foleestadatto dalla provincia secondo quanto
previsto dall'art. 39 della L.R. n. 39/2000. A tatgolamento devono attenersi anche gli interventi
relativi a tagli colturali per le ripuliture e sfoé i tagli fitosanitari.
5. E vietato il taglio raso delle piante e I'estigione degli arbusti e dei cespugli nei boschiie ne
terreni vincolati per scopi idrogeologici salvo neasi previsti e disciplinati dal regolamento
forestale. E vietata I'apertura di nuova viabil& non quella attinente la conduzione dei fondi e
quella per opere pubbliche. E’ altresi vietatdlfandono di rifiuti e materiali di ogni tipo. Non
sono consentiti interventi di nuova edificazionsidenziale, agricola e non. Non & consentita la
realizzazione di annessi.
6. Sono ammesse le seguenti attivita:

= La residenza negli edifici esistenti;

* Le attivita agricole e silvo-forestali;

= |l rimboschimento;

= [ attivita legata al tempo libero;

» Le aree di sosta legate alle funzioni del tempertb
7. Si osserva quanto prescritto nel Piano terdteridi coordinamento della Provincia di Pisa,
apprevate-cenbBel-C-P—- tgheo—2006if 09 8 o-di-attuazione-della
ERT39/2000+nparticelarper la fascia di rispetto alle aree bossiHafiRvie-a—ante-dispesto
pella(NTA del PTC, Art. 29.9).
8. In riferimento alle recinzioni, si rinvia ad@gsite disposizioni contenute nelle seguenti noeme
nel regolamento comunadi-editizia-edi polizia rurale.
Il quadro conoscitivo del P.S. (TAV AGO 1 uso debl® e TAV dei vincoli ambientali) contiene il

perimetro delle aree boscate che potra essereéomais a seguito di:
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-procedura di tagli e reimpianti compensativi;

-rilevamenti di diverso perimetro delle aree, austegdi ingrandimenti a maggior dettaglio della
cartografia del P.S.;

-reperimento idonea documentazione attestantesitenza delle caratteristiche che definiscono la
gualita di area boscata;

-idonea documentazione attestante il permanere dltperiodo prescritto per legge di incolto
cespugliato.

La revisione e gli aggiornamenti periodici vengaffettuati con delibera di presa d’atto del C.C. o

in occasione di varianti al P.S. o al R.U.

Art. 23 — Le aree tartufigene
1. Le aree tartufiger—eesi—eemeevidenziate nella tav. AG03-Aree tartufigene alegal PS e
recepite nel presente Ribn sono state perimetrale solo sulla base dedttefé produzione

di tartufi né sul perimetro delle aree sulla qued@o state autorizzate o sono autorizzabili

tartufaie controllate o coltivateensi sulla natura vocativa dei terreniseggette—alla-tutela

Forestale della Toscana.
2. Fali-aree-sene-seggetieer tutto quanto non normato si fa riferimeatla LR Toscana 11 aprile
1995 n. 50, Norme per la raccolta, coltivazioneoaeservazione dei tartufi freschi e conservati
destinati al consumo umano e per la tutela e waarione degli eco-sistemi tartufigeni.
3. Fatto salvo casi per i quali sia stato dimostratonécessita di revisione della cartografia,
aggiornamento o rettifica per errori materiali llmaree tartufigen@on e consentita la realizzazione
di annessi agricoliliversi da quelli per autoconsumo
4. Le eventuali recinzioni, finalizzate all'impiantiella tartufaiacontrollata o coltivatadovranno
avere carattere provvisorio ed essere rimosse aitsedell’avvenuta crescita degli impianti e
comunqgue non oltre 24 mesi.
5. In riferimentoalle restantirecinzioni, si veda I'apposita disposizione comtennelle presenti
N.T.A. e nel Regolamento di Polizia Rurale.
6. Per il patrimonio edilizio esistente si fa rimvagli interventi edilizi ammessi nei vari ambiti
agricoli in cui ricadono (prevalente funzione agla, esclusiva funzione agricola, aree boscate,
etc):
7. Negli ambiti interni al territorio urbanizzatodei tessuti prevalenti non residenziali (tesseti p
attivita produttive ed infrastrutture di interegmmerale) prevalgono gli interventi edilizio-urbstrui

di zona.
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Art. 24 - Le aree ad esclusiva funzione agricolAPMAA. Nuove costruzioni per usi
agricoli

1. Le aree ad esclusiva funzione agricola sonatape nella tav. AG02-Uso agricolo del suolo del
Quadro conoscitivo del PS;
2. Fermo restando l'obbligo del recupero degli iedisistenti, gli interventi sul sistema edilizio

nonché le nuove previsioni ovvero il cambio di destione d’'uso per le situazioni previste dalla
L.R.T. p—3200555/2014, sono disciplinate dai PAPMAA.

I R.U. indica allart. 20 e negli specifici aiitib agricoli interventi eccedenti la capacita
produttive dei fondi, per i quali non é fatto olgolidi PAPMAA (interventi che possono essere
eseguiti da soggetti diversi dagli imprenditoririegli possessori di fondi con superficie minima
inferiore a quella prevista dalla normativa regleha
3.Tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esghte devono avere come fine quello della
salvaguardia delle caratteristiche tipologichepanticolar modo per i fabbricati che ricadono nel
catalogo dell’edilizia rurale significativa (veslthede delle invarianti strutturali).

Nell’'esecuzione di interventi edilizi e anche nako di cambio d’'uso in assenza di opere edilizie,
oltre al rispetto dei vincoli di qualsiasi naturalevra osservare le disposizioni nazionali e regib
in materia di difesa dal rischio idraulico e tutdt corsi d’acqua.

In assenza di PAPMAA sono ammessi gli interviertticati dalla LRT 1/2005.

Per il mantenimento della presenza umana a presidioterritorio sono consentite addizioni
funzionali come disciplinate all’art 25, comma 4urghé accompagnate da interventi di
sistemazione ambientale relativi alle pertinenzgliaalifici di cui si prevede la ristrutturazionger
garantire un assetto dei luoghi simile a quellattarizzato dall’esercizio di attivita agricole.rt&o
ammessi interventi di cohousing.

4. E’ ammesso l'utilizzo di tali aree per funziamillegate all’agricoltura esclusivamente integrmtiv
della scarsa redditivita agricola; sono ammessedeenti attivita, destinazioni d’'uso ed interventi

= coltivazione dei terreni;

= allevamenti che non costituiscono, per entita ditguaompromissione dell’ambiente agricolo

circostante ;

= Jallevamento di specie faunistiche terrestri diateere familiare, aziendale ed interaziendale;

= conservazione e trasformazione dei prodotti agricol

= attivita connesse alle varie tipologie produttivedlal tradizione locale (vendita prodotti tipici e

beni di artigianato artistico, attivita di serviadia valorizzazione turistica del territorio, é¢c.
= residenza agricola;
= residenza all'interno del patrimonio edilizio esigie;

= agriturismo;
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= attivitd di ristorazione, nel patrimonio edilizisistente, previa verifica di rispondenza alle
previsioni del PTC provinciale ed a condizioneutliizzare prodotti enogastronomici toscani
per almeno il 70%.
= attivita per il tempo libero senza nuova impermiztazione di suolo (coltivazione orti,
ippovie, sentieristica, escursionismo, raccoltadptt, e simili);
= impianti per attivita equestri di maneggio, comevisto da apposite disposizioni nell'ambito
delle presenti norme;
= attivita in edifici esistenti compatibili con I'astto dell’area agricola;
= realizzazione di strutture di servizio per gli édiesistenti;
= il sistema di mobilita ciclabile e pedonale legatehe alla valorizzazione dei percorsi;
= la conservazione, la manutenzione o il ripristietladrete idrica e di canalizzazione del sistema
delle acque al fine di prevenire esondazioni ssthgno delle acque;
= destinazioni ad uso pubblico;
= interventi pubblici e di interesse pubblico, ivingpresi gli interventi finalizzati a promuovere
le energie rinnovabili.
= tutti gli interventi che concorrano alla salvaguarddell’ambiente e del paesaggio e alla
prevenzione e al recupero del degrado ambientale;
5. I PAPMAA e lo strumento attraverso il qualezienda agricola, in funzione delle proprie
esigenze di sviluppo, programma per la propriaigitcolturale e gli interventi edilizi necessaltaa
conduzione dei fondi.
I PAPMAA in territorio agricolo ha valore di pianattuativo qualora preveda la realizzazione di
nuove abitazioni rurali 0 a carattere agriturisi@ una volumetria complessiva superiore a 600 mc
mediante interventi di nuova edificazione, di temshenti di volumetria o di ristrutturazione
urbanistica nonché per interventi di realizzazidinewuovi annessi per una superficie di calpestio
superiore a mqg 1000.
Il R.U. prevede nel territorio agricolo, per la togione di nuovi edifici rurali ad uso abitativana
superficie utile dei vani abitabili delle unita &tive non superiore a 140 mq; il progetto dovra
contenere lo studio localizzativo e tipologicgodadente a quanto indicato all’art. 3, comma 4 lett
b) e c) del DPGR Toscana n 5R.

6. Per gli interventi sul p.e.e. in zone agricolper i PAPMAA si richiamano integralmente le

disposizioni contenute:
=nella LRT 65/2014 (titolo IV capo Il disposizioper il territorio rurale #2005;titelo-N—€apo

Pagina 47 di 240



9. Gli edifici che mutano la destinazione d’'usoie@ga sono computati ai fini del dimensionamento
del RU che prevede n. 60 alloggi. Gli interventi gatrimonio edilizio esistente che comportino un
numero di alloggi superiore a quello preesistenlievono garantire la superficie complessiva dei
nuovi alloggi non inferiore ad 85 mq. Si potra dgne a quanto sopra nel caso in cui, mediante gli
interventi edilizi sopra indicati, si producano idesize da destinare alle esigenze del nucleo
familiare dei proprietari; tale finalitd verra gatida nelle forme appositamente stabilite dall’A.C.
Ugualmente potra essere derogato se gli interestitzi rientrano in un PAPMAA o sono destinati
al cohousing.

Quanto sopra stabilito si applica anche nel tatdtagricolo ad esclusiva funzione agricola
compreso nelle UTA e nelle UTOE.

| posti letto per le attivitd ricettive (turismo rale, agriturismo etc...) sono riportati nel
dimensionamento del R.U.

Per quanto non espressamente disciplinato si fara riferimento alla normativa regionale di

settore.

Art. 25 Le aree a prevalente funzione agricola
1. Le aree a prevalente funzione agricola sonovitdiate nella tav. AG02-Uso agricolo del suolo
del quadro conoscitivo del PS.
2. Gli interventi in queste aree, riportate nelav.t AG02, sono tesi alla manutenzione e
valorizzazione del ruolo agricolo.
3. Tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esente devono avere come fine quello della
salvaguardia delle caratteristiche tipologiche,particolar modo per i fabbricati che ricadono
nell'elenco dell’edilizia rurale significativa (vedchede delle invarianti strutturali).
Nell’esecuzione di interventi edilizi e anche nabke di cambio d’'uso in assenza di opere edilizie,
oltre al rispetto dei vincoli di qualsiasi natuialevra osservare le disposizioni nazionali e regio
in materia di difesa dal rischio idraulico e tutdt corsi d’acqua.
4. All'interno di queste aree, sono ammesse leadgattivita, destinazioni d’'uso ed interventi:
= |a coltivazione dei terreni
= |a selvicoltura
= allevamenti che non costituiscono, per entita diguaompromissione dell’ambiente agricolo
circostante ;

= [attivita di conservazione e trasformazione deidwtti agricoli
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= attivita in edifici esistenti connesse alle vailogie produttive della tradizione locale (verdit
prodotti tipici e beni di artigianato artisticotigita di servizio alla valorizzazione turisticalde
territorio, ecc.);

= attivita culturali, didattiche, ricreative per drhpo libero;

= interventi pubblici o di interesse pubblico, ivinspresi gli interventi finalizzati a promuovere la
produzione di energie da fonti rinnovabili;

= laresidenza agricola;

*= la residenza di soggetti non impegnati nell'agtin@ con recupero del patrimonio edilizio
esistente, anche con interventi di addizione fumai® agli organismi edilizi, nel limite del 20
per cento del volume esistente e per una supetrftdemassima non superiore a 30 mg e a mq
15 di superficie accessoria fuori terra, oltre adreuali volumi interrarti come disciplinati dal
regolamento edilizio, sempreché non si configurimgovi organismi edilizi; per le due
terminologie utilizzate nel R.U. “superficie utile e “superficie accessoria” si dovra far
riferimento alle definizionitecnichedi—su——ed—snr—ripertate—nrel-BD-M—LPP—AR-B80del
406-05-297 fiportate nell’allegato “B” del Regolamento Edilizi

Sono ammessi interventi di cohousing.

= ogni altra attivita per la quale venga dimostragiacbmpatibilita con I'ambiente rurale e
I'utilizzazione del territorio attraverso il recupee la riqualificazione del patrimonio edilizio
esistente, anche con interventi di addizioni funalo che non configurino nuovi organismi
edilizi nel limite del 20% del volume esistenteex pn superficie utile massima di 30 mq.

= le addizioni funzionali dovranno risultare loeakte tenuto conto della specificita del
fabbricato; per la verifica dell’altezza, fattohsa quanto annotato al punto seguente,
ammessa la sopraelevazione di un solo piano reisp#sistente.

=  per i fabbricati che ricadono nel catalogo delligia rurale significativa per ogni intervento
edilizio si dovra, per la verifica della fattibditdel progetto, consultare l'allegato al R.U.
relativo alle “schede delle invarianti struttutalove sono segnalati i caratteri e le emergenze
architettoniche da salvaguardare, modalita e lziota.

= Per utilizzazioni compatibili vengono individudéeseguenti attivita:

- abitazioni ordinarie;

- abitazioni specialistiche;

- artigianato di produzione e vendita di beni aidistconnesso con le abitazioni
dell'operatore;

- attivita commerciali di vicinato che interessargclasivamente la vendita di
prodotti per I'agricoltura ed il tempo libero e puaiti tipici;

- studi professionali;

- sedi espositive;

- strutture associative;
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- sale da ritrovo e da gioco;
- attivita turistico ricettive;
- spazi per attivita culturali;

= ogni forma di agriturismo, turismo verde e ricatéivconnesse;

= impianti per attivita equestri di maneggio, secoleddisposizioni stabilite dalle presenti norme;

= Jattivita di ristorazione nel patrimonio ediliziesistente fino ad un max di 120 coperti; nella
somministrazione di cibi e bevande dovranno essiizzati prodotti enogastronomici toscani
almeno per il 70%;
Per le aziende agrituristiche I' attivita di ristarone e disciplinata dalla normativa di settore.

= e attivita legate al tempo libero e allo sportatdvita didattiche e culturali (escursionismontse
eristica, ippovie, manifestazioni culturali e sjpar}, anche con l'ausilio di strutture temporanee
legate alla durata della manifestazione o delWa#tj previa presentazione di un progetto che
dimostri la necessita della loro realizzazione @psuti la dimensione plano volumetrica
proposta;

= il sistema di mobilita ciclabile e pedonale legabehe alla valorizzazione dei percorsi

= e attivita in edifici esistenti connesse ed intggrcon I'agricoltura o compatibili con I'assetto
dell'area agricola;

= le destinazioni ad uso pubbilico;

= gli interventi pubblici e di interesse pubblicoi compresi gli interventi finalizzati a promuovere
le energie rinnovabili;

= |a conservazione, la manutenzione o il ripristimtladrete idrica e di canalizzazione del sistema
delle acque al fine di prevenire esondazioni gsthgno delle acque;

= tutti gli interventi che concorrano alla salvaguard del’ambiente e del paesaggio e alla
prevenzione e al recupero del degrado ambientale;

5. Per l'allevamento intensivo di conigli esisteimelocalita Tegolaia € consentito, per le finalita

dell'art. 41 comma 7 della L.R. 1/2005 e delld&tcomma 1 del regolamento di attuazione 5R,

lampliamento una-tantum degli annessi destindtallevamento per un max del 20% delle

volumetrie esistenti.

6. Nel territorio agricolo, all’esterno delle dud A, sono consentiti interventi di ricettivita pen u

numero di posti letto come indicati nel dimensioeatn del Regolamento Urbanistico. Da tale

dimensionamento sono esclusi gli interventi a tamatagrituristico.

7. I PAPMAA é lo strumento attraverso il qualezZienda agricola, in funzione delle proprie

esigenze di sviluppo, programma per la propriaitdticolturale e gli interventi edilizi necessaltaa

conduzione dei fondi.

I PAPMAA in territorio agricolo ha valore di pianattuativo qualora preveda la realizzazione di

nuove abitazioni rurali 0 a carattere agrituristi@ una volumetria complessiva superiore a 600 mc

mediante interventi di nuova edificazione, di temshenti di volumetria o di ristrutturazione
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urbanistica nonché per interventi di realizzazialhenuovi annessi per una superficie d calpestio
superiore a 1000 mg.

8. Per gli interventi sul p.e.e. in zone agricel@er i PAPMAA si richiamano integralmente le

disposizioni contenute:
=nella LRT 65/2014 (titolo IV capo Il disposizioper il territorio rurale H2005-titele-N-€apo

=—nel PTCP di Pis-approvate-conbBel-G-P—r-—100-del27uglie2006

9. Per quanto riguarda gli interventi di deruraizibne e di costruzione di nuovi edifici rurali agb
abitativo si richiamano le prescrizioni contenutdl’articolo precedente delle presenti NTA. Per
annessi agricoli, manufatti per I'agricoltura amitie, manufatti pertinenziali o autonomi e seiire s
fa rinvio all’art 20.

10. Per quanto riguarda le “Normative specialirdb#&o agricolo”, riportate nello stato di attuazéon
del PRG all'interno della Relazione del P.S. vigenfjueste vengono confermate, adeguate e
riportate negli specifici ambiti agricoli in cuicadono gli immobili.

11. In riferimento alle recinzioni, si veda I'apjgasdisposizione contenuta nelle seguenti norme
tecniche di attuazione e nel regolamento di poliarale.

12. Gli edifici che mutano la destinazione d’'usd@ma sono computati ai fini del dimensionamento
del RU, che prevede 60 alloggi.

In tutti i casi di restauro, ristrutturazione édd, di ampliamento e di sostituzione edilizia di
fabbricati principali che comportino I'inserimentb alloggi o un numero di alloggi superiori a
quelli esistenti, la superficie utile dei nu@ioggi (fabbricato non precedentemente utilizza¢o
scopo residenziale) o degli ulteriori alloggi (f@icato precedentemente utilizzato in tutto od in
parte per I’ uso residenziale) non dovra risultaferiore ad 85 mq .

Si potra derogare a quanto sopra nel caso in oedliante gli interventi edilizi sopra indicati, si
producano residenze da destinare alle esigenzeralaiietari o del nucleo familiare dei proprietari;
tale finalita verra garantita nelle forme apposiabe stabilite dall’A.C.. Ugualmente potra essere
derogato, se gli interventi edilizi rientrano in BAPMAA o0 sono destinati al cohousing.

Quanto sopra stabilito si applica anche nel taidtagricolo a prevalente funzione agricola
compreso nelle UTA e nelle UTOE.

| posti letto per le attivita ricettive sono ripatitnel dimensionamento del R.U.
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13. Nel territorio agricolo, anche interno ad UT& WTOE, risultano catalogati i fabbricati di
edilizia rurale significativa; per ogni interventedilizio ed in particolare per quelli di
ristrutturazione, si dovra consultare Il documeattegato al RU relativo alle “schede delle
invarianti strutturali” dove sono segnalati i déed e le emergenze architettoniche da salvaguarda
modalita e limitazioni.

Per il patrimonio edilizio esistente con destioag d’'uso non agricola (o che mutano la
destinazione d’'uso agricola) sono consentiti ir@eti fino alla ristrutturazione edilizia, anchenco
interventi di addizione funzionale agli organisndilizi, nei limiti e secondo disciplina indicatl a

comma 4.

Per i fabbricati che non risultano catalogatil'elinco dell’edilizia rurale significativa e che,

comunque, risultano essere stati costruiti suceaswinte al catasto d'impianto, sono ammessi
interventi fino alla sostituzione edilizia.

La sostituzione edilizia dei fabbricati principaliconsentita con incremento volumetrico del 30% del
volume esistente ed eventuale accorpamento di vod@rondari provenienti da demolizioni di
manufatti edilizi esistenti incongrui e/o privivalore formale (vedi sottostante disciplinaatela

a demolizione e riorganizzazione volumi secondarngl rispetto dell’indice di permeabilita dei
suoli, delle distanze regolamentari e dell’altezmssima pari a mt 6,50; € ammesso I'aumento delle
unitd immobiliari; per interventi di sostituzionelikzia che prevedono l'inserimento di alloggi o
'aumento del numero degli alloggi si dovra rigpet le condizioni e le superfici previste al
comma 12; ogni intervento € subordinato, oltre ada dimensione del lotto che consenta le
verifiche sopraindicate, alla verifica urbanistipeevista per le nuove costruzioni in materia di
parcheggio privato, nonché alla verifica del gratiourbanizzazione primaria presente, ovvero
allassunzione da parte della proprieta dellimnebdella spesa per I'approvvigionamento
idropotabile, per lo smaltimento delle acque reBumeteoriche e per gli altri servizi pubblici ere
Per interventi di cohousing si fa rinvio all'art.54

E’ ammesso, altresintervenire con la ristrutturazione edilizia ricostruttiva/o la sostituzione
edilizia di volumi secondari e/ o fabbricati esigi pertinenziali incongrui o privi di valore foale

(es box, baracche, annessi, etc), purché se rea glostrare la legittimita edilizia e purché si
dimostri, mediante apposita relazione, rilievi #aaidonea documentazione, che le caratteristiche
costruttive dell’immobile siano scarsamente rappngative delle tipologie storiche rappresentative
del consolidato locale; l'intervento di sostituzgoedilizia puo prevedere I'accorpamento a fablricat
principali o I'autonomia dei volumi sostituiti.

= In ambedue i casi € prevista la possibilita di inoremento della volumetria esistente

(indipendemente dal numero dei manufatti da demjohion superiore a 30 mq di superficie
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utile, oltre a mqg 15 di superficie accessoria fuerra e ad eventuali volumi interrarti come
disciplinati dal regolamento edilizio; per le deerminologie utilizzate nel R.U. “superficie utile
“ e “superficie accessoria” si dovra far riferinte alle definizioni di “su “ ed “snr’tecnichegt
“su—ed—shr~—rfipertatenel D-M—LEPPR-80HdH-05-197 /riportate nell’allegato “B” del
Regolamento Edilizio. L’Amministrazione Comunale opvedera a ridefinire il carico
urbanistico degli interventi sia in caso di ristuwazione edilizia ricostruttiva che per quelli di
sostituzione edilizia per I'adeguamento delle liabparametriche che definiscono gli oneri di
urbanizzazione alle nuove definizioni.
Ogni intervento dovra essere accompagnato da uttagtigta relazione tecnico-ambientale che
dimostri la compatibilitd del nuovo fabbricato Yevo I'accorpamento volumetrico al fabbricato
principale) con I'ambito di riferimento.
Gli interventi di sostituzione edilizia di cui sgpsono subordinati a prevedere:
a) la demolizione di tutti i manufatti edilizi relgomente condonati o autorizzati, incongrui
o impropri, che ricadono sul terreno di proprietaéicorche provenienti da fondi non
contigui
b) adeguamenti ai distacchi minimi previsti neERda confini, fabbricati e strade e
verifica della permeabilita dei suoli;
C) rispetto della Legge 64/74 (normativa antiscajii
d) altezze massima mt. 6,50;
Gli interventi di sostituzione edilizia per 'usesidenziale sono condizionati:
a) alla verifica della disponibilitd di alloggi, Inenumero massimo previsto nel
dimensionamento del R.U. per finalita di osseriatpr
b) alla verifica del grado di urbanizzazione priraapresente nellambito, ovvero
all’assunzione da parte della proprieta dell'imni@biella spesa per I'approvvigionamento
idropotabile, per il sistema di smaltimento delljue reflue e meteoriche e per gli altri
servizi pubblici a rete.
c) alla seguente verifica: la percentuale di voluraedi tutti i manufatti edilizi che
ricadono sul terreno di proprieta da demolire pbiea essere utilizzata per residenza non
potra portare ad un numero di alloggi superioriuad; le eventuali volumetrie residue
potranno essere utilizzate per le destinazioniaamsentite nella zona.
Per tutti gli interventi di sostituzione edilizi& dovra evitare, nella ricostruzione, le tipokgi
insediative riconducibili alle lottizzazioni e.erfno restando l'adeguatezza delle reti di
urbanizzazione, non si dovranno determinare madifani del disegno dei lotti, degli isolati, della
rete stradale.
Per tutti gli interventi di sostituzione edilizihe prevedono uno spostamento sul terreno di ptéprie
non ascrivibile all'interno di un raggio di mt 10 progetto sara sottoposto allesame della

commissione comunale del paesaggio per le valutadionatura ambientale e verifica della non
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interferenza con gli elementi delle invarianti gtueali; il proprietario pud proporre lo spostament
delle nuove volumetriall'interno delfondie di sua proprieta entro un raggio250389 350 metri;

le strade pubbliche o di uso pubblico che spezimontiguita delle particelle catastali di terreni
uno stesso proprietario non verranno consideraégruzione del fondo agricolo di riferimento sul
guale pud avvenire lo spostamento volumetrico.

La disciplina del presente articolo, fatto salvedfica disciplina piu favorevole di ambito, trova
applicazione anche nel territorio agricolo a pkente funzione agricola ricadente nelle UTA e nelle
UTOE.

Per quanto non espressamente disciplinato, incpéate per interventi sul patrimonio edilizio con

destinazione d'uso agricola si fara riferimenta albrmativa regionale provincialedi settore.

Art. 26 - Ambito paesaggistico del versante collina
1. Costituisce I'ambito paesaggistico di connessiercontestualizzazione del sistema edificato con
il territorio aperto e pud interessare anche atiberd periurbane e spazi liberi ai margini
dell’'edificato esistente e del margine dell’abita&rso le colline.
Comprendono, in generale, il crinale o I'ambito geggistico contiguo ai centri storici che ne
costituisce la matrice territoriale e la corniceunale. Tale ambito & da preservare e valorizzare p
le funzioni paesaggistiche, ecologiche ed ambiental
2. Le destinazioni d'uso ammesse sono le seguenti:
attivita residenziali, attivita terziarie e di see a livello urbano, direzionali, attivita cultir e
museali, strutture di vendita di vicinato e medieitture di vendita, attivita turistico-ricettive d@
ristorazione, attivita tradizionali ed artigianalompatibili con la residenza, non rumorosi né
inquinanti, destinazioni ad uso pubblico, intervgnibblici o di interesse pubblico ivi compresi
quelli finalizzati a promuovere le energie rinnoliab
3. In riferimento alle recinzioni, si veda I'apptastdisposizione contenuta nelle seguenti normd e ne
regolamento di polizia rurale.
4. In riferimento alla disciplina relativa alla uglificazione e realizzazione degli annessi agricigi
manufatti per I'agricoltura amatoriale, dei mantifgertinenziali o autonomi e serre si fa rinvio
all’ art. 20.
5. Si applicano le disposizioni contenute all’ 828 o 25 a seconda se le aree risultino ad egalus
0 a prevalente funzione agricola;
per il patrimonio edilizio esistente presente’aaibito paesaggistico a prevalente funzione agaicol
del versante collinare, oltre a quanto regolantendgd’art 25 sono consentiti gli interventi piu

favorevoli ammessi nell’ UTOE di appartenenza ().

Art. 27 - Ambito paesaggistico della pianura
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1. Costituisce I'ambito paesaggistico di connessiercontestualizzazione del sistema edificato con
il territorio aperto e puo interessare anche aiberd periurbane e spazi liberi ai margini
dell’edificato esistente e del margine dell’abita&vso la piana dell'Era.
Costituiscono aree di valore paesaggistico perdefopresenti e per il complesso delle trame
agricole ancora esistenti anche se alterate o datgraln tali ambiti saranno promossi interventi di
riqualificazione del territorio e di integrazionemantenimento della vegetazione tipica.
2. Le destinazioni d'uso ammesse sono le seguenti:
attivita residenziali, attivita terziarie e di see a livello urbano, direzionali, attivita cultir e
museali, strutture di vendita di vicinato e medimitture di vendita, attivita turistico-ricettive d@
ristorazione, attivita tradizionali ed artigianalompatibili con la residenza, non rumorosi né
inquinanti, destinazioni ad uso pubblico, intervgnibblici o di interesse pubblico ivi compresi
quelli finalizzati a promuovere le energie rinnoliab
3. In riferimento alle recinzioni, si veda I'appisdisposizione contenuta nelle seguenti normd e ne
regolamento di polizia rurale.
4. In riferimento alla disciplina relativa alla dglificazione e realizzazione degli annessi agi;icli
manufatti per I'agricoltura amatoriale, dei mantifgertinenziali o autonomi e serre si fa rinvio
all'art. 20.
5. Si applicano le disposizioni contenute all’ 828 o 25 a seconda se le aree risultino ad egalus
0 a prevalente funzione agricola;

per il patrimonio edilizio esistente presente 'meibito paesaggistico della pianura a prevalente
funzione agricola, oltre a quanto regolamentat@aral 25 sono consentiti gli interventi piu

favorevoli ammessi nell’ UTOE di appartenenza 8t

Art. 28 — Disciplina dell’attivita agrituristica

= Con riferimento alla LR 30/2003 che disciplina l#ivita agrituristiche in Toscana, ed in
particolare agli articoli 12, 13 e 26, I'A.C. potragolamentare le attivitd agrituristiche che le
aziende agricole potranno svolgere in aggiunta @lejwrdinarie, a condizione che vengano
garantite:

= dotazione idrica sufficiente anche in autonomipeit all’acquedotto;

=  smaltimento dei reflui;

= realizzazione di servizi tecnologici igienico sanit

= jdoneo livello di accessibilita all’area;

= dotazione delle necessarie strutture e servizipiparto;

= dotazione dei posti auto da ricavare nella stygtéinenza del fabbricato in funzione dei posti a
tavola;

= contenimento dell'inquinamento luminoso attraveistpianti di illuminazione degli spazi

esterni e della viabilita di accesso dotati di scisura verso l'alto.
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2. In riferimento alle recinzioni, si veda I'appiastdisposizione contenuta nelle seguenti norme.

Art. 29 - Divieto di ingresso nei fondi altrui: chiusura del fondo e recinzione delle
tartufaie

1. Il proprietario che intenda chiudere in qualum¢gmpo il proprio fondo dovra attenersi alle norme
vigenti in materia. Nel caso di recinzioni realizzanediante piantumazioni si dovra alternare alle
siepi le alberature di nocciolo, biancospino, ol@eero, querce varie (es. roverella, frassino @dec
ect), distanziando le alberature almeno ogni 2@inpEr questa casistica e fatto divieto di utidiez
reti antistanti o retrostanti alle piantumazionsiedovra osservare le distanze previste nel Codice
Civile dal confine a seconda delle altezze delpisé degli alberi. Nel caso di recinzioni a rete s
dovra utilizzare maglie di lato non inferire a c@0; nei casi di rete a maglia sciolta si dovra
sollevare la rete dal terreno almeno per un altezzan. 30 ovvero intagliare dei passaggi per la
fauna selvatica con forature di altezza non inferia cm. 30 e larghezza non inferiore a cm 50,
distanziate ogni m. 50. Nei casi di recinzioni gitevedano delle cordonature si dovra prevedere
delle forature per il passaggio della fauna sed@atome indicato nel precedente punto. E’ fatto
divieto di apporre alle recinzioni teli ombreggiaetinnicci e simili.
2. La recinzione di tartufaie controllate & congantimitatamente al periodo della crescita delle
piante e comunque non oltre 24 mesi; per gli @asi, allinterno delle aree individuate come
tartufigene, laddove si dovra garantire I'applica dell'art 3, 1° comma, della LR 50/95, si
dovranno realizzare recinzioni che consentano couoneitiaccessibilita attraverso varchi concordati
con gli uffici competenti.
3. Per i terreni che risultano ricadere in areeclteso in aree soggette al vincolo idrogeologici si
dovra concordare con la Provincia ed il Comunegintuali percorsi per consentire il passaggio dei
mezzi di soccorso ed eventuali varchi taglia fuotali percorsi e varchi dovranno risultare
accessibili e non recintati.
4. |l divieto di accesso al fondo altrui puo essemporaneamente limitato, con I'adozione di una
specifica ordinanza, qualora uno stato di emergendanecessita imponga l'attraversamento del
fondo stesso.
5. Nell'ambito della conservazione e nei resededlfici inseriti nelle specifiche schedature le
recinzioni dovranno risultare consone ai valoriristoe documentali e non dovranno impedire la
lettura originaria di corti, parchi, giardini etc...
Nelle zone assoggettate a vincolo paesaggisticoadoe essere adottate tipologie di recinzioni
ritenute idonee alla salvaguardia del vincolo daléwe e al non impedimento della percezione del
paesaggio.
Nel territorio agricolo I'altezza delle recinzionon potra superare mt. 1.50 se riguardanti terren

agricoli e mt. 2,00 se riguardanti resede di fadairiprincipali.
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Per quanto non disciplinato si fa riferimento agRamento Edilizio e al Regolamento di Polizia

Rurale.

TITOLOV - LE UNITA’ TERRITORIALI AMBIENTALI E LE UTOE

Sez. | - Capannoli
Art. 30 - L'UTOE Capannoli

1. L'UTOE comprende il sistema urbano del Capoluegi territorio perurbano verso la pianura

dell’Era e verso il versante collinare.

2. Nell'ambito del presente RU il territorio é tiliso nei seguenti ambiti:

= ambito della conservazione;
= ambito della valorizzazione;
= ambito della riqualificazione;

= ambito della trasformazione;

e relativi sub-ambiti con individuazione degli athbunitari di progetto, di recupero e di

riqualificazione, cosi come definiti nella cartdfigadel presente RU.

3. Per 'UTOE Capannoli il presente RU, conformeteeaal PS, definisce in particolare:

La riqualificazione del fronte edilizio degli ing®, in modo da realizzare un insediamento
funzionale e compatto
La conversione dell’'area dell’ex stabilimento F#ire delle aree contigue posta a monte della
statale mediante due interventi di recupero detleimetrie esistenti da destinare a residenza,
commercio, attivita direzionali, artigianali edreltattivita e funzioni di servizio compatibili con
la residenza, anche mediante demolizione e ricnsirta delle volumetrie nell’ambito di un
progetto di recupero complessivo.
Conversione dell'area dell'ex stabilimento Ferrptista a valle della statale mediante interventi
di recupero delle volumetrie esistenti da destirmreommercio (anche per media e grande
distribuzione), attivita artigianali, direzionalifenzioni di servizio.
La riqualificazione del sistema industriale sullaltérrana ad attivita terziarie, creando un fronte
organico di qualita urbana.
Il potenziamento del sistema della sosta, anchedoale alle attivitd commerciali.
L'individuazione di un’area di espansione a caratfgoduttivo con un nuovo impegno di suolo
da destinarsi esclusivamente alle necessita fualzidnuna o piu imprese gia insediate nel PIP
e/o nelle zone omogenee limitrofe.
L'individuazione di nuovi spazi per la produziorengti dalla nuova arteria stradale anche per
rilocalizzare le attivita esistenti all’interno teekone residenziali.
Il potenziamento del sistema sportivo anche core atirezzate a verde di connessione
ambientale con 'Era.
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= |l potenziamento della viabilita di raccordo con hbrgo di Solaia, con interventi di
riqualificazione dell'intero comparto tesi allagaduardia dei caratteri ambientali.
= |l miglioramento della qualitd urbana con il recupe la valorizzazione degli spazi pubblici
centrali e in particolare del sistema Villa Bacioemuseo, San Bartolomeo, P.za del popolo,
municipio-teatro, da strutturare come sistema natiegunitario
= La realizzazione del polo scolastico con rilocaizpne del sistema scolastico relativo alle
scuole elementari nell’ambito dell’attuale Scuoladia Dante Alighieri di Via Niccolini.
= Realizzazione di orti urbani, con fini sia socialg didattici (coinvolgimento delle scuole)
= Realizzazione di percorsi ciclo-pedonali legathgltesenza delle aste fluviali
= Costruzione di piccoli annessi per le attivita eglé amatoriali (orti perurbani) nelle aree che
necessitano di interventi che concorrano a recudetalegrado ambientale di superficie non
inferiore a mq 1000. Tali annessi sono desclittag. 20, comma 4, lett. B).
= La salvaguardia dellambito naturale vallivdl'dea
4. Gli ambiti unitari di progetto sono i seguenti:
1.1 AUP — Area produttiva - L'ingresso nord del Glpgo verso la piana
1.2 AUP - Il margine della pianura dell’Era enlaova viabilita (PIP)
1.3 AUP - Solaia e il versante collinare versp&moli
1.4 AUP - Le Poggiarelle
1.5 AUP - Il Fontanile e il margine dell’abitato
1.6 AUP - Il versante collinare e la nuova viahiljlato est) — Via dei Mille nord
1.7 AUP - Il versante collinare e la nuova vidhililato ovest) Via dei Mille — Via
Fornicchio
5. Gli ambiti unitari di recupero sono i seguenti:
1.8 AUR - Recupero “ex stabilimento Ferretti”
1.9 AUR - Piano di recupero misto residenzialetakimento Ferretti
1.10 AUR - Localita Mezzopiano
1.11 AUR - Via di Solaia
1.12 AUR - Il margine del PEEP del Capoluogo eagti urbani (Soppressa con variante per
aggiornamento quinquennale al RU)
1.13 AUR - Il polo scolastico
1.14 AUR - L’ex scuola elementare e la scuola nmatesulla Volterrana
1.15 AUR - Il Piano di recupero degli Arginelli sila Torre e via Volterrana, angolo p.za
Garibaldi
1.16 AUR - Recupero del complesso di via del Fantin
1.17 AUR - Recupero delle ex-cantine Societa Gmiel
1.18 AUR Via della Chiesa (Abbazia San Bartolomeo)

1.19 AUR - Recupero della ex-officina meccanichdcalita Bagno
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1.20 AUR - Recupero edificio ex - falegnameriaé@/aldera)

1.21 AUR - Recupero insediamento localita Formaeio

1.22 AUR - Recupero insediamento area interna\\igerrana

1.23 AUR - Recupero localita Camporovaio

1.24 AUR - Recupero via Roma - porzione dehglesso ex fattoria del Palagio

1.25 AUR - Recupero area produttiva all'ingeesud del Capoluogo- parco auto d’epoca e
servizi(inserita con variante puntuale al RU adottatadelibera di CC n 5 del 04/03/2016)

1.26 AUR - Recupero porzione del complesso villardZe (Introdotta con variante per
aggiornamento quinquennale al RU)

1.27 AUR — Recupero insediamento Via dello Stibbio

Tali ambiti unitari sono accompagnati dalla defioie di una scheda norma acclusa in allegato alle
presenti norme.

6. Per I'ex-ambito agricolo NS@mbito mappato sulle tavole del RU con sigla NSn&) caso di
dismissione dellattivita di riparazione e venditecchine agricole, come da convenzione stipulata
con ’Amministrazione comunale, sono ammesse laesetjdestinazioni:

commerciale, direzionale, artigianato di servizimmpatibile con I'abitato, ricettivita, attivita di
interesse collettivo.

7. A causa dell'attuale assetto della maglia viaridei flussi di traffico, sono individuati specifi
ambiti nei quali € consentito esclusivamente I'diamento di esercizi di vicinato. In tali ambiti e
consentito derogare al rispetto delle dotaziorpaiicheggi per la sosta di relazione che risultezann
comunque soggetti a monetizzazione secondo | parame le modalita stabilite
dal’Amministrazione comunale.

Tali ambiti riguardano le aree e gli edifici cheadlono nei centri storici e quelli prospettantiviu
Volterrana nel tratto compreso fra l'incrocio ceia Milano e l'incrocio con via Gronchi, in
considerazione dell’erogazione dei servizi ai resid Nel restante tessuto storico o urbano
consolidato, in presenza di ampie aree esistatitpeevisione destinate a parcheggio pubblico,gotr
essere consentito I'insediamento o I'ampliamentes#ircizi di vicinato in deroga parziale o totale
alle dotazioni di parcheggio di relazione dietrooywedimento motivato del Comune, in
considerazione di prioritarie esigenze di recuperigualificazione degli edifici e del migliorament
della qualita dei servizi ai residenti.

Per le attivita commerciali che allestiscono sgegiositivi all'interno di edifici esistenti la daiane
degli spazi da destinare a parcheggi per la sastelazione potra essere ridotto nella misura
massima di 1/5 a condizione che:

a) sia dimostrata la difficolta di reperimento dedtandard indicato nella normativa;
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b) sia vincolata la destinazione d'uso dell'attivéeche pertanto allo smontaggio degli spazi
espositivi dovra corrispondere una riduzione dsggizi di vendita in rapporto agli standard
previsti dalla normativa commerciale.

La localizzazione di parcheggi di relazione pemdize medie strutture potra essere posta ad una
distanza massima in linea d’aria di mt 100 dal mpetio dell'area di pertinenza, purché sia
dimostrata l'impossibilita di localizzare tali paeggi di relazione nell'area di pertinenza del
fabbricato destinato a contenere I'attivita comrizdec

In deroga a quanto previsto all’art. 10 del PiaatbedFunzioni per standards di parcheggio di medie
strutture di vendita, per il capannone esistentstgall'ingresso di Capannoli sul lato sx della
Volterrana provenendo da Ponsacco (denominato eadyp nell'attesa che trovi realizzazione la
previsione di modifica al primo tratto della ViarBkrancesco, sara consentito il reinserimento di
medie strutture di vendita previo impegno scritidlal proprieta del futuro acquisto del sedime
stradale di via S. Francesco per potenziamento dendard di parcheggio eventualmente non
reperibile .

8. Il previgente Piano di recupero di iniziativabplica denominato via Roma perdera efficacia a
far data dall’ approvazione del RU. A tale compai applicano le normative relative al patrimonio
edilizio esistente previste per tale zona all'intedel RU.

9. Per le parti del territorio agricolo internéllr OE trova applicazione quanto disciplinato all’
art. 20 per annessi agricoli, manufatti per |'agftiera amatoriale, manufatti pertinenziali o autmno

e serre.

10. La zona di completamento produttiva su via ‘dawlrea di Capannoli, segnalata in cartografia
con apposita campitura, € destinata ad attiviigianali e commerciali non rumorose né inquinanti,
con i seguenti parametri urbanistico-edilizi:

=  Hmax: 10 mt

= If: 2,5 mc/mq

* Rc: 60%.

In tale zona e consentito realizzare un solmyalb per il proprietario, soci o custode di stipe
complessiva non superiore a 120 mq. o foresteuguale superficie max.

E’ segnalata in cartografia, con apposita campitunéaltra zona di completamento destinata ad un
autolavaggio in localita il fornacione, per la busi prevede:

- linstallazione di macchinari ed attrezzature pavaggio mezzi manuale e/0 meccanizzafoer
altri servizi alle autp

- una volumetria per la costruzione di ufficservizi igienici, magazzino e spazio per la \tend

di prodotti connessi con l'attivita, da organizzamn edificio monopiano di superficie coperta non
superiore ad 80 mq, in legno, muratura o prefabhwjc

- tettoie a protezione dei macchinari ed attrezeatiell’autolavaggio;
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- tettoie per ricovero auto- mezzi con superfeoperta non superiore al rimessaggio di max 6 post
auto e comunque non superiore alla superficiessace all’installazione di pannelli fotovoltaicep

la produzione di energia non destinata alla vendita

- accesso carrabile allimpianto dalla via comupale

- idonea schermatura dell'impianto (punti di &igrovenendo da Volterra e dalla strada provinciale
della Fila) con vegetazione ed alberature aut@cton

La recinzione lungo la via comunale dovra esseretrata, previo verbale di allineamento
dellUTC, con la finalita di verificare I'idoneitdella larghezza stradale per la movimentazione dei
veicoli in ingresso e uscita.

11. Nellambito dellUTOE, all'interno degli ambifpaesaggistici di connessione con il territorio
aperto, per gli interventi edilizi sul patrimonidikzio esistente e lo svolgimento delle attivitatto
salvo quanto espressamente di seguito ammessa ppeysente unita territoriale, si fa rinvio a quant
disciplinato agli articoli 24 e 25, a seconda geairimonio edilizio ricade in territorio ad esdies 0

a prevalente funzione agricola.

Sui fabbricati esistenti di uso preminentementédegziale € ammesso I'ampliamento una-tantum
che consenta una nuova superficie utile, psccin alloggio preesistente, non superio40 60

mq oltre a mqg 15 di superficie accessoria fuaniateper le due terminologie utilizzate nel R.U.
“superficie utile “ e *“superficie accessoria’d@vra far riferimento alle definizioni tecniche tsu

“ed “snr” riportateretBD-M—LPP—n-801del-10-05-191tvallegato al Regolamento Edilizio.

Gli ampliamenti dovranno risultare localizzati temaonto della specificita e tipologia dei fablatic
interessati; per la verifica dell'altezza sono arsseesopraelevazioni di un solo piano in piu rigpett
all'esistente; contestualmente agli interventi mipiamento puo essere aumentato il numero degli
alloggi e possono essere frazionate le unita imiaobpreesistenti, in deroga alla superficie miaim
degli alloggi stabilita all’art 25, comma 12;

e ammessa la costruzione di loggiati di superfion superiore al 25% della superficie coperta de
fabbricato purché tipologicamente somigliante allgueiscontrabili nell’edilizia rurale. Per i
fabbricati che ricadono nel catalogo dell’ediliziaale significativa si dovra consultare I'allegatio
R.U. relativo alle “schede invarianti struttutadiove sono segnalati i caratteri e le emergenze
architettoniche da salvaguardare per ogni inteovatilizio ed in particolar modo per i casi di
ampliamento/addizione volumetrica.

12. Per gli interventi relativi a: volumi inteti;a opere pertinenziali, tecologiche e di arreio,
comprese le tettoie sbalzate a protezione deglessj si invia a quanto previsto nel Regolamento
Edilizio.

13. Nell'ambito dell’area individuatger centro rottamazionecade eentro—di—+roettarmazienain
capannone gia autorizzatibve viene svolta attivita di autodemolizione eiibioa veicoli con
recupero e riciclaggio di cascami e rottami ferre& metallici e commercio dei rottanffermo

restando le procedure previste dalla normativa ntiein materia., e’ consentito, per |l
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potenziamento dell’attivita svolta, un ampliamewntdumetrico pari a25 50% dell’esistentepltre a
nuove tettoie per ricovero mezzi, attrezzature &enai per una superficie coperta massima pari a
mq 300,00In tale ambito potra inoltre essere svolta attidit&osta e custodia mezzi, ivi compresi
quelli sotto fermo o sequestrolnfine in tale ambito sono ammesse anche attiitidaterali o
complementari alla zona contigua di deposito inerti
14. Nell'ambito dell’area individuata per deposditerti e materiali di risulta provenienti da canii
sono ammessi interventi di iniziativa sia pubblatee privataln tale ambito sono ammesse anche
attivita collaterali o collaterali alla zona contay di centro rottamazioni quali ad esempio
stoccaggio, rottamazione e lavorazioni per riciglagdi elettrodomestici o altri articoli multi
materiali (vetro, plastica, metalli ferrosi e namrbsi, ecc.)
Il privato dovra ottenere il permesso di costraio@venzionato con il Comune.
Dovranno essere applicati i seguenti parametrizédil

= [f=2mc/mq

* Rc=40%

= Hmax = 7,50 mt
Per le opere pertinenziali si fa rinvio a quantgpdisto nel Regolamento Edilizio e a all’art 13 elell
presenti NTA.
Si dovra verificare I' adeguatezza della viabilita funzione della quantita di transito e del
quintalaggio dei materiali di messa in riserva.
15. Nell'ambito della zona per depuratore, magazomunali, piattaforma ecologica/ area esistente
e di progetto sono previsti interventi pubblici piitenziamento degli impianti esistenti. Per il
completamento degli edifici e strutture esistentics consentiti ampliamenti volumetrici pari25
50 % dell’esistente.
E’ prevista una fascia di rispetto dal depuratooeenale non inferiore a mt 100 dal centro
dellimpianto, entro la quale non sono consentiteve costruzioni, fatte salve quelle connesse con
le attivita previste nella presente zona e nelke zhne indicate ai comma 13 e 14..
16. Per lo svolgimento di attivita di quagliodroed addestramento cani (ex normativa speciale di
ambito agricolo ( ex normativa speciale di ambigoi@lo NS7) si fa rinvio a quanto normato al
successivo art 31 lettera G).
17. per annessi agricoli, manufatti per 'agricdtamatoriale, manufatti pertinenziali o autonomi e
serre si fa rinvio allart 20; il numero di poditto per le attivita ricettive & indicato nel
dimensionamento del R.U.

18. Per il parco fluviale dell’Era si fa rinvio altlisposizione inserita all’'art 31 lett F).
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Sezione Il — La pianura dell’Era

Art. 31 - Unita territoriale ambientale della pianura dell’'Era

1.L’'UTA della pianura dell’'Era comprende una vaatea di territorio vallivo attraversata dall’Era e

dal Roglio.

2. In attuazione delle previsioni del PS, il preéseRU stabilisce, per 'UTA della pianura dell’Era,

seguenti obiettivi:

A) mantenimento della presenza umana a presidited&orio anche mediante addizioni funzionali

agli organismi edilizi esistenti indicate all’a 2omma 4.

B) Qualora non sussistano le condizioni per il repento del vano destinato ad autorimessa della
dimensione di mq 15, potra essere realizzato unufatn pertinenziale in legno o altro
materiale leggero, di altezza massima in grondisapant. 2,5.

C) Realizzazione di centri per I'addestramentoidpp maneggio o similari come disciplinati
dall'art. 46, subordinatamente alle verifiche ¢antorita di Bacino del Fiume Arno per le aree
con previsione di interventi infrastrutturali pex fiduzione del rischio idraulico nel bacino
dell’Arno non oggetto di riperimetrazione.

D) all'interno dellUTA della pianura del’Era sonconsentiti insediamenti ricettivi, turistico-

ricettivi, agrituristici e del turismo rurale; pkr valorizzazione ed incentivazione di questeyidét;

oltre al riuso del patrimonio edilizio esistentbagli interventi ammessi dalla normativa di settor
dalle presenti norme, vengono consentiti ampliaimetumetrici nel limite massimo di 200 mc per
servizi e spazi di supporto all'attivitd ricettiva,oltre gazebi per lo svolgimento di attivita
dimostrative o didattiche mediante installazionesuutture leggere previste nel regolamento

Edilizio; detti interventi sono subordinati ad progetto che ne dimostri la necessita in rapport

alle attivita economiche, e che preveda la tifjcazione ambientale del contesto circostante.

L’ampliamento volumetrico, se posto in addizioneetla al fabbricato originario, dovra essere

progettato con utilizzazione di strutture leggéigglogie monopiano e materiali che consentano la

lettura delle caratteristiche ed emergenze artbitehe segnalate nelle schede delle invarianti
strutturali per gli edifici catalogati fra quelli ddilizia rurale significativa.

Per le attivita gia insediate alla data di apprimae del RU (20.04.2009) €& ammesso
'ampliamento volumetrico di strutture agrituriste esistenti oltre 200 mc. e fino a 600 mc., per il
potenziamento dei servizi e spazi di supportoattieita delle aziende agricole, alle attivita tioee
e di relazione e per lo svolgimento di attivita dstrative, didattiche, ect., alle seguenti condglizio
= con nuova unita edilizia laddove I'ampliamento dedtruttura esistente non & compatibile con le

caratteristiche dei fabbricati originari;

= redazione di un planivolumetrico d’'insieme contdaeih progetto di riorganizzazione degli
edifici esistenti, con particolare riguardo aglhaasi agricoli esistenti sul fondo, per consentire

una lettura spaziale e funzionale delle gerarcipieldgiche degli stessi; il planivolumetrico
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dovra contenere gli interventi di miglioramento anmtenimento del paesaggio agricolo colturale
attorno ai fabbricati;

= il nuovo corpo edilizio in ampliamento dovra rigsulk monopiano e non potra essere utilizzato
per la creazione di posti letto;

= sottoscrizione di una convenzione da registraragctivere a cura del Comune e a spese del
richiedente che garantisca, nel ventennio, il ew@imento degli usi, I'unitarieta della proprieta,
il mantenimento del paesaggio agricolo; nella comiene dovranno essere stabilite le
agevolazioni riservate al Comune e alle scuole catnyper I'utilizzo della struttura agrituristica
ai fini del pernottamento di ospiti istituzionali dell'utilizzo dei locali destinati al ristoro,
degustazione, dimostrazioni e didattica. Inoltféngerno di insediamenti turistici e agrituristic
esistenti potranno essere ristrutturate o soditigitvolumetrie secondarie legittime, prive di
valore formale, con incentivo volumetrico massimel 80%, per destinazioni turistiche e
agrituristiche; nella ricostruzione si dovranndlizgare tipologie e materiali tradizionali, con
sviluppo su unico pano fuori terra.

E) Nell’ambito del riuso del patrimonio edilizioistente potranno essere localizzate nellUTA della
pianura dell’Era piccole e medie strutture di vémdi carattere commerciale ed artigianale per
un massimo complessivo di 2000 mq di superficieattiwita dovranno risultare compatibili con
le caratteristiche del territorio rurale (prodotipici, artigianato locale, prodotti agricoli,
attrezzature agricole) e potranno essere realignabrdinatamente alla presenza di attrezzature
e servizi.

F) Il parco fluviale dell’Era é finalizzato allalsaguardia dell’'ambiente naturale ed agricolo ed a
soddisfare la domanda di ambiti naturali per laipaadi attivita ricreative e per un diverso uso
del tempo libero, sia a livello urbano che a liwetbmprensoriale. All'interno del perimetro del
parco fluviale e riportata la zona destinata agregpubbliche o di pubblica utilita, finalizzata
ad interventi di riqualificazione e fruizione darfgadella collettivita. Tutti gli interventi, sia
pubblici che privati, devono concorrere alla sabaglia dell’ambiente ed alla sua accessibilita
secondo i criteri che devono essere stabiliti iseballe esigenze idrogeologiche,agricole-
culturali vegetazionali, faunistiche ed ittiche.

Gli interventi ammessi, oltre quelli agricoli, poso riguardare:
= |a salvaguardia e la manutenzione dell’alveo dehé, della golena e degli argini;
= il recupero e lapertura di sentieri e percorsi gaali e/o ciclabili; la sistemazione
dell'esistente viabilita carrabile mediante opereassestamento dei percorsi esistenti od il
tracciamento di nuovi, purché compatibili con lengali finalita di salvaguardia
dell’'ambiente. La sistemazione del fondo dei pesiceara effettuata con idonei rivestimenti,
escludendo comunque l'asfaltatura o manti in datte salve le strade comunali, provinciali e

statali che attraversano il parco.
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= Realizzazione di: aree di sosta attrezzate peiqpidotate di servizi igienici, contenitori per
rifiuti e barbecue;

= realizzazione di spazi di sosta per le auto in @eree, compatibili con le finalita poste dal
presente artico lo, anche per tali spazi si esdag@avimentazione in asfalto e c.l.s.;

= restauro e/o ristrutturazione dei fabbricati esiStper la realizzazione di posti di ristoro,
depositi, osservatori faunistici, eventuale all@ggér i guardiani, centro visitatori e direzione
del Parco;

= interventi di sistemazione geologica, di regimaeiddrica e di forestazione;

= realizzazione di attraversamenti pedonali del fiupiecoli ponti, passerelle;

= realizzazione aree di verde attrezzato;

= realizzazione interventi e opere di interesse gdapr

G) In riferimento alla ex normativa speciale di @mbagricolo (NS 7) si precisa che per lo
svolgimento di attivita di quagliodromi ed addestemto cani € consentita I'installazione di
manufatti precari realizzati con I'utilizzo di matdi leggeri preferibilmente strutture in legno
con esclusione di container in ferro, di volumeiriam superiore a 100 mc

3. Sul patrimonio edilizio esistente ricompresd’bdlA della pianura dell’Era e previsto:

salvo quanto specificatamente disposto per laeptesunita territoriale, per gli interventi
ammessi sul patrimonio edilizio esistente e levigdticonsentite si fa rinvio a tutto quanto
disposto agli art 24 e 25 a seconda se il pationonade in area ad esclusiva o prevalente
funzione agricola;

= Per annessi agricoli, manufatti per I'agricolturaadoriale, manufatti pertinenziali autonomi e

serre si fa rinvio all'art 20;

= | posti letto per le attivita turistico-ricettiw®no riportati nel dimensionamento dl R.U.
A tutela del corridoio ecologico fra le aste fluvidel’'Era e del Roglio gli interventi soggetti a
permesso di costruire dovranno essere sottopogpardre della Commissione comunale per |l
paesaggio.

4. In riferimento alle attivita esistenti nel Capane Ortofruttedi-propreta-Sardeli-Leposto lungo

la viabilita per Forcolimappato sulle tavole del RU con sigla NSeé4gonsentita la realizzazione di
un ampliamento massimo de20 50% della superficieeeperta utile lorda del eaparnene
dellimmobile, in quota parte rispetto alle voluneetdetenute dai propriete fampliamento dovra
essere progettato garantendo il miglior inserimardthambiente, utilizzando materiali e tecniche
costruttive per un buon livello di prestazione gedica dei nuovi locali, se non destinati a
magazzinaggio. Le destinazioni consentite nel fiahby esistente sono, oltre quelle attuali, tidte
altre attivita previste dal vigente R.U. per I'anabagricolo di appartenenza e quelle compatibiti ¢
le zone agricole; per lattivitd di degustazior®dwntti della filiera corta si potra installare una
struttura pertinenziale di superficie non superiar120 mqg, come indicata all’art 72 del vigente

Regolamento Edilizio Comunale, quale spazio copeztmnesso con le attivita attualmente svolte
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(es mercatale). Per lo svolgimento delle attiét@éonsentito applicare il comma 4° dell'art 13

relativamente a: volumi tecnici, esposizioni di mexl’aperto, tettoie a protezione dei veicoliald

attrezzature.

5. | proprietari di annessi agricoli esistenti aercitano attivita agrituristiche ed attivita ticee

inerenti al turismo o all’agricoltura possono aiaf@ tale annesso per lo svolgimento di attivita di

degustazione di prodotti tipiad collaterali all’attivita, ivi compresa la permanzan del titolare

dell'azienda limitata al perdurare dell’attivitgper un incremento massimo35 50 mqdi superficie

di calpestiooltre allo sfruttamento di eventuali volumi inteirsottostanti I'annesso.

6.Tutti gli interventi dovranno essere accompagdatuna verifica di compatibilita con gli elementi

strutturali del paesaggio e con la conseguenteidiefne di idonei accorgimenti progettuali per

l'inserimento paesaggistico .

7. Fatto salvo quanto espressamente consentito dsgrgeearticolce all'art 24 comma 3addove

'U.T.A. comprende il territorio ad esclusiva fuome agricola hon sono ammessi gli interventi

sopraelencatrelativi a:

= ampliamentiefo—adeguamenti—veldmetridei fabbricati esistentthe non risultino addizioni
funzionalio funzionali alla conduzione di fondi agrice-ren-espressarmente-censentitialiart 24
comma—3

= costruzione di annessi per autoconsumo;

= costruzione di piccoli annessi per attivita amaioorti periurbani);

= costruzione di autorimesse;

Art. 32 — L’'UTOE Attivita strategiche - aviosuperficie

1. Si tratta di un’area localizzata fra la nuovada provinciale delle Fila e il fosso del Recinab
centro dell'ampia pianura del territorio comunail&dpannoli.
Le opportunita geografiche del luogo hanno favolateealizzazione di una esistente struttura avio
superficie, a carattere sovra comunale, a segu#@oabrdo di programma fra i comuni di Capannoli,
Peccioli e Pontedera.
2. Il RU, in conformita con il Piano strutturalegente, prevede di:

= Potenziare I'area del campo di volo;

= Organizzare una struttura di servizio e assistaliztivita aviatoria;

= Permettere una crescita nell’'uso turistecoicettivodell’infrastruttura come punto di arrivo

nel territorio della Valdera;

= Favorire la realizzazione di manifestazioni aviet@ar carattere intercomunale e regionale;

= Organizzare lo spazio per la protezione civile;

= Potenziare le opere di urbanizzazione secondarmcamri di aggregazione sociale

= Favorire la realizzazione di spazi idonei permessaggio dei mezzi;

= Creare opportunita di servizi di assistenza;
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= Consentire la sistemazione di spazi e servizi iegiat ricettivita;

= |nstaurare connessioni e relazioni con il sisteicraativo e ricettivo locale;

= Favorire la realizzazione di spazi polivalenti dowsociale aggregativo.
3. Gli ambiti unitari di progetto sono i seguenti:
AUP L’aviosuperficie
Tale ambito unitario € accompagnato dalla defimgidi una scheda norma acclusa in allegato alle
presenti norme.
4. Per i nuovi interventi di trasformazione si prmdge la preventiva realizzazione del sistema
fognario.
5. | terreni che ricadono all'interno dellUTOE a&ttegica compresi tra I'attuale aviosuperficie e la
viabilita per Forcoli potranno essere inseriti iMAAMAA, previo accordo con i proprietari
dell'Aviosuperficie, con esclusione degli spazi @centi per la viabilita interna e per I'allunganen
della pista di volo.
6. In riferimento alla disciplina relativa alla uglificazione e realizzazione degli annessi siiagnv

alla specifica normativa contenuta nelle presemntine.

Art. 33 — L'UTOE per attivita produttive — Zona pr oduttiva
1.L’area delimitata dall’'Utoe comprende una zornangtrno del territorio situata lungo la viabilita
di connessione fra la strada della Fila e la SRY, #Bcorrispondenza, sul lato opposto, di una zona
industriale del comune di Peccioli
2. il RU prevede il potenziamento del sistema eatino per favorire la localizzazione di attivita
oggi presenti all'interno del sistema territoriabgganizzando un sistema economico integrato fra
comparti diversi, supportati da servizi allimpresamuni a tutta la struttura produttiva, nonché la
localizzazione di nuove attivita produttive a ctead industriale, commerciale, direzionale, logisti
e artigianale.
3. L’ ambito unitario di progetto € denominato:
AUP 2.2 |e attivita produttive
Tale ambito unitario e disciplinato dalla schedama acclusa in allegato alle presenti norme.
4. Ai sensi del PS sono previsti per TUTOE proohgit n 5 alloggi di nuova costruzione a servizio
di capannoni, di 400 mc ciascuno da posiziogareriguardo al rapporto fra uso residenziale ed
uso produttivo; € consentita per ciascuna azidémdealizzazione di foresterie per gli ospiti e per
personale di custodia con esclusione della destinezdi residenza fissa, per una superficie
massima di 70 mg.
5. In riferimento alla disciplina relativa alla aglificazione e realizzazione degli annessi siignv

alla specifica normativa contenuta nelle presemtine.
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Sez. lll — Santo Pietro Belvedere

Art. 34 — L'Unita territoriale ambientale della collina di Santo Pietro Belvedere

1.L’'UTA della collina di Santo Pietro Belvedere tagsce I'intorno paesaggistico ambientale dell’

UTOE di Santo Pietro Belvedere.

2. Il RU prevede:

A) il mantenimento della presenza umana a presitdib territorio anche mediante addizioni
funzionali agli organismi edilizi esistenti previat'art 25 comma 4 .

B) Qualora non sussistano le condizioni per il repento del vano destinato ad autorimessa della
dimensione di mq 15 privilegiando l'interramento rdezza costa, potra essere realizzato un
manufatto pertinenziale in legno o altro materi@ggero, fatta salva la parte interrata, con
altezza massima in gronda di 2,50 mt.

C) allinterno dellUTA della pianura dellEra B0 consentiti insediamenti ricettivi, turistico-

ricettivi, agrituristici e del turismo rurale; pkx valorizzazione ed incentivazione di questeyiddt]

oltre al riuso del patrimonio edilizio esistentbagli interventi ammessi dalla normativa di settor
dalle presenti norme, vengono consentiti ampliaimetumetrici nel limite massimo di 200 mc per
servizi e spazi di supporto all'attivitd ricettiva,oltre gazebi per lo svolgimento di attivita
dimostrative o didattiche mediante installazionesumutture leggere previste nel regolamento

Edilizio; detti interventi sono subordinati ad progetto che ne dimostri la necessita in ragport

alle attivita economiche, e che preveda la tifjgazione ambientale del contesto circostante.

L’ampliamento volumetrico, se posto in addizioneetla al fabbricato originario, dovra essere

progettato con utilizzazione di strutture leggeigologie mono piano e materiali che consentano la

lettura delle caratteristiche ed emergenze artbitehe segnalate nelle schede delle invarianti
strutturali per gli edifici catalogati fra quelli ddilizia rurale significativa.

Per le attivita gia insediate alla data di apprawee del RU (20.04.2009) € ammesso I'ampliamento

volumetrico di strutture agrituristiche esisteritre 200 mc. e fino a 600 mc., per il potenziamento

dei servizi e spazi di supporto alle attivita deligende agricole, alle attivita ricettive e dia@bne e

per lo svolgimento di attivita dimostrative, dideltie, etc., alle seguenti condizioni:

= con nuova unita edilizia laddove I'ampliamento dedtruttura esistente non & compatibile con le
caratteristiche dei fabbricati originari;

= redazione di un plani volumetrico d'insieme contgeeil progetto di riorganizzazione degli
edifici esistenti, con particolare riguardo aglhassi agricoli esistenti sul fondo, per consentire
una lettura spaziale e funzionale delle gerarcipieldgiche degli stessi; il plani volumetrico
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dovra contenere gli interventi di miglioramento anmtenimento del paesaggio agricolo colturale
attorno ai fabbricati;

= il nuovo corpo edilizio in ampliamento dovra riswlt mono piano e non potra essere utilizzato
per la creazione di posti letto;

= sottoscrizione di una convenzione da registraragctivere a cura del Comune e a spese del
richiedente che garantisca, nel ventennio, il ew@imento degli usi, I'unitarieta della proprieta,
il mantenimento del paesaggio agricolo; nella comiene dovranno essere stabilite le
agevolazioni riservate al Comune e alle scuole catnyper I'utilizzo della struttura agrituristica
ai fini del pernottamento di ospiti istituzionali dell'utilizzo dei locali destinati al ristoro,
degustazione, dimostrazioni e didattica. Inoltféngerno di insediamenti turistici e agrituristic
esistenti potranno essere ristrutturate o soditigitvolumetrie secondarie legittime, prive di
valore formale, con incentivo volumetrico massimel 80%, per destinazioni turistiche e
agrituristiche; nella ricostruzione si dovranndlizgare tipologie e materiali tradizionali, con
sviluppo su unico pano fuori terra.

D) Nell'ambito del riuso del patrimonio edilizioistente potranno essere localizzate piccole e medie
strutture di vendita a carattere commerciale eigiantale per un massimo complessivo di 700
mq. Le attivita dovranno risultare compatibili cée caratteristiche del territorio rurale e
potranno essere realizzati subordinatamente adksepra di attrezzature e servizi.

E) Riguardo alla normativa speciale di ambito agad\S1 (ambito mappato sulle tavole del RU
con sigla NS 1)gia convenzionata e in fase di attuazione, leimelrie residue risultano cosi
disciplinate:
= 1600 mc per edificio denominato “Casa padronalmeriaia”
= 400 mc per ampliamento edificio denominato “essmoa
= 1500 mc per residenze
= N° 6 strutture prefabbricate (bungalow o similiy pma volumetria complessiva di mc 600

da localizzare sulle piazzole esistenti
= riutilizzo delle volumetrie esistenti per gli spaiiristorazione.
Per la ristorazione & consentita I'apertura al fiablulella struttura esistente oltre che agli aspit
della struttura ricettiva stessa.
Preventivamente all’edificazione delle volumetrésidue dovra essere proposta e approvata la
variazione del plani volumetrico d’insieme; I'efficia di suddetto planivolumetrico e il rilascio
dei titoli abilitativi sono condizionati alla so#orizione di una nuova convenzione urbanistica in
cui dovra essere ribadito e aggiornato I'obbligon@intenimento per almeno 15 anni della
destinazione d'uso dell'impianto turistico-ricetiivdell’'unitarietd del fondo agricolo e del
mantenimento del paesaggio agricolo circostantdyumgalows dovranno essere di tipo
prefabbricato, preferibilmente di legno; essi s@ramessi esclusivamente come strutture

dell'impianto turistico-ricettivo e non sono pagbildi usi autonomi. La convenzione dovra
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prevedere I'obbligo della loro rimozione per il oadella dismissione dell'attivita turistico
ricettiva, ovvero al momento della scadenza dallasenzione (salvo il caso del suo rinnovo, in
occasione del quale gli obblighi verranno ribaditiposticipati). Gli obblighi sanciti nella
convenzione dovranno essere garantiti con applc#@ssione.
Le altezze e le caratteristiche tipologiche deibfadati principali sono indicate nel
planivolumetrico vigente; le destinazioni d'uso desediare nell'ambito speciale (sia nel
patrimonio edilizio esistente che nelle residueunmdtrie) sono quelle della struttura turistico-
ricettiva gia avviata, integrate alle funzioni tiinpo libero e del relax. Il numero dei postidett
che risultano gia approvati e convenzionati nomararo considerati ai fini del dimensionamento
del R.U., come previsto nel P.S.

3. Sul patrimonio edilizio esistente ricompresd’'bdlA della collina di Santo Pietro Belvedere e

previsto:

= salvo gquanto specificatamente disposto per laeptesunita territoriale, per gli interventi
ammessi sul patrimonio edilizio esistente e leviddticonsentite si fa rinvio a tutto quanto
disposto agli art 24 e 25 a seconda se il patriocndnade in area ad esclusiva o prevalente
funzione agricola;

= Per annessi agricoli, manufatti per I'agricolturaadoriale, manufatti pertinenziali autonomi e
serre si fa rinvio all'art 20;

= | posti letto per le attivita turistico-ricettiw®no riportati nel dimensionamento dl R.U.

4. Per quanto riguarda la ex-Casa del caccigtmagopata sulle tavole del RU con sigla NS, 10)

lungo la via provinciale per Casciana Terme, sanmassi interventi di ristrutturazione edilizia con

destinazione residenziale e turistico-ricettiva eomdicati all’art 25 ed installazione di manuifatt

pertinenziali in legno o altri materiali leggerirpecovero attrezzature per lo svolgimento delle

attivita di superficie complessiva non superior@damq ; € ammessa, altresi, la destinazione di bar

ristorante previa stipula di una apposita convaricon il Comune di validita decennale che dovra

garantire lo svolgimento di attivitd di interessabblico richieste dal Comune (es: campi solari

estivi, ospitalita alle associazioni per eventianifestazioni, etc..).

Per lo svolgimento delle attivita si potra, inojtiastallare, quale spazio coperto connesso, una

struttura pertinenziale di superficie non superiarenq 120. come indicata all’'art 72 del vigente

Regolamento edilizio.

5. In riferimento alla ex normativa speciale di @mlagricolo (NS 8 — Quarrata ambitoappato

sulle tavole del RU con sigla NS)8i precisa che per il potenziamento e completamndella

struttura esistente a carattere turistico-ricetxtra-alberghiero (denominata Tenuta Quarrata) e

consentito un incremento delle volumetrie origiadino ad un massimo del 20%. Dovranno inoltre

essere recuperate le volumetrie esistenti in adi@cealla struttura ricettiva, originariamente

utilizzate per attivita di fuochi d’artificio, méhte interventi di sostituzione edilizia. Poiché

lampliamento consentito della struttura esistentsn € compatibile con le caratteristiche del
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complesso edilizio originario gia ristrutturato, #ihe di non comprometterne le valenze
architettoniche le nuove volumetrie dovranno cosgt una nuova unita edilizia da ubicare,
rispettando le caratteristiche morfologiche dereter in cui ricade I'ambito, in posizione tale da
evitare o ridurre al minimo la formazione di nuosgade e da non arrecare pregiudizio alla
percezione dei valori formali del complesso ediligsistente. L’altezza massima consentita e di due
piani fuori terra. Nell'ubicazione della nuova unitedilizia si dovranno tenere presenti le
caratteristiche organizzative e compositive degiazs esterni, tipiche dellarea. Dovra essere
predisposto un plani volumetrico d’'insieme conteéaeanche un progetto di mantenimento agricolo
delle colture in essere o comunque di mantenimdat@aesaggio agricolo di adeguata superficie
attorno ai nuovi fabbricati e loro pertinenze. Dbwessere valorizzata la viabilita che percorre
I'ambito per finalita di piste ciclabili e sentistica, con spazi laterali attrezzati per sosta;

annessi pertinenziali e nuove funzioni all’apertoalg parcheggi, impianti connessi all’attivita
turistica per attivita dello sport e relax, dovranaggiungersi organicamente al complesso. Per
servizi e spazi di supporto alle attivita ricetfiveltre alla possibilita di installare una strugtu
pertinenziale di superficie non superiore a 120gugje spazio coperto connesso con le attivita come
indicata all'art 72 del vigente Regolamento Eddizin addizione ai due fabbricati esistenti pot@nn
essere realizzate pertinenze la cui superficie tgsajwa non risulti superiore a 150 mq., di altezza
non superiore a mt. 3,50, utilizzando struttureyérg, tipologie e materiali che consentano larattu
delle caratteristiche ed emergenze architettonsgdgmalate nelle strade delle invarianti strutturali
Per gli spazi di verde, parcheggi e percorsi e [gerinfrastrutture di carattere ricreativo
complementari all’attivita turistica, per quantonndiversamente disposto dal R.U.e dal regolamento
Edilizio sifarinvio all’art. 57.9 della NTA déb.T.C.-

L’incremento di volume ammissibile € condizionatita asottoscrizione di una convenzione da
registrare e trascrivere a cura del Comune e aspasrichiedente, che garantisca per almeno 15
anni il mantenimento degli usi, I'unitarieta degtleoprieta ed il mantenimento del paesaggio agricolo
Nell'utilizzo delle volumetrie esistenti sono ammeiespazi per la ristorazione con apertura al
pubblico, oltre che agli ospiti della struttura.

6. | proprietari di annessi agricoli esistenti asercitano attivita agrituristiche ed attivita tioe
inerenti al turismo o all’agricoltura possono aiaf@ tale annesso per lo svolgimento di attivita di
degustazione di prodotti tipiad collaterali all’attivita, ivi compresa la permanzar del titolare
dell'azienda limitata al perdurare dell’attivitgper un incremento massimo35 50 mqdi superficie

di calpestiooltre allo sfruttamento di eventuali volumi inteirsottostanti I'annesso.

7. Per I'ambito territoriale in localita Castellafmappato sulle tavole del RU con sigla NS,11)
Podere del Castellare, ex-cantina “Il Castellaigirdprieta Dal Canto, &€ consentito all'internoldel
proprieta un intervento di sostituzione ediliziaipala attuale volumetria di circa 3500 mc con
destinazione residenziale e turistico-ricettivaleTiatervento & subordinato alla presentazionendi u

progetto unitario di intervento che dovra documeniaeguenti aspetti:
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= valutazione paesaggistico ambientale;

= verifica degli aspetti percettivi dai principaliqudi osservazione e percezione territoriale;

= Hmax mt. 6,50; -- Rc 35%;

= progettazione del nuovo intervento secondo le digiel rurali presenti nella zona;

= la superficie di ciascun alloggio per civile abitawe non potra risultare inferiore a 85 mq di
superficie utile;

= il numero massimo di alloggi con destinazione resiiale € fissato in 10 unita.
Si precisa inoltre che:
a) l'approvazione del progetto € subordinato alla rdeibne della viabilita esistente con la

cessione al Comune della strada di collegameatatyia Pinete e la Via Prov.le in localita

denominata “Quarrata”;

b) il numero degli alloggi sara scomputato dal corgimtgmento degli alloggi che mutano la
destinazione d'uso agricola, mentre il numero destipletto e riportato nel documento

relativo al dimensionamento del presente R.U.;

c) per le volumetrie da destinare agli usi turistim®ttivi si dovra osservare quanto disposto

in materia nel PTC.

8. Per l'allevamento intensivo di conigli esiseeim localitd Tegolaia € consentito, per le firgalit

dell'art. 41 comma 7 della L.R. 1/2005 e dell’a&stcomma 1 del regolamento di attuazione 5R,
'ampliamento una-tantum degli annessi destinditallevamento per un max del 20% delle

volumetrie esistenti-

9. Tutti gli interventi dovranno essere accompagietuna verifica di compatibilita con gli elementi

strutturali del paesaggio e con la conseguenteidiefne di idonei accorgimenti progettuali per
l'inserimento paesagagistico.

10. laddove I'UTA comprende il territorio ad esgilta funzione agricola non sono ammessi gli

interventi elencati all'art. 31 comma 7.

Art. 35 - L'UTOE di Santo Pietro Belvedere
1. Il sistema insediativo di Santo Pietro Belvedesyiluppato sui crinali delle pendici collinari.
2. Nell’ambito del presente RU il territorio & digb nei seguenti ambiti:
= ambito della conservazione;
= ambito della valorizzazione;
= ambito della riqualificazione;
= ambito della trasformazione;
e relativi sub-ambiti con individuazione degli athbunitari di progetto, di recupero e di

riqualificazione, cosi come definiti nella cartdiigadel presente RU.
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3. Per TUTOE Santo Pietro Belvedere il presente, Rbhformemente al PS vigente, definisce in

particolare:

= Lariqualificazione degli accessi e dei fronti editlegradati o con valenza storica;

= La riorganizzazione della maglia viaria evitander guanto possibile, le situazioni a pettine
sulla viabilita principale;

= L’individuazione di una rete della mobilitd impastasu piste ciclabili e pedonali tali da
consentire percorrenze in sicurezza alternative;

= |l recupero e salvaguardia degli antichi percamsigrati dalla maglia poderale esistente attorno
all'abitato;

= L’individuazione e reperimento di nuove aree datidase a parcheggi per migliorare la sosta
all'interno della frazione;

= La riqualificazione dei servizi e degli spazi apert

= La valorizzazione dei luoghi centrali per rafforzdlrcarattere identitario e i legami fra i diversi
filamenti edilizi.

= |l potenziamento della residenza con piccoli intentv di ricucitura e con individuazione di
ambiti per la localizzazione di nuovi insediamemsidenziali, evitando ulteriore dispersione
edilizia degli insediamenti lineari;

*= L’individuazione di ambiti urbani e periurbani pema rilettura e definizione dei limiti
dell’abitato in rapporto al sistema rurale circos¢ae per la valorizzazione degli spazi aperti al
fine di instaurare rapporti di relazione fra letpar

= Realizzazione di percorsi verdi recupero di alcsemtieri esistenti completamento degli stessi
tramite la riattivazione di vecchie viabilita sielle zone collinari, sia di pianura.

= |l recupero e la valorizzazione del sistema esoorsiico come infrastruttura leggera
ecocompatibile, al fine di valorizzare le realtédh aumentandone le possibilitd occupazionali e,
nel contempo, creare e promuovere una rete deisgerterritoriale.

4. Gli ambiti unitari di progetto sono i seguenti:

3.1 - AUP — Via Giardino
3.2 — AUP — Il Poggio ( stralciata con la variante manutentiva)
3.3 — AUP — Via della Resistenza | (lato campi yadkenti)

3.4 — AUP — Via della Resistenza Il (bordo PEER)ppressa con variante per aggiornamento

quinquennale al RU)

5.

3.5 - AUP — Via Ulisse DinjSoppressa con variante per aggiornamento quingleeahRU)
Gli ambiti unitari di recupero sono i seguenti:

3.6 — AUR — Via del Termine

3.7 — AUR - Via del Commercio

3.8 — AUR — Podere Terrenforte (Introdotta coriargte per aggiornamento quinquennale al RU)
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Tali ambiti unitari sono accompagnati dalla defioie di una scheda norma acclusa in allegato alle
presenti norme.
6. A causa dell'attuale assetto della maglia viaridei flussi di traffico, sono individuati specifi
ambiti nei quali & consentito esclusivamente I'diamento di esercizi di vicinato. In tali ambiti &
consentito derogare al rispetto delle dotaziorpaiticheggi per la sosta di relazione che risultevann
comunque soggetti a monetizzazione secondo i pafame le modalitd stabilite
dall’Amministrazione comunale.
Tali ambiti riguardano le aree e gli edifici cheatdlono nel centro storico e quelli prospettantiiau
Corsica, via Vignoli e via Pinete, in consideragatel loro carattere di struttura rionale.
Nel restante tessuto storico o urbano consolid@atqyresenza di aree esistenti o di previsione
destinate a parcheggio pubblico, potra essere ptitts€insediamento o 'ampliamento di esercizi
di vicinato in deroga parziale o totale alle dadazidi parcheggio di relazione dietro provvedimento
motivato del Comune, in considerazione di priortagsigenze di recupero e riqualificazione degli
edifici e del miglioramento della qualita dei senai residenti.
Per le attivita commerciali che allestiscono sgegiositivi all'interno di edifici esistenti la daiane
degli spazi da destinare a parcheggi per la sastelazione potra essere ridotto nella misura
massima di 1/5 a condizione che:

= sia dimostrata la difficolta di reperimento deltargdard indicato nella normativa;

= sia vincolata la destinazione d'uso dell’attiviticlee pertanto allo smontaggio degli spazi

espositivi dovra corrispondere una riduzione deggizi di vendita in rapporto agli standard
previsti dalla normativa commerciale.

7. Nel lotto edificabile residuo del Piano di le#azione “Il Poggio”, frazione di Santo Pietro
Belvedere, & consentita I'edificazione secondadzaa massima, i distacchi e la volumetria del
piano attuativo. L'intervento € soggetto alla diicia degli interventi di completamento per i
restanti parametri edilizi, come disciplinato dgllesenti norme per quanto non contemplato nelle
norme di attuazione del piano di lottizzazione edlttesi dovuto il pagamento degli oneri di
urbanizzazione.
8.Nell’esecuzione di interventi nell’abitato starj@ll’interno delle mura del Castello di SantotRie
Belvedere, si dovranno valutare le interazioni egentuali cavita presenti nel sottosuolo.
9. Per i due edifici distrutti da evento bellicmsp nella frazione di Santo Pietro Belvedere, via
Castello e via Pinete, € consentita la ricostriziomme indicato nei Piani di recupero di iniziativa
pubblica approvati dallAmministrazione comunalecarché decaduti, prevedendosi N° 2 alloggi
per I'edificio di via Castello e N° 1 alloggio pkedificio di via Pinete.
10. Per le parti di territorio agricolo che ricadaall’interno dellUTOE trova applicazione quanto
disciplinato all’art. 20 per annessi agricoli, méaiti per I'agricoltura amatoriale, manufatti

pertinenziali o0 autonomi e serre.
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11. Nellambito del’lUTOE, all'interno degli ambitpaesaggistici di connessione con il territorio
aperto, per gli interventi edilizi sul patrimonidikzio esistente e lo svolgimento delle attivitg
fatto salvo quanto espressamente di seguito amnpesda presente unita territoriale, si fa rinvio a
qguanto disciplinato agli artt. 24 e 25, a secoseld patrimonio ricade in territorio ad esclusiva
prevalente funzione agricola.

Sui fabbricati esistenti di uso preminentement@ezziale € ammesso I'ampliamento che consenta
una nuova superficie utile, per ciascun alloggieegistente, non superior«4@60 mq oltre a mq 15

di superficie accessoria fuori terra; per le dereninologie utilizzate nel R.U. “superficie utile &
“superficie accessoria” si dovra far riferimentteadefinizioni tecniche di “su “ ed “snr” ripot&&
pelB-M—LEPP-1-8061-del-16-65-194.appendice al regolamento edilizio.

Gli ampliamenti dovranno risultare localizzati temaonto della specificita e tipologia dei fabltic
interessati; per la verifica dell’'altezza sono areseesopraelevazioni di un solo piano in piu rigpett
all'esistente; contestualmente agli interventi mipiamento pud essere aumentato il numero degli
alloggi e possono essere frazionate le unita imhaobypreesistenti, in deroga alla superficie miaim
degli alloggi stabilita all’'art 25, comma 12;

e ammessa la costruzione di loggiati di supierfion superiore al 25% della superficie copeefa d
fabbricato purché tipologicamente somigliante ajgiati riscontrabili nell’edilizia rurale. Per i
fabbricati che ricadono nel catalogo dell’ediliziaale significativa si dovra consultare I'allegatio
R.U. relativo alle “schede invarianti strutturalilove sono segnalati i caratteri e le emergenze
architettoniche da salvaguardare per ogni inteoveilizio ed in particolar modo per i casi di
ampliamento/ addizione volumetrica.

12. Per gli interventi relativi a:  volumi intetra opere pertinenziali tecnologiche e di arredo,
comprese le tettoie sbalzate a protezione deglegsy si invia a quanto previsto nel Regolamento
Edilizio.

13. All'interno di un progetto della Pubblica Amminiazione finalizzato allo sviluppo della frazione
guale museo di qualita, verranno utilizzati spaablgici e immobili limitrofi sottoutilizzati o
dismessi collocati allinterno del circuito del ¢emstorico; si prevede una progettazione rivolta a
raccordo con l'esistente gia recuperato, oltre @idizzazione di nuove volumetrie in ampliamento
corredate dalla valorizzazione e rigenerazion€intgino. Il fine & quello di ottenere una spazio
recuperato esterno/interno con funzioni rivolte ativita di valorizzazione del borgo e del temibo
(iniziative culturali, sosta e relax, piccole aitéivdi somministrazione cibi e bevande, spazi addis

associazioni culturali locali).

TITOLO VI —MISURE PER LA MITIGAZIONE AMBIENTALE . NUOVE
INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA.
LE PISTE CICLABILI E LA VIABILITA TERRITORIALE DELL A PIANA
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Art. 36 — Permeabilita ecologica/azioni di mitigazioneMobilita sostenibile ed
accessibilita. Percorsi ciclabili, pedonali ed eacsionistici
1. I RU promuove e favorisce la mobilita sostelailg favorisce I'accessibilita delle diverse pdsi

territorio comunale, compatibilmente con le carédteehe del territorio e delle aree edificate @ @
salvaguardia dei beni ambientali e paesaggistici.

Si dovra tener conto della connessione delle gattterritorio (vedi piana dell’Era) con la le aréi
collegamento ecologico funzionale individuate d&l Rd attivare interventi (anche normativi)
finalizzati ad assicurare buoni livelli della pembdita ecologica ed incrementare la biodiversih d
sistema mitigando la frammentazione del territcaasata dalle infrastrutture lineari.

Azioni di mitigazione finalizzate ad assicurare feassima compatibilita e sostenibilita delle
trasformazioni nella pianura dell’Era:

- prevedere la piantumazione di specie arboreegivieusia negli spazi destinati a verde sia nelle
aree naturali e seminaturali, in modo da incenéiMantroduzione di specie adatte a proteggere e
prevenire anche i fenomeni erosivi dei terreni @irie degli argini dei corsi d’acqua favorendo
l'implementazione dei corridoi ecologici lungo Ista del fiume Era e dei suoi affluenti minori;

- prevedere aree verdi di adeguata dimensione doolge i lati delle strade di accesso alla rete di
sviluppo residenziale e artigianale-commercialessgmimente continue e costituite da specie
arboree e arbustive autoctone;

- privilegiare, nella realizzazione delle struttarservizio delle attivita (es parcheggi), solukicime
evitino I'impermeabilizzazione nonché I'eccessivmpattamento del suolo;

- evitare la realizzazione di recinzioni che costitano impedimenti al transito della piccola faana
favore del mantenimento di habitat seminaturali pbgsono ospitare specie di animali di interesse
comunitario.

Inoltre, al fine di incrementare la biodiversitd distema mitigando la frammentazione del ternitori
causata anche dalle infrastrutture lineari, sirdaoo le indicazioni contenute nelle linee guida
redatte da ISPRA “frammentazioni del territorioinastrutture lineari — Indirizzi e buone pratch
per la prevenzione e la mitigazione degli imp&@i1)”.

2. Il R.U. promuove la mobilita pedonale e ciclabiome componente essenziale della mobilita
urbana data la particolare struttura morfologidaelgitorio. Il sistema dei percorsi interessatéro
territorio comunale risultando elemento alternatdroconnessione fra le diverse frazioni e nuclei
abitati. Il R.U. fa proprio il “Progetto della segristica guidata sul territorio comunale utilizgana
viabilita minore”, approvato con delibera di G.M. @1 del 21.12.2004 per la riqualificazione
dellambiente e del paesaggio agricolo e ruralgpeecreare nuova accessibilita, anche attraverso
l'individuazione di un’ippovia, negli ambiti di vate paesaggistico. Tutti gli interventi interessati
aree attraversate o lambite da percorsi pedongitlabili hanno I'obbligo di predisporre opportuni
accorgimenti per la realizzazione e la previsiongodsibili accessi.
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3. Nella cartografia del RU é indicata la rete elefliste ciclabili. E’ indicato un corridoio
infrastrutturale all’interno del quale verra readra la pista e tutte le opere collegate.
Successivamente al collaudo della pista le areeespropriate assumeranno la destinazione delle
zone contigue. All'interno di tali fasce, fino abllaudo della pista, non sono consentiti interventi
edilizi da parte dei privati.

4. Nella cartografia del RU sono inoltre indicapdssi pedonali pubblici e/o di uso pubblico le cui
dimensioni verranno indicate nel progetto di opaublica per una larghezza minima di mt 1,5. Il
proprietario del sedime potra proporre un traccialiernativo da concordare con la pubblica
amministrazione.

5. | marciapiedi che vengono realizzati dai piivango le strade pubbliche, dietro disposizione
contenuta nel regolamento edilizio, possono essagaisiti in forma gratuita dal Comune per dare
continuita agli allineamenti, senza necessita rdicgdere con variante alle previsioni di spazi
pubblici dettate dal R.U.. | privati che intendgmroporre il trasferimento di detti spazi devonorave
disposto i necessari frazionamenti catastali.

Quanto sopra stabilito si potra utilizzare anche ge“parcheggi visitatori” realizzati a stretto

margine della strada pubblica.

Art. 37 — La nuova viabilita territoriale della piana
1. Il RU, in attuazione del PS, definisce il coaiim di salvaguardia per la localizzazione dellavauo
viabilita territoriale, alternativa alla SRT 439 Marana , finalizzata alla realizzazione di unava
infrastruttura viaria che consenta una alternaiVattraversamento del paese incanalando il taffi
verso la nuova arteria della Fila.
2. La nuova tangenziale costituisce I'occasione yrerprocesso di generale riqualificazione del
fronte orientale dell'abitato, e il nuovo limiteldéstema urbano di Capannoli verso la piana.
3. I Regolamento Urbanistico favorisce cosi:
= lariduzione del traffico di attraversamento detitce abitato di Capannoli;
» la riorganizzazione della viabilita che valorizzuefja “storica”, creando opportune
connessioni con la rete stradale principale;
= |a creazione di una connettivitd all'interno defiete stradale interna secondo precise
gerarchie;
= la previsione di opportune alberature per alcuncqei al fine di ottenere un corretto
inserimento paesaggistico;
» larazionalizzazione e potenziamento del sisterfla desta sia per 'ambito residenziale sia
per quello produttivo.
4. Eventuali nuove intersezioni e varianti allede regionali esistenti (SRT 439 Sarzanese Valdera)

dovranno rispettare quanto previsto dal DPR n. 4déR 02/08/2004 relativo al Regolamento
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Regionale per I'esercizio delle funzioni di compei@ regionale in materia di viabilita ai sensi
dell’art. 22 comma 4 della legge regionale 1/12818988.

5. Il progetto della nuova viabilita dovra essespmortato da uno studio di approfondimento, a
livello di rete provinciale locale, su cosa compdiintroduzione del nuovo collegamento nei flussi
che andranno con esso a ripartirsi.

Le due nuove rotatorie previste all’'uscita del lRaesrso Ponsacco dovranno rispondere al dettato

del DM 19/04/2006 “norme funzionali geometriche [@ecostruzione delle inetresezioni”

Art. 38 - Infrastrutture per la viabilita e fasce di rispetto
1. Per la classificazione delle strade si fa nifemto al P.I.T. regionale e al N.C. S. di cui dl@3.
n.285/92 ed al suo decreto di attuazione emanat®de.R. 16-12-1992 n. 495.
2. Le fasce di rispetto sono quelle previste dad\wuCodice della strada D.Igs. n.285/1992 e ralativ
decreti attuativi.
3. Si dovranno osservare le distanze minime dataa previste dal Regolamento edilizio.
4. All'esterno del centro abitato, in corrispondemlz incroci, in caso di intervento edilizio entro
raggio di 90 m dal punto di intersezione straddt®jra essere verificato il cono visuale di rispetto
corrispondente al triangolo avente due lati suljiii@amenti di distacco la cui lunghezza, a partire
dal punto di intersezione degli allineamenti stesisi eguale al doppio della distanza di rispetto d
osservare dalle singole direttrici stradali affératle rispettive strade e il terzo lato costituitalla
retta congiungente i due punti estremi.
5. Le aree comprese nelle fasce di rispetto seapassono essere destinate a parcheggi pubblici,
percorsi pedonali o ciclabili, ad alberature, adeepubblico o ad uso agricolo o possono essere
attribuite come pertinenze alle zone adiacenti, rpuanendo inedificabili. E vietata I'edificazione
salvo la realizzazione di cabine per I'energiatetst, le telecomunicazioni o le opere a rete, gli
impianti di distribuzione carburanti.
6. Fatto salvo quanto gia previsto nelle preseottinative, nel codice della strada e relativi deécre
di attuazione, sia dentro che fuori dal centritaédy, per interventi di ristrutturazione urbargsti
sostituzione edilizia e/o ampliamento di fabbricasistenti, potra essere concessa una distanza
inferiore a quella prevista dal regolamento ediliguando lungo strada insistono gia fabbricati che
sopravanzino la distanza regolamentare; l'allinegmehe verra concesso non potra, comunque,
determinare avanzamenti di nuovi corpi fabbricaseela strada rispetto agli allineamenti
preesistenti.
In ogni caso si dovra osservare la distanza mirdment. 1,50 per consentire la formazione del
marciapiede. Nel caso in cui lungo strada non tosc gia fabbricati, per gli ampliamenti potra
essere concessa una distanza inferiore a queNastaralal Regolamento Edilizio comunque non

inferiore a quella del fabbricato esistente
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Si dovra inoltre osservare quanto diversamenspadio dal nuovo Codice della Strada e da
normative di settore.

Nel caso di demolizione e ricostruzione di fablricadi sostituzione edilizia, la nuova costruzon
potra essere posizionata su un ambito adiacenia ssthe vengano alterate le eventuali possibilita
edificatorie o altri parametri edilizio-urbanistigel lotto interessato dal trasferimento volumeitrie
condizione che si dimostri di non produrre effatigativi al paesaggio.

7. Per le aree private non edificabili ricadentfdasce di rispetto & obbligatoria la manutenzioele n
rispetto del decoro delle aree stesse.

8. Lungo il tracciato della grande viabilitd di gesto i nuovi interventi edilizi ammessi devono
essere realizzati in modo da favorire la permanatizeonnessioni spaziali e visive fra sistemi
ambientali diversi; pertanto I'edificazione sul rite stradale deve evitare la creazione di fronti
continui: la disposizione delle nuove volumetrave consentire la visuale verso gli spazi agricoli.

9. All'interno dei centri abitati, per le stradeciwiali che ricadono nel perimetro del centro abitat
cosi come individuato dal Comune per le finaligarilovo Codice della Strada, inserite in apposito
elenco approvato con delibera del Consiglio ConmimnaB4 del 30.04.2009, la distanza minima per
recinzioni e manufatti di ogni genere é stabilitamt. 3,00. Viene derogato a quanto sopra per
interventi edilizi riferiti ai lotti di completaméa normati dall'art. 10 delle presenti NTA che
dovranno invece rispettare per recinzioni e alanofatti una distanza da dette strade non infedore
mt. 1,5.

10. All'interno di Piani Attuativi o Piani di Recepo potranno essere adottate distanze diverse dalle
strade da quelle previste nel Regolamento edilini@orrispondenza di rotatorie, negli ambiti delle
fasce di verde di rispetto stradale verranno canatdgli accessi esistenti, quelli di progettomol
sistemazioni definitive.

11. Le tavole del RU riportano con apposito segmabicp:

- strade pubbliche di nuova previsione o di nuol@nizzazione;

- strade pubbliche esistenti;

- strade private di interesse pubblico esisteltite (per loro posizione rispetto alla viabilita pubhl
viene rilevato un dato interesse nell’organizzazidella mobilita);

- strade private di nuova previsione a serviziolati di completamento (indicative del il
collegamento fra strada pubblica e lotto);

Per le strade di proprieta privata, laddove il Comuitenga di suo interesse l'acquisizione, si
procedera con gli Atti consentiti dalla Legge intema di acquisizione gratuita al patrimonio
pubblico, previa ricognizione straordinaria detimde di uso pubblico.

12. Nella progettazione della viabilita di previsgonon sara necessario attivare varianti al R.U.
laddove il tracciato della strada (compreso passaggdpnali) si discosti, rispetto a quello ripootat
sugli elaborati di Piano, all'interno di un “comwid” determinato da 4 mt dal segno grafico di lmord

su entrambi i lati sussistendo la seguente conuzio
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- che i terreni e/o | proprietari interessati dalkriazione risultino compresi fra quelli dell’'Eten

delle aree soggette al vincolo preordinato all@gipo.

TITOLO VIl — IL NUOVO POLO SCOLASTICO E IL RECUPERO DELLA EX
SCUOLA ELEMENTARE SULLA VOLTERRANA

Art. 39 — Il nuovo polo scolastico
1. Nellambito dellUTOE Capannoli € prevista lac#dizzazione della nuova polarita per
attrezzature scolastiche.

2. La disciplina di dettaglio € fissata nella s@edrma acclusa in allegato alle presenti disposizi

Art. 40 — Il recupero della ex Scuola elementareufia via Volterrana
1. Il RU favorisce il riutilizzo della ex scuolaeghentare sulla via Volterrana mediante un complesso
di interventi finalizzati al suo recupero e riig#o per finalita di interesse pubblico e collattiv

2. La disciplina di dettaglio € fissata nella s@eadrma acclusa in allegato alle presenti disposizi
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TITOLO VIII - STANDARD, SERVIZI, IMPIANTI DI INTER  ESSE PUBBLICO,
INTERVENTI SPECIALI

Art. 41 — Attrezzature e spazi pubblici, serviziattivita pubbliche e di interesse
pubblico, sistemi di depurazione, impianti per la poduzione di energia rinnovabile

1. Attrezzature e spazi pubblici (standards)

Sono le aree finalizzate al reperimento delle zzature e spazi pubblici nell’ambito del territorio
comunale ai sensi del DM 1444/1968on riferimento all'art 63 della LR 65/ 2014 viedato atto
che non rientrando nei Comuni ad alta tensiontatm non si provvede a stabilire lo standard
aggiuntivo per alloggi sociali.

I Regolamento edilizio stabilisce le distanze mmaida osservarsi dagli spazi pubblici. La distanza
minima prevista dal Regolamento edilizio per sppabblici (ad esempio verde pubblico e
parcheggi) & derogabile previo consenso dell’Amstiazione comunale.

Standards Residenzial

1.1 Standard residenziali per interventi negli gintella trasformazione, cosi articolati sullasba

del parametro di 80mc/ab:

= verde: almeno 12,5 mqg/ab. di cui 9 mg/ab. per veuteblico e 3,5 mqg/ab. per
aree verdi integrate, aree per la sosta e parcipigygiumati;

= parcheggi pubblici: almeno 5 mg/ab.;

= istruzione: almeno 4,5 mg/ab.

= servizi collettivi: almeno 2 mg/ab.

TOTALE: 24 MQ/AB.

1.2 Standards residenziali per interventi di contgpleento, cosi articolati sulla base del paranditro

80 mc/ab:

= verde: almeno 9,0 mg/ab. di cui 7 mg/ab. per vardbblico e 2,0 mg/ab. per aree verdi
integrate, aree per la sosta e parcheggi piantumati

= parcheggi pubblici: almeno 4,5 mg/ab.;

= istruzione: almeno 4,5 mqg/ab.

= servizi collettivi: almeno 2 mg/ab.

TOTALE: 20 MQ/AB.

2. Interventi diretti

Come previsto all’art 14, comma 6, gli intervetfitietti di nuova edificazione sono subordinalaal
verifica della preesistenza delle opere di urbadione a rete, ovvero alla disponibilitd del
richiedente di assumersi a proprie spese 'ondrpatenziamento delle reti dei pubblici servizi;
salvo diversa disposizione contenuta nel R.U. glieambiti della trasformazione il lottizzante davr
assumersi gli oneri relativi all’'urbanizzazionenpairia interna all’ambito di lottizzazione, tramite

esecuzione diretta delle opere e di quelle oplee stano necessarie per allacciare la zona ai
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pubblici servizi; la quota di incidenza € deternénan proporzione all’entita ed alle caratteriséch
degli insediamenti, dati rilevabili dalle schede®rma e dalle disposizioni di cui al presente altic
Con riferimento alle disposizioni riportate  aglitt. 10-11 e 12 , per le nuove costruzioni
dovranno essere reperiti gli spazi per parchegmibatori nella misura di almeno 1 ulteriore posto
per alloggio all'interno del lotto edificabile, posizione facilmente accessibile da viabilita gidab

o di uso pubblico. Tali parcheggi concorrono alerépento di uno standard di qualita riferito sono
riferiti alla Legge 122/89

3. Standard per aree destinate ad insediamentiltidoggetti a piano attuativo

Fatta salva la dotazione di parcheggi stanziali elazione previsti dalla normativa nazionale e
regionale di settore, secondo quanto previstolldl. 1444/68:

almeno il 10% della superficie territoriale dovrssere destinato a spazi pubblici (con esclusione
delle sedi viarie); nei nuovi insediamenti a car@&tcommerciale e direzionale gli spazi pubblici
verranno verificati come segue: a mq 100 di sugierforda di pavimento degli edifici previsti deve
corrispondere la quantitd minima di 80 mq di sga#blici (escluso strade) di cui almeno la meta
destinata a parcheggi. Per i nuovi insediamentirggsall’attivita di commercio all'ingrosso, pé
zone P.1.P., per gli spazi commerciali destinatiaazzini e per quelli direzionali (limitatamente a
uffici privati di superficie utile inferiore a 15@q.), potra essere applicato il 1° comma delladel
D.M. 02 aprile 1968, n. 1444 limitando la verifidggli spazi pubblici ad almeno il 10% della
superficie territoriale dell’ ambito da trasformare

4. deroghe

Qualora non venissero reperite in tutto o in paréd’ambito delle lottizzazioni gli spazi da
destinare all’'urbanizzazione primaria e quandBR.U. non individua quelli da destinare alle atéiv
collettive e/o all’'urbanizzazione secondaria,atb della stipula della convenzione tali spaztiei

a standards saranno monetizzati.

L'’Amministrazione Comunale si riserva, limitatamenélla manutenzione ordinaria del verde
pubblico interno alle zone subordinate a piantttizzazione residenziale o produttiva, la fa&ol
di farsi rimborsare la quota di manutenzione ond@amediante apposita clausola da inserire in

convenzione.

5._Standard per pubblici esercizi e per sale gmmaling

Nella costruzione di immobili da destinare a putibbsercizi dovra essere garantita, oltre alla
quantita di parcheggi stanziali previsti dalla nativa, una superficie da destinare a standard di
parcheggio di relazione nella misura di 3,0 mg pgni mq di superficie destinata alla
somministrazione o alla ristorazione.

Viene richiamata [ERF-r—28-del-1999-e-suecessive-medifiche-ed-HatEgRi normativa regionale

in materia di urbanistica commercia@eelativo regolamento di attuazione.

Per Tlinsediamento di pubblici esercizi nel pawimo edilizio esistente si fa rinvio al regolamento

comunale.
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Le sale gioco devono disporre di parcheggio priditoelazione, funzionale all’attivita, anche in
caso di ampliamento dell’attivita esistente, inumésnon inferiore ad 1 mq per ogni mq di superficie
utile.

Le sale bowling devono disporre di parcheggio pavdi relazione, funzionale all’attivita, anche in
caso di ampliamento dell’attivita esistente, inumgsnon inferiore a 3 posti auto per ogni pista di
bowling e nella misura di cui al punto precedemenslla sala vi sia installazione di giochi leciti.
Tutti i posti auto devono essere singolarmenterugifi; nel caso in cui non sia possibile repeiire
tutto od in parte i parcheggi in area privata, prewlla osta dellA.C. e senz'altro a seguito di
monetizzazione, si potra usufruire di parcheggiasea pubblica che non distino piu di 100 mt
dall'attivita di sala gioco o bowling ( distanzala@ata seguendo il percorso pubblico pedonale piu
breve).

6. Aree a verde pubblico, di interesse pubblicoiptdresse collettivo, parcheggi pubblici

Le aree a verde sono le aree destinate a parendigi pubblici e aree attrezzate per il gioco e il
tempo libero, parcheggi piantumati che integrande/e aree per la sosta.

In tali zone & ammeseselusivamenta realizzazione di edifici ed attrezzature divego e per lo
svolgimento di attivita di tempo liber@er la frazione di Santo Pietro Belvedere si faioim quanto

indicato all'art 35 comma 13

Per la costruzione delle succitate opere devoreresispettati i seguenti indici:

= |f =6;302,00mc/maq;

= Rc =6:200.60;

= Hmax=m7,50;

= non e ammesso I'abbattimento di alberatiirgregiopreesistenti .
In tali zone si procede per progetti di opere pichie!.
| progetti degli interventi previsti devono intesase l'intera area individuando le opportune
relazioni spaziali con il tessuto urbano circostant
In tali aree e consentita I'installazione di eletheh arredo urbano e la realizzazione di piccole
strutture di servizio come chioschi, ecc. Eventaaperture di piccoli impianti gioco non dovranno
avere carattere permanente ed essere completanmantgbili. Gli edifici esistenti devono essere
destinati solo per attivita di pubblica utilita.
Le attrezzature a verde devono essere dotate @ agparcheggio opportunamente dimensionate
rispetto alla funzione e attivita svolta nella masminima del 30% circa come sopraindicato.
Nelle aree destinate a parcheggio pubblico si potraealizzare strutture e manufatti connessi con
I'uso della sosta.

7. Aree a verde sportivo

Le aree a verde sportivo sono le aree destindeseltizio dell’attivita sportiva e ricreativa. tali

aree si procede per progetti unitari con individoae delle aree per I'esercizio sportivo, le aree d
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pertinenza degli edifici ed i relativi idonei spamr il parcheggio. E consentita la realizzazione d

costruzioni per gli impianti e le attrezzature avie®o della zona, edifici per servizi, spogliatoi,

ristoro, ecc... Nella zona destinata a impiantirgodi interesse collettivo, se gli interventirsm

proposti da privati si procede per interventi dirgirevio convenzionamento, se gli interventi

vengono proposti da soggetti pubblici si procede mmgetti di opera pubblica;nella zona destinata a

impianti sportivi di interesse pubblico si procem singoli progetti di OO.PP.;

Per gli impianti sportivi di nuova realizzazioneper quelli esistenti devono essere rispettati i

seguenti indici:

= |f=6:60 1,5 mc/mq.;

* Rc=6:30,6Q

= Hmax=m9,00;

= almeno il 15% dell'area deve risultare adibita echaggi e piantumazioni;

= non & ammesso I'abbattimento di alberature presdisgualora il loro mantenimento non fosse
compatibile con la realizzazione delle succitateearature, si potra procedere alla loro
rimozione ed alle piantumazioni, nella stessa adéajuovi alberi ed essenze arbustacee in
quantita doppia rispetto a quella preesistente;

= e ammessa la copertura delle tribune dei camptigpotomunali, possibilmente associata al
montaggio di pannelli fotovoltaici;

= per altri interventi finalizzati alla produzione eliergia da fonti rinnovabili si fa rinvio al comma
11;

= per quanto riguarda le norme di sicurezza, gli anpisportivi devono essere adeguati alle Leggi
nazionali e regionali ed ai Regolamenti comunaijvinciali e regionali vigenti in materia, lo
stesso vale per quanto riguarda gli standardsi@iesanitari.

= Per attivitd cino-tecniche-sportive o similari cenzionate con il Comune potranno essere
installate, previa presentazione di comunicaziensad attivita edilizia libera, strutture per lo
svolgimento delle attivita di addestramento/riecimae o istruzione di unita cinofile etc, in
deroga agli indici edilizi della zona, di superficcoperta non superiore a 250,00 mq, da
rimuovere al termine delle attivita (es. tensostingt gonfiabili, tralicci telonati, etc ).

= Al fine di tutelare le aree di margine, con espoesterimento agli indirizzi e direttive della
scheda d’ambito n. 8 del PIT/PPR, & prescritto Ipezona destinata a impianti sportivi di
interesse collettivo di redigere un progetto chetenga dettaglio degli elementi di mitigazione
paesaggistica degli interventi proposti rispettte apecifiche peculiaritd del circostante

territorio agricolo.

8. |l sistema di depurazione

Le nuove aree di espansione saranno supportatetgnieomente dal potenziamento del sistema di
depurazione con interventi idonei, tenuto contdadetmporalita necessaria alla realizzazione del
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progetto di accentramento; in alternativa i nuoieiventi dovranno munirsi di appositi sistemi di

depurazione autonomi.

9. Verde privato

Si tratta di aree utilizzate a giardino od ortcaeeke libere che per la loro particolare configuaeio

per il rapporto esistente tra queste e l'edificatger il loro intrinseco valore paesaggistico, e

necessario che siano mantenute libere.

Per i manufatti edilizi esistenti regolarmente aizizati e/o condonati, privi di valore formale, son

consentiti interventi finalizzati alla riqualificezne di strutture improprie, anche mediante intetive

di demolizione e ricostruzione con adeguamenti merici fino ad un massimo del 20%, previa

concertazione con I’Amministrazione comunale dpbaizione rilocalizzativa all'interno del terreno

di proprieta e dei materiali. L'altezza max degihassi in caso di ricostruzione e fissata in n02,

Sono ammessi interventi di potenziamento dellaiMiabprivata e di sistemazione dei resede di

fabbricati esistenti contigui o da costruire sutildimitrofi, ivi compresi piccoli manufatti

pertinenziali, recinzioni, impianti per la produa® di energie da fonti rinnovabili, piscine con

limitate pavimentazioni sul bordo, purché consamiia corretto inserimento ambientale.

10._Fiere e mercati

Comprendono spazi attrezzati per fiere, mercapedtacoli itineranti (circhi, luna park, etc.). Gli

interventi edilizi ammessi sono:

= per quanto riguarda strutture e/o fabbricati estst@rdinaria e straordinaria manutenzione,
restauro e risanamento igienico, ristrutturaziaemolizione e ricostruzione senza aumento di
volume.

= 11 50% dell'area dovra essere destinata a mercatana il resto dell’area libera sara destinata a:

= il 40% dell’area deve essere adibito a parcheggio;

= il 10% dell’area deve essere piantumato con arledstilberi di alto fusto.

In tali zone si procede per progetti.

11. Fonti di energia rinnovabile

Il Regolamento Urbanistico individua, ai sensi I'ddl. 5 della L.R. 11/11, le aree destinate ad
interventi privati e pubblici per impianti di prozione di energie rinnovabili e relative volumetrie
strettamente connesse con gli interventi. Vannarapéarte di tali aree ‘relitti rurali’ censiti dal
Comune, a far data dall' approvazione di tale ecansto e discariche dismesse.

La realizzazione di impianti per la produzione dergia da fonti rinnovabili, finalizzati alla veitel

di energia con potenza oltre 30 Kw e  subordinalla stipula di apposita convenzione con il
Comune con modalita, impegni, obblighi e garama@égmate con apposito Regolamento comunale
che stabilisce il concorso del privato alla valpaizione e riqualificazione energetico- ambientale d
patrimonio comunale. Detto Regolamento ed il reg@nto edilizio dettano norme per
l'installazione di impianti di produzione energetie termica da fonti rinnovabili ed incentivi per

I'edilizia sostenibile’. Negli ambiti dove & pre#tw un numero massimo di alloggi (completamenti
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edilizi o ambiti della trasformazione) e nel rigpetlel contingentamento del numero di alloggi del
PS, tenuto conto che sono previsti incentivi voltrioiecollegati a classi di sostenibilita, potra
essere costruito un numero superiore di alloggetts a quello consentito utilizzando un parametro
dell’alloggio di 200 mc anziché quello utilizzaterpil dimensionamento di detti ambiti; il nuovo
numero degli alloggi massimi si determinera cosdguente formula:

volumetria ammissibile per I'ambito e/o lotto edéhbile, comprensiva dell’incentivo, diviso 200.

Gli incentivi volumetrici sopra richiamati sono culabili con altri eventualmente previsti dal
Comune (es per cohousing).

Per gli impianti a biomasse il regolamento comunaézra integrato tenuto conto delle peculiarita
del territorio (infrastrutture viarie, vicinanzapeesidi umani, ecc) e dell’evoluzione della norweti
di settorell Regolamento edilizio prevedera forme incentivgetr il montaggio di pannelli destinati

all'autoconsumo e per la installazione di serrelnicatiche.

12. Riorganizzazione infrastrutture : servizi

Gli edifici risultano individuati in cartografiauddivisi fra quelli ricadenti in zone storiche eetju
non ricadenti nell’ambito della conservazione. §leedifici di proprietd comunale sono ammissibili,
compatibilmente con gli involucri edilizi e con ldirettive impartite nelle schede norma, le
destinazioni d’'uso pubblico, di interesse geneedke utilizzazioni collegate alle attivita istitorali,
fatto salvo dismissioni e poteri di deroga ammessiorma di legge. Per gli altri edifici sono
ammessi i servizi di interesse generale strettagneoninessi alle urbanizzazioni cui afferiscono. Per
gli interventi ammessi sul patrimonio si fa rifegnto a quanto disposto all’art. 8, comma 4; fier g
edifici che dovessero risultare nulli per carastiche storico/architettoniche, sono consentiti
interventi fino alla sostituzione edilizia; peaddizioni volumetriche, ampliamenti e per intervelnt
sostituzione edilizia si potra utilizzare gli indedificatori ed i parametri edilizi previsti péambito

di riferimento, riportati all’ art 15 delle prag&N.T.A. e nella N.T.A. del PEEP del capoluoga pe
I'ambito di riferimento che ricade all'interno detlo Piano di Zona; parimenti per le destinazioni
d’'uso.

Per il piccolo edificio privo di valore formale @roprieta comunale posto nella frazione di Santo
Pietro Belvedere, in piazza Castello e utilizzatone sede dalla Misericordia di Santo Pietro
Belvedere, € ammesso l'intervento edilizio condordan I'Associazione che ha gia ottenuto |l

parere favorevole della competente Soprintendenza.
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13.Trasferimento di volumetrie da terreni agsdati all'espropriazione

Il proprietario che intenda trasferire le volumetdi fabbricati legittimi che insistono, anche
parzialmente, su terreni assoggettati all’esprajoige, previo accordo con il Comune puo
presentare richiesta di sostituzione edilizia @i wolumetrie, con incentivo de38 50%,
prevedendone la ricostruzione sul restante terténgroprietdao su altro terreno di proprieta
ricadente all'interno delle UTOE. L'altezza del nocedificio non potra risultare superiore a due
piani fuori terra, la destinazione d'uso dovra ltee compatibile con quelle consentite
nell’ambito di ricostruzione.

14. Impianti per telecomunicazioni ed impianti ffigsr telefonia mobile

In relazione alle maggiori possibilita di prevewtigontrollo degli aspetti di mitigazione visiva e
costante controllo degli aspetti legati alla pemar@a umana, la possibilita di installare impianti
fissi di telefonia mobile & prevista esclusivamemgesiti seguenti di proprieta pubblica:

- cimitero del capoluogo;

- cimitero della frazione di S. Pietro Belvedere;

- magazzino comunale, adiacente piattaforma et@lagdepuratore in localita Reggina;

- Campo sportivo del capoluogo in localita Campaioyv

Gli impianti dovranno essere progettati adottandpootuni accorgimenti atti a mitigare I' impatto

con il contesto ambientale; é vietata I" instalteng di impianti temporanei o con sostegni su ruote.

15. Sistemazioni di appezzamenti di terreno pechsmaqi privati

Negli ambiti della conservazione e della valorizaaez sono consentiti interventi privati di
sistemazione di appezzamenti di terreno finalizareare posti auto da immettere sul mercato in
vendita o locazione, alle seguenti condizioni:

- numero dei posti auto non superiore a 15, limimgabile solo con interventi convenzionati don i
Comune;

- almeno il 10% della superficie deve risultarenpeabile;

- si dovra verificare I'accessibilita allo spazittrezzato a parcheggi dalla via pubblica, al file
non creare intralcio alla circolazione nella fasandresso ed esodo dei mezzi;

- sono ammessi stalli coperti, purche realizeati strutture di supporto in legno, aperte suj tat
altezza media non superiore a mt 2,20, posti amlist dal confine secondo quanto indicato nel
codice civile, nel rapporto massimo pari al 50%lladsuperficie dell’appezzamento di terreno;

- lintervento & subordinato a valido titolo alalivo oneroso e al termine dei lavori si dovra
provvedere all'accatastamento dei posti auto.

16. Sistemazioni di appezzamenti di terreno pechsmai pubblici o di uso pubblico

Nella progettazione di parcheggi pubblici o di psiblico si potra prevedere locali interrati ollsta
fuori terra coperti, anche su piu piani.

17. Volume virtuale dell’edificio o dell’'unita imnidliare
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Per le finalita previste all'art 24 del DPGR 112013 n 64/R, oltre a quanto indicato nel
Regolamento Edilizio per fattispecie di ristrutzicani o variazioni di destinazione d'uso, per le
nuove costruzioni o per interventi edilizi assirik@la nuova costruzione viene stabilito quanto di
seguito riportato:

- locali o parti di essi di uso residenziale nontoosoffittati con altezza interna superiore a 03
viene stabilita un’altezza interna virtuale parint 3,00;

- locali o parti di esso per destinazioni d’'uso mesidenziale non controsoffittati con altezzarimée
superiore a mt 4,50 viene stabilita un’altezzaueile pari a mt 4,50.

L'utilizzo dell’altezza virtuale non potra portaee successivi interventi edilizi che consentano un
aumento della Sul.

18. Piscine e impianti sportivi incidenti sul téorio

Piscine pertinenziali di edifici e/o a servizioaltivita e impianti sportivi privati in genere inapta
fissa costituiscono trasformazione urbanisticadilizea e, se privi di copertura, saranno assogdjett
al solo pagamento del costo di costruzione con fitadstabilita dal Comune. Con esclusione di
coperture stagionali e laddove € ammessa tale atitan piscine e impianti sportivi al coperto
saranno assoggettati anche alla corresponsioneatesi di urbanizzazione con modalita stabilita
dal Comune.

Nel territorio agricolo sono ammesse piscine aisendi fabbricati principali di uso residenziale,

turistico ricettivo o altro uso consentito nellaao

Art. 42 — Orti periurbani
1. E’ prevista la possibilita di realizzare ortiripebani per attivita agricole amatoriali, negthhiti

previsti dalle presenti norme, con modalita indicalt’art. 20.

Art. 43 — Barriere architettoniche
1. Con riferimento all’art. 55, comma 4, lett. Fglld LRT 1/2005, il Comune ha predisposto il
Programma di intervento per I'abbattimento delleribee architettoniche (P.A.B.A.) allegato al
presente R.U.
2. Per la definizione degli interventi ancora neadsger |'abbattimento delle barriere
all'interno degli insediamenti si specifica:

- le barriere architettoniche, come definite dalblermativa vigente, rappresentano
elementi che impediscono o limitano la percezidaericonoscibilita, I'orientamento, la
comunicazione, l'utilizzo di oggetti e l'accessitédil degli ambienti in modo sicuro ed
autonomo da parte dell’'utenza, qualunque sia ldizc@mne fisica 0 mentale della stessa.

- garantire la completa accessibilita degli edifiabblici o ad uso Pubblico e dei
servizi ad essi collegati comporta, oltre al rigpetlella normativa vigente, un
miglioramento della qualita della vita per tuttiiitadini e gli ospiti.
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Per le priorita di realizzazione si indicano i sexgii parametri :
- tener conto della divisione funzionale dei percorsiuclei urbani, nodi percorsi
principali e secondari;
- dare priorita alladeguamento di edifici pubblimdn uffici aperti al pubblico
giornalmente;
- di concentrare gli interventi su edifici e perdédmnitrofi in modo tale da dare

accessibilita alla struttura e al percorso pubhticaccesso.

Art. 44 - Impianti di distribuzione carburante
1. La localizzazione degli impianti di distribuzmsrcarburante avviene mediante specifici piani a
carattere specialistico al quale si fa rinvioCidmune potra procedere a localizzazioni di impianti
anche mediante variante al R.U. secondo quantoigtwewdalla normativa di settore e dal
Regolamento Comunale sul sistema distributivo ddiwranti che verra adottato dal Comune.
2. Tali impianti dovranno preferibilmente esserealizzati nellUTA o nelle UTOE e realizzati
limitando al massimo I'impatto sul paesaggio citaote e comprendono la stazione di servizio e le
strutture per attivita affini.
3. Interventi ammessi:
A) Per le strutture esistenti:
= ordinaria manutenzione
= straordinaria manutenzione, ivi compresi gli ingt previsti dalla normativa di settore per
adeguamenti dell'impianto;
= demolizione e ricostruzione delle volumetrie @38t con adeguamenti volumetrici non
superiori al 20% per riorganizzazioni funzionaleasigenze dell'impianto.
B) Per i nuovi impianti sono previsti i seguendici:
= |f =V/Sf=0,45 mc/mq;
= Rc = Sc/Sf=0,40;
= Hmax=m 3,50.
C) Previsioni del Regolamento Urbanistico
In un ambito unitario di recupero (vedi scheda reodr8 AUR UTOE di Capannoli) & prevista una
stazione di servizio carburante con strutture gerita affini.
Per i nuovi impianti le aree libere del lotto dewogssere almeno per il 15% sistemate a verde con
alberi di alto fusto e con siepi continue costéud essenze arbustacee della macchia mediterranea.
Tali spazi verdi devono essere individuati lungmmfini dell’area stessa e disposti in modo da non
pregiudicare la visibilita per 'accesso alla sguibblica.
Gli ingressi e le uscite dall’'area di servizio degcessere sistemati in modo da non intralciare la

viabilita.
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Art. 45 - Aree cimiteriali e per impianti a servizio del cimitero
1. Nelle aree cimiterialisono comprese le aree occupate dai cimiteri elequagstinate al loro
ampliamento. Le relative fasce di rispetto sonwiaeg del testo unico delle leggi sanitarie (R.B. 2
luglio 1934, n. 1265), come modificato dalla leddfe agosto 2002, n. 166 e non possono avere
comunque larghezza inferiore a 200 mt dal perimdelt impianto cimiteriale; all'interno delle
fasce di tali fasce e vietata la costruzione divinedifici. Per dare esecuzione ad opere pubbliohe
allattuazione di un intervento urbanistico di irgese generale il Comune puo procedere secondo
guanto indicato all’art. 338 del Regio Decretorsafato.
2. Sugli edifici esistenti all'interno della fasaarispetto sono consentiti gli interventi indicall’art
338 del testo unico delle leggi sanitarie approvaa R.D. n 1265 del 24.07.1934, cosi come
modificato con l'art 28 delle legge 166/2002.
3. Nell’ area contigua al cimitero del Capoluogestihata ad impianti a servizio del cimitero che
non producono fascia di rispetto, € ammessa lizreaione di interventi quali ad esempio stanza
mortuaria, casa delle ceneri, depositi e reladpere di urbanizzazione primaria per una SUL di mq

500, altezza del costruito non piu di due pianrifterra.

Art. 46 — Impianti equestri e di maneggio
1. NellUTA della pianura dellEra sono ammessi teper I'addestramento ippico, maneggio o
similari purché sussistano i seguenti requisiti :

= superficie minima 3,0 ha

stipula di convenzione con la PA che stabiliscadintenimento della destinazione per almeno

15 anni, l'unitarieta del fondo, il mantenimentl gaesaggio agricolo circostante.

2. Gli interventi ammessi sono:

= strutture leggere con fondo naturale finalizzateéi@vero di equini (paddock), con protezione
dalle intemperie realizzate in legno e ferro

= galoppatoi

= maneggi in sabbia senza riporto di pietrame

= maneggi coperti in materiali consoni al paesaggioyna superficie massima di 20x40 mt

= recinzioni in legno, maneggio in sabbia, tondinogiestra, ecc.

= un chiosco per la ristorazione della superficiesitaa di 30 mq

= un fienile in struttura leggera, con esclusionegre in muratura

= scuderie per un numero massimo di 30 box

= adeguate aree di parcheggio con esclusione di dpergermeabilizzazione

3. Il progetto dovra essere accompagnato da adegtiatio di inserimento ambientale che dimostri

la compatibilita paesaggistica dell'interventoststenibilita ambientale, la presenza delle nedessa

infrastrutture e sevizi.
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4. Per le aziende agricole che utilizzano la preseormativa per attivita complementari a quelle
gia svolte sul corpo aziendale, la convenziordgicata al comma 1 pud essere omessa od
opportunamente integrata nel caso in cui sia giegaedentemente sottoscritta altra equivalente
convenzione per realizzazione interventi edilisnc PAPMAA ; in tale fattispecie il titolo
abilitativo relativo alle volumetrie eccedentidapacita produttiva del fondo agricolo € oneroso.

5. Si intendono richiamate le previsioni dell'@1, 2°comma, lett. C).

Art. 47 — Ex discarica comunale in Localita Quer@asecca
1. In Localita Querciasecca, Campo dei Conci, tasoénsita una discarica da bonificare, inserita ne
siti con necessita di ripristino ambientale, comuagia in sicurezza dal punto di vista del risatiio
inquinamento (DCRT 384 del 21.12.1999, LR 65/84,25/08).
2. Tale sito dovra quindi essere riportato a candizompatibili con 'ambiente circostante anclhe a
fine di mantenere le condizioni di sicurezza présen

Si richiamano le previsioni dell’'art. 41, comma 11.

TITOLO IX- TUTELE E VINCOLI

Art. 48 - 1l vincolo storico artistico

1. Il vincolo storico artistico riguarda gli edifio i complessi edilizi di interesse storico sogjgett
D.Lgs. 42/2004.

2. Gli interventi consentiti sui beni di valore $to artistico assoggettati alle disposizioni del@s.

42/2004 sono disciplinati negli ambitieselusivamente—gli-—interventi-di-manutenzione,cres—e
risanamento conservativo.
3. L’esecuzione di tali interventi &€ subordinalia acquisizione tutti i pareri, nulla osta ediati

assenso comungque denominati a termini di legge.

Art. 49 - Il vincolo paesaggistico, la mitigazionelel rischio idraulico e le zone di
rispetto delle casse di esondazione e/o espansione
1. il vincolo paesaggistico risulta evidenziato lametavola dei vincoli ambientali del quadro

conoscitivo del P.S. (rif. Tav. 1) .

2. Per gli interventi consentiti in tali ambitic@munque sui beni paesistici e per le procedure
preventive all’esecuzione degli interventi edilizgi fa riferimento alle disposizioni del D.Lgs.
42/2004.

Pagina 91 di 240



3. Nella cartografia di natura geologica € ripatkt cassa di esondazione eseguita lungo il fiume
cascina. Le zone di rispetto delle casse di espaast/o esondazione da eseguire in fasce fluviali

andranno suddivise in due sotto zone:

1) aree destinate agli interventi, soggette adopsiar, dalle quali & prevista la fascia di rispetiont
10 ai sensi del RD 523/1904;

2) aree a salvaguardia del rischio idraulico, amossoggette alla possibilita di allagamenti. lin ta
aree sono vietate tutte le costruzioni e le vawigizili destinazione d’'uso che comportino incremento
di carico urbanistico. Sono inoltre vietate modific morfologiche, perforazioni di pozzi,
realizzazione di servizi o azioni che possono afteto stato dei luoghi. Tutte le attivita agricele

qualunque piantumazione dovranno essere concardattAmministrazione comunale.

4. Ai fini della conservazione del reticolo idrofice minore si intende richiamato quanto disposto
all'art. 13 delle NTA del PS.

5. Per la misurazione delle distanze minime previstt RD 523/1904 dai corsi d’acqua pubblica e
dagli interventi di difesa idraulica fa fede, oltila situazione catastale, anche quella rilevahile
sito, in quanto il corso d'acqua puo aver mutat@dtlcorso. L'autorita idraulica determinera la

distanza da rispettare.

6. Nella cartografia del RU e nello studio idraalidi supporto alla variante in essere sono ripertat
le aree destinate alla mitigazione del rischioutica laddove era, per morfologia dei terreni a laon
della via Volterrana, possibile individuarne. Tadterventi sono finalizzati al trattenimento delle
acque in corrispondenza degli impluvi che attreaneosl’abitato di Capannoli. Tali impluvi hanno
evidenziato a piu riprese fragilitd di natura idiea nel recapitare correttamente le acque
meteoriche all'interno del collettore fognario awre lungo la via Volterrana. Le verifiche eseguit
hanno evidenziato come solo in tre impluvi ci samndizioni morfologiche favorevoli alla
realizzazione di invasi: Il dimensionamento prefiere € stato eseguito con elaborazione di dati
“Lidar” come consultabile dallo studio idraulicoacitato; in fase di progetto esecutivo tramite
rilievo plano altimetricoandranno verificati quali episodi alluvionali patreo essere contenuti da

tali invasi.

Art. 50 - Ritrovamenti archeologici
1. Le aree che possono essere oggetto di inteeessguito di ritrovamenti diffusi sul territorio
relativi a tracce di antichi insediamenti e in pafare le aree individuate nella documentazione
allegata al PS sono da salvaguardare per la plesgil@senza di tracce archeologi¢thguadro
conoscitivo del PS indica nel documento “schedastioeico-archeologiche” e nella carta storico-
archeologica i siti di importanza archeologica;drancomunque tenuto conto della rilevanza del

patrimonio archeologico dall’epoca arcaica al Megim attestato sul territorio comunale come
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riscontrabile dai dati informativi disponibili n€).C. della strumentazione urbanistica Regionale,
Provinciale, negli archivi e in letteratura perskeguenti zone: Poggio San Rocco-Tegolaia, Santo
Pietro Belvedere (in particolare: podere il PindlavLe Palme in Quarrata, loc.ta Corsica), ldc. i
Saltero, loc. VivecchiaRodere Vivecchia/Casale Stortinpod. I'Inchiosto, loc. la Pievaccia-
pieve scomparsa di San Giusto a Palude.

2. Prima di eseguire interventi di trasformazioneanistica ed edilizia, € da prevedere e pres&iver
una ricognizione su possibili materiali di interssorico-documentario presenti sul soprassuolo.

3. Tale indagine dovra risultare da apposita reteziallegata al progetto di intervento.

Art. 51 - Attitudine alla trasformazione dei suoli.
1. Prescrizioni generali.
1. Per la fattibilita di opere in rapporto alle atéeristiche dei terreni, dovranno essere rispegtat
indirizzi e le prescrizioni contenute nella Cartalla fattibilita geologica che costituisce parte
integrante e sostanziale del R.U.
2. In generale, gli interventi di nuova edificazomi Ristrutturazione Urbanistica, di Sostituzione
Edilizia e di Ristrutturazione Edilizia (con variaze dell’entita e/o della distribuzione dei carich
sul terreno di fondazione), ampliamenti di edifesistenti, anche quando inseriti in Piani di
Miglioramento Agricolo Ambientale, dovranno esssupportati, in ottemperanza delle normative
vigenti, da appositi studi geologico-tecnici cheal&zzino I'interazione tra le trasformazioni in
progetto ed il contesto geologico, idraulico, idrolpgico e sismico in cui gli interventi si
inseriscono. | contenuti di tali studi dovrannoezessupportati da specifiche indagini geognostiche,
commisurate all’entita dell'intervento e mirate approfondire le problematiche evidenziate dallo

studio geologico di supporto al Piano Strutturale@keRegolamento Urbanistico.

A. Prescrizioni per il Sistema Territoriale della pianura e per il Sistema Territoriale

della collina.

Il territorio comunale di Capannoli presenta dustidii contesti geomorfologici, la pianura
alluvionale dell’Era-Roglio e i rilievi collinariidSanto Pietro e Solaia. Il contesto morfologicade
pianura coincide con l'insieme dei terreni postivalle della strada statale Sarzanese-Valdera.
Ciascun ambito presenta caratteri e problematipkeeifiche e pertanto ogni contesto & soggetto a

prescrizioni particolari.

A.1. Prescrizioni per il Sistema Territoriale dellapianura

A.1.1 Salvaguardie dell’assetto idraulico.

a) Riduzione del rischio idraulico
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1. Nelle aree di pianura, le trasformazioni in ptogelovranno essere volte alla riduzione del
rischio idraulico, attraverso la messa in sicuremgpetto agli eventi critici emersi negli studi
idraulici inseriti nel Piano Strutturale.

2. A supporto dei Piani Attuativi dovranno esseradaiti studi specifici che individuino la quota
di sicurezza dei piani di calpestio dei locali &l terra e dei piazzali. Detta quota/quote dawan
costituire riferimento per tutti i lotti. Dovra adtsi essere studiato il reticolo drenante delle are
circostanti ed individuato il ricettore finale delhcque bianche raccolte all'interno della zona di
nuova espansione. Di tale ricettore dovra essdinitdel'area scolante e verificata I'adeguatezra i
rapporto ai nuovi apporti d'acqua: se necessad@aathno essere previsti interventi di ricalibratura
del ricettore individuato. | risultati di tali vdéiche dovranno costituire parte integrante della
Valutazione-integrata/AS prevista dalla L.REH05 65/2014

3. Qualunque altro intervento, anche di ristruttimae che non comporti aumento della superficie

coperta, deve essere finalizzato alla mitigaziagldigkllo di rischio accertato.

b)Impermeabilizzazioni.

1. La realizzazione di vaste superfici impermeabdie, dovra essere supportata da uno studio
idrologico-idraulico di dettaglio che definisca giterventi necessari per mitigare gli effetti darti
dallaumento della velocita di corrivazione dellegae nel corpo ricettore, privilegiando cisterne e
invasi di prima pioggia.

2. Nelle nuove edificazioni deve essere gararditsuiperficie minima permeabile pari al 25% della
superficie del lotto edificabile; negli intervergul patrimonio edilizio esistente, laddove non é
possibile verificare tale rapporto si dovra paateenzione nel migliorare la permeabilita dei suoli
Le pavimentazioni di resede esistenti sono cortgestitanto nei casi in cui sia comunque garantito
il rapporto di cui sopra.

3. Particolari accorgimenti dovranno essere postha nella progettazione delle superfici coperte,
preferendo le soluzioni che permettano la riduzideléa velocita dell’acqua. | nuovi spazi pubbbci
privati destinati a viabilita pedonale o meccaniazadovranno essere realizzati con modalita
costruttive idonee a consentire l'infiltrazioneaoritenzione anche temporanea delle acque, sak/o ch
tali modalita costruttive non possano essere méte per comprovati motivi di sicurezza igienico-
sanitaria e statica o di tutela dei beni cultuegbaesaggistici.

4. E’ vietato il convogliamento delle acque piovandognatura o direttamente nei corsi d'acqua,
quando sia tecnicamente possibile il loro convogiato in aree permeabili, senza determinare

fenomeni di ristagno e/o di instabilita.

c)Fognature.
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1. La progettazione di nuove reti fognarie di acisnche, dovra favorire il massimo invaso di
acqua, ottenibile attraverso ampie dimensioni. Bgnvilegiare profondita di posa ridotte (in modo
da garantirne lo svuotamento nei periodi ascigttjna bassa pendenza (per ridurre la velocita di

deflusso).

2. E’ vietato il convogliamento delle acque piovaméognatura quando sia tecnicamente possibile il
loro convogliamento in aree permeabili o nei cdfacqua, senza determinare fenomeni di ristagno
e/o di instabilita.

3. Qualora si renda necessario il convogliamentdodse campestri nella fognatura pubblica,

dovranno essere previsti manufatti per I'abbattitme&lel trasporto solido per preservare nel tempo la

funzionalita delle condotte sotterranee.
d) Reticolo idrografico minore

1. Qualunque intervento che modifichi l'assettayiodario del reticolo idrografico minore dovra
essere supportato da uno studio che verifichi tezifinalita del sistema drenante nelle condizioni
attuali e con le modifiche previste. L'indagine diovessere estesa all'area scolante attraverso un
rilievo di dettaglio del reticolo idrografico minerin modo da definire i rapporti gerarchici tra le
varie linee di drenaggio delle acque superficlalombamenti di canalette campestri e capifossi, di
ogni dimensione e lunghezza, in aree urbane odagriove ritenuti indispensabili, dovranno essere
opportunamente dimensionati e supportati da appggibgetto, che dimostri la funzionalita
dell'opera. In generale tutti gli interventi nonvtenmno essere limitati alla conservazione delltosta
attuale il miglioramento dell'assetto idraulico qessivo. La realizzazione ma-e-prevederauove
strade o accessi carrabili (in rilevato e non) dommantenere inalterata I'efficienza del reticolo

idrografico, verificando le sezioni idrauliche psestenti ed intervenendo in caso di insufficienza.

| tombamenti dei corsi d'acqua evidenziati nellsola "I del P.S.", sono di norma vietati e
comunque soggetti ad autorizzazione rilasciatdadidirita idraulica competente. Conformemente a
guanto previsto dalla norma 13 del DPCM 05/11/1€99R.D. 523/1904.

Gli interventi cheinterferiscono con il reticolo idraulico di riferento approvato dal Consiglio

Regionale con DCRT n. 9 /20 interessanet-corsi-dacquaripertati-nelatavdltasono sottoposti

ad autorizzazione rilasciata dall'autorita idraalkompetente.

Per gli interventi che interferiscoramn il reticolo minorenon ricompreso fra quello di riferimento

rappresentato-nellatavela—t——meaidenziato nella tavola B del P.S. (Indagini ggato tecniche)

e costituito da canalette campestri e capofossiogei intervento che modifichi l'assetto origirari
del reticolo si dovra presentare al Comune idorreggito, supportato dagli studi sopra indicati. In

sede di approvazione del progetto, nel caso inlddomune individui nell'istruttoria la pubblica
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utilitd del colatore interessato, verra richie&atbrizzazione all'autorita idraulica competeRter i
capifossi viene assunta una fascia di pertinenzlida non inferiore a mt. 2.00 per ogni lato del
colatore, anche eventualmente deviato o tombatte onnsentire le manutenzioni: in tale fascia, in
assenza di specifica autorizzazione, € vietatawost piantumare, movimentare terra: tale distanza
potra aumentare a seconda dell'importanza del capof | piani attuativi attraversati dal reticolo
idraulicodi riferimentoapprovato dal Consiglio Regionale con DCRT n. 4R rappresentate-hrella
tavela——(vedi—tavele—delRS)Jovranno essere corredati da un parere preved@itautorita
idraulica competente relativamente alla nuova tstraitdel reticolo. Il progettdel P.A dovra essere
supportato da uno studio dell'assetto scolantdefiolae, confrontato con l'assetto scolante iniziale

dimostri il non aggravio della condizione idrauliia a valle che a monte.

2. Qualunque intervento che modifichi I'assettogimrario del reticolo idrografico minore dovra
essere supportato da uno studio che dimostri laidoalita del sistema drenante e giustifichi le
eventuali modifiche da apportare. L'indagine doessere estesa all’area scolante attraverso un
rilievo di dettaglio, in modo da definire i rappagerarchici tra le varie linee di drenaggio.

3. In generale tutti gli interventi sul reticoloradilico superficiale non dovranno essere limitdé a
conservazione dello stato attuale ma prevederglloramento dell’assetto idraulico dell'intorno.

4. La realizzazione di nuove strade o accessi luidir(a rilevato e non) dovra mantenere inalterata
I'efficienza del reticolo idrografico, verificande sezioni idrauliche preesistenti ed intervenemdo

caso di insufficienza.

e) Realizzazione di locali interrati.

1. Nelle aree inserite nelle Classi di Pericolositaaulica 14 é fatto divieto di realizzare volumi
interrati . Nelle Classi a pericolosita Idrauliéa le previsioni di volumi interrati dovranno essere
realizzate in condizioni di gestione del rischigaidico in coerenza con la pianificazione di

protezione civile comunale e sovra-comunale.

f) Viabilita.
1. La realizzazione di nuova viabilitd non dovrdtiaire ostacolo al normale deflusso delle acque
superficiali. Eventuali rilevati stradali dovranessere corredati da specifici studi che prevedano |

ricucitura del reticolo idrografico minore. Da taludi dovranno emergere le soluzioni da adottare

per non incrementare il livello di rischio idrawioelle aree circostanti.
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A.1.2. Salvaguardie dell’assetto idrogeologico.

a) Pozzi.

In linea con quanto previsto dall’art. 19 del DPIGR2 del 09/02/07 vengono individuati interventi

finalizzati ad incentivare “..la progressiva riduzione dei prelievi delle acquéadda; prevedendo
....... La realizzazione di depositi per la raccolédlel acque piovarie

4+—Nella progettazione ed esecuzione di nuovi falltirie per interventi edilizi assimilabili alla

nuova costruzione si deve prevedere uno schemacdolta delle acque meteoriche in vasche

interrate quali serbatoi di stoccaggio di acque ljiigazione degli spazi a verdda—pesiziere
elle—vasehe—di-raceolta—deverfisultare—difaciinttabiita,—se—le—vasche—vasehe—renr—vengono

" I i i

Tali vasche dovranno avere una capacita minima mi3 per edifici unifamiliari e per ciascuna

unita di edifici binati 0 a schiera e di 20 m3 patti gli altri edifici, con incremento di 1 m3 oign
100 m3 di costruzione, fino ad un massimo di 100 i realizzazione di pozzi & subordinata alla
preventiva installazione della vasca ed alla dinaagdne della insufficienza del volume di acqua
stoccato rispetto al fabbisogno. L'utilizzo delleqae del sottosuolo & previsto esclusivamente
come integrazione a quelle meteoriche.

2—La realizzazione di nuovi pozzi per l'attingimerdo acqua €& subordinata al titolo abilitativo
richiesto dal Regolamento Edilizio. | nuovi poztiecattingono dalla falda freatica superficiale
dovranno prevedere l'impermeabilizzazione dellaazaitigua al pozzo stesso, da realizzarsi
mediante un marciapiede della larghezza minimadira. Al fine di evitare linfiltrazione delle
acque di ruscellamento superficiale; la bocca-pawra essere collocata ad un’altezza minima di
60 cm dal piano di campagna, a meno che la boczzepsia racchiusa in un pozzetto a tenuta
stagna, protetta da un tombino. La realizzazionendivi pozzi, oltre a quanto previsto dal
Regolamento edilizio, dovra attenersi al rispetedled normative emanate in materia a livello
regionale e nazionale.

3—I| pozzi artesiani dovranno prevedere il correttolamento degli acquiferi attraversati e
limpermeabilizzazione superficiale, da ottenersediante cementazione dei primi metri di
profondita.

4—All'interno delle aree produttive sono da privilagg pozzi di tipo artesiano.

b) Scarichi e smaltimenti nel terreno.

Nelle aree inserite nelle Classi 3b, 4a e 4b din¥dbilita Idrogeologica e nelle Classi di

Pericolosita Idraulica 13 e 14 e fatto divieto @alizzare scarichi di acque reflue direttamente nel

terreno, tramite subirrigazioni anche se deridatifosse settiche o tipo “Imhoff’. Sono ammesse

deroghe a quanto sopra per le aree ricadenti @G&sse 3b di Vulnerabilita Idrogeologica comunque

esterne alle aree classificate con 13 e 14 di Bkx$ita Idraulica, nel caso in cui siano documentat

attraverso uno studio geologico di dettaglio, ceiadii locali che garantiscano la tutela della $sor
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idrica. Nelle suddette Classi di Vulnerabilitd émeomque vietata la realizzazione di lagoni di

accumulo di liquami, di strutture interrate di dspp@ 0 magazzinaggio di prodotti chimici e simili.

A.2. Prescrizioni particolari per il Sistema Territoriale della Collina (U.T.O.E. di Santo
Pietro — Parte dell’ U.T.O.E. di Capannoli a montedella Sarzanese)

A.2.1. Salvaguardie dell'assetto geomorfologico.

a) Interventi di nuova edificazione o su edificiséanti.

1. Nelle aree collinari, ricadenti nelle Classi Blericolosita G3 e G4, gli interventi di tipo
conservativo su edifici esistenti devono esseralifimati alla mitigazione del livello di rischio

accertato ed assicurare il massimo consolidametenibile e la piu efficace messa in sicurezza.

2. Nelle suddette aree la possibilita di realizzarevi interventi &€ subordinata alle condizioni tgos

da una verifica puntuale della pericolosita e dgprogetto sulla mitigazione dello stato di rischio

accertato.

b) Modellamenti morfologici.

Gli interventi sul territorio che modifichino Baetto originario dei luoghi (riporti e sbhancamenti
viabilita in rilevato, piazzali etc.), devono esseupportati da studi mirati all'approfondimento
del contesto morfologico dell'area che consentaneblitare gli effetti della trasformazione nel
sito e nelle aree circostanti.

2. Gliinterventi che ricadono nelle Classi G3 eds®ericolosita Geomorfologica dovranno essere
supportati da un’indagine geologica mirata allaifier della fattibilita delle trasformazioni

previste, eventualmente supportata anche da Jegifiella stabilita del versante.

¢) Interventi in aree caratterizzate da cavitéesm@hee (tav.A di PS)

1. | progetti di trasformazione in tali aree dovraressere supportati da un esaustivo studio esteso
anche alle aree circostanti la zona di interveatdine di verificare la presenza di cavita o

cunicoli sotterranei che potrebbero determinarmetsi di rischio

d) Realizzazione di laghetti per accumulo acqua.

1. La realizzazione di laghetti per 'accumulo dgaa e vietata nelle aree ricadenti nelle Classi di
Pericolosita Geomorfologica G3 e G4. Sono ammesgegtie a quanto sopra per le aree ricadenti
nella Classe G3, comunque esterne alle aree ia fjaiescente, nel caso in cui siano documentati,
attraverso uno studio geologico di dettaglio, ceidii locali che garantiscano la stabilita

geomorfologica.
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Nel resto del territorio la progettazione deve essepportata da un’indagine geologico-tecnica che
analizzi la compatibilita delle trasformazioni clencaratteristiche geologiche, geomorfologiche ed

idrogeologiche dell'area d'intervento.

e) Metodi di coltivazione del suolo.

1. Al fine di contenere e/o ridurre I'erosione stjggale delle zone coltivate, sono da evitare
disposizioni di uliveti, frutteti e vigneti con ke di drenaggio a rittochino, favorendo la
realizzazione di impianti di nuove colture e di wa@ffossature disposte secondo direttrici a bassa
pendenza. Cid per ridurre I'energia delle acqueedigiali, il ruscellamento superficiale ed il

trasporto solido delle acque incanalate.

f) Spandimenti di acque di vegetazione

1. Gli spandimenti sono vietati nelle aree ricadewlle Classi 3b, 4a e 4b di Vulnerabilita
Idrogeologica, nonché nelle aree ricadenti nelbs§llG3 e G4 di Pericolosita Geomorfologica Sono
ammesse deroghe a quanto sopra per le aree ricadatClasse G3, comungue esterna alle aree in
frana quiescente, nel caso in cui siano documerattaverso uno studio geologico di dettaglio,

condizioni locali che garantiscano la stabilita meofologica.

h) Viabilita
1. Gli scavi effettuati nella sede stradale inteanacentri abitati dovranno essere riempiti con

materiale impermeabilizzante, tipo “fill-crete” oisto cementato, per evitare che funzionino da

canali drenanti.

A.2.2. Salvaguardie dell’assetto idraulico del teitorio.
Reticolo idraulico di riferimento

Per tutti i corsi d’acqua riportati nel reticolaaalico di riferimento approvato dal Consiglio
Regionale con DCRT n 9 del 2015 vale quanto digpdalia LR 21/2012 e s.mm.ii: Gli interventi
in progetto dovranno quindi assicurare il mantemitoned eventualmente il miglioramento
dell’efficienza del reticolo drenante e osservaradrmativa Regionale di riferimento.

a) Manutenzione e ripristino dei corsi d’acqua.

1. | proprietari dei fondi interessati da corsiatjga e da linee di drenaggio sono tenuti alla loro
manutenzione senza apportare modifiche alle casiithe funzionali, nonché al ripristino delle
stesse nei casi di non funzionamento. Sui fossaprgli interventi di alterazione del tracciat® eli
copertura dell’alveo potranno avvenire solo per pavata necessita e sempre dopo autorizzazione
comunale. Eventuali solchi da erosione venutisirear@ in seguito ad eventi anche eccezionali
dovranno prontamente essere ripristinati, avenda duaumentare il volume delle affossature, per

evitare il ripetersi del fenomeno. In caso di dejpodi materiali di erosione su aree pubblicheystc
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di ripristino, eventualmente eseguiti dalla Puldbllmministrazione, ricadranno sui proprietari dei
terreni oggetto di erosione, previa comunicazion@raprietari, con possibilita di esecuzione in

danno.

b) Impermeabilizzazioni.

1. La realizzazione di vaste superfici impermeabiie, dovra essere supportata da uno studio
idrologico-idraulico di dettaglio che definisca giterventi necessari per mitigare gli effetti darti
dall'aumento della velocita di corrivazione dellegae nel corpo ricettore, privilegiando cisterne e
invasi di prima pioggia.

2. All'interno del sistema territoriale della coiéi, tutti gli interventi di nuova edificazione, o
interventi ad essi assimilati, dovranno esseretidditvaseheche-consentanotaceumulo-delleaeque

he ad_ilri o_lento—e proagrammato—dsliesse_ne oan o5—nelle e flyviali

consentano I'accumulo delle acque meteoriche ethdcio lento e programmato delle stesse nella
fognatura o nelle aste fluviali presenti. Dettstsmi di trattenimento devono essere dimensiomati p
contenere la pioggia di durata di un’ora e temip@tano (Tr) pari a 30 anni:

Per tale evento pluviometrico I'altezza di pioggicaria critica risulta pari a h= 58 mm, con un
deflusso 160 It./s per ettaro impermeabile, coemudhibile dalle nuove LSPP aggiornamento 2012
messe a disposizione dal Settore Idrologico Retpamer I'area in esame.

In appendice all’'art 52 é riportato uno schematilezare ogni qualvolta si dovranno dimensionare
i suddetti sistemi di trattenimento Il Comune predgra anche a inserire sul sito un file digitaks. P
ogni altro dettaglio si fa rinvio alla relazionedatta dall'ingegnere idraulico incaricato per il

supporto della variante.

Soluzioni tecniche adeguate potranno essere pmmagti qual volta che alla realizzazione delle
vasche di cui sopra si accompagni la posa in afierasche per il recupero delle acque meteoriche.
3. Particolari accorgimenti dovranno essere pastha nella progettazione delle superfici coperte,
preferendo le soluzioni che permettano la riduzideléa velocita dell’acqua. | nuovi spazi pubblici
privati destinati a viabilita pedonale o meccaniazalovranno essere realizzati con modalita
costruttive idonee a consentire l'infiltrazioneaoritenzione anche temporanea delle acque, sab/o ch
tali modalita costruttive non possano essere métz per comprovati motivi di sicurezza igienico-

sanitaria e statica o di tutela dei beni cultuegbaesaggistici.
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4. E’ vietato il convogliamento delle acque piovanefognatura o nei corsi d’acqua, quando sia

tecnicamente possibile il loro convogliamento ieeapermeabili,senza determinare fenomeni di

ristagno e/o di instabilita.

5—Nelle nuove edificazioni deve essere garantitaipedicie minima permeabile pari al 25% della
S.F. le pavimentazioni di resede esistenti son@eauatite soltanto nei casi in cui sia comunque

garantito il rapporto di cui sopra.

¢) Fognature.

1. La progettazione di nuove reti fognarie di actismche, dovra favorire il massimo invaso di
acqua, ottenibile attraverso ampie dimensioni. Bgnvilegiare profondita di posa ridotte (in modo
da garantirne lo svuotamento nei periodi ascigttina bassa pendenza (per ridurre la velocita di
deflusso).

2. A valle della via Volterrande acque raccolte dai pluviali delle coperture rdowno, gquando

tecnicamente possibile, essere convoglin—aree—permeabila fosse campesirQualera—eio—ren

gsse—possibilepetranno—essere—tmmesse-nella-tpabisign o—helreticolo-id o—athore,

3. Qualora si renda necessario il convogliamentdodse campestri nella fognatura pubblica,
dovranno essere previsti manufatti per I'abbattimelel trasporto solido per preservare nel tempo la

funzionalita delle condotte sotterranee.

A.2.3. Salvaguardie dell'assetto idrogeologico.

a) Scarichi e smaltimenti nel terreno.

1. Nelle aree inserite nelle Classi 3b, 4a e 4Wulherabilita Idrogeologica, nelle classi 13 e 14 d
Pericolosita Idraulica e nelle classi G3 e G4 Réokita Geomorfologica e fatto divieto di realizzar
scarichi di acque reflue direttamente nel terré¢raomite subirrigazioni anche se derivati da fosse
settiche o di tipo “Imhoff’. Sono ammesse deroghlguanto sopra per le aree ricadenti nella Classe
3b di Vulnerabilita Idrogeologica e nella classe @3pericolosita Geomorfologica, comunque
esterne alle aree in frana quiescente, nel castuiinrsiano documentati, attraverso uno studio
geologico di dettaglio, condizioni locali che garacano la tutela della risorsa idrica e le coratizi

di stabilita del versante. Nelle suddette ClassiVdinerabilita ldrogeologica (3b, 4a e 4b) é
comunque vietata la realizzazione di lagoni di aado di liquami, di strutture interrate di deposito
0 magazzinaggio di prodotti chimici e simili.

b) pozzi

Per la realizzazione di nuovi pozzi si rimanda arda sopra riportato nel paragrafo “salvaguardia

per I'assetto idrogeologico” riferito al sistemarti®riale della pianura.
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c) Sorgenti

BN

1. La captazione e l'utilizzo di sorgenti o di so&ini naturali € soggetta ad autorizzazione
comunale, previa presentazione di elaborati progktin cui siano riportate le condizioni geologech
ed idrogeologiche dell’area nonché il regime idaiggico della sorgente stessa.

2. Intorno alle sorgenti, anche se non captaterad@ssere mantenuta una fascia di rispetto
all'interno della quale sono vietati lo scaricoetio nel terreno tramite subirrigazione o pozzi
assorbenti, la fertirrigazione, lo spandimentoatjuee vegetative nonché la realizzazione di lagoni d
accumulo di liqguami, di strutture interrate di dsip® 0 magazzinaggio di prodotti chimici e simili.

3. Sono vietati gli interventi che interferiscononcle scaturigini naturali di acque sotterranee:
qualora esistano comprovati motivi di messa inrgizza di tratti di versante, di manufatti od opere
minacciati dalla saturazione dei terreni, gli intarti di captazione, drenaggio, incanalamento delle
acque di emergenza verso impluvi naturali, sonogsttigad autorizzazione comunale, previa
presentazione di un’indagine geologico-tecnica dimeostri la compatibilita delle trasformazioni

con le caratteristiche geologiche, geomorfologietiédrogeologiche dell’area d’intervento.

Art. 52. - Fattibilita delle trasformazioni.

Il giudizio di fattibilita € stato elaborato tenendonto delle situazioni di pericolosita riscorgragr i
diversi fattori geologici, idraulici e sismici, deriteri indicati dal D.P.G.R. 25/11/2011 n.53/R e
delle disposizioni dettate da normative sopraotdinguali il Piano di Gestione Rischio
Idrogeologico P.G.R.A. e la L.R. 21/05/2012 n°21.

1 - LIMITAZIONI E INDIRIZZ| DERIVANTI DAL PIANO DI GESTIONE DEL

RISCHIO ALLUVIONI (PGRA) - capo |l Sezione 1

Il 17 dicembre del 2015 e entrato in vigore il Riah Gestione del Rischio di Alluvioni (PGRA) che
recepisce la direttiva comunitaria 2007/60/CE, dcmkto legislativo 23/02/2010 n.49 e che
sostituisce il Piano di Assetti Idrogeologico ralamente agli aspetti legati alla pericolosita
idraulica. La carte di pericolosita idraulica e narmativa collegata sono consultabili in rete
all'indirizzo http://www.appenninosettentrionale.it

La nuova normativa discrimina i valri livelli di peolosita idraulica secondo tempi di ricorrenza
identici a quelli individuati dal D.P.G.R. 53/r, puwtilizzando per le varie classi una diversa
denominazione.

Tempi di ricorrenza | D.P.G.R.53/r PGRA

TR<= 30 anni. Pericolosita idraulica molto elevata | ri¢tdosita da alluvione elevata
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(1.4) (P3)

30< TR<= 200 anni Pericolosita idraulica elevata Pericolosita da alluvione medig
(1.3) (P2)

200< TR<= 500 anni | Pericolosita idraulica media Pericolosita da alluvione bassd
(1.2) (P1)

500 anni< TR Pericolosita idraulica bassa Non definita
(1.2)

Di seguito si riporta un estratto delle NTA intréidodal PGRA, che apportano condizioni alle
trasformazioni del territorio.

1.1 - Aree a pericolosita da alluvione elevata (R orme

1) Nelle aree P3, per le finalita di cui all'art. (della disciplina di piano) sono da consentire gli
interventi che possano essere realizzati in coadizdi gestione del rischio idraulico, con
riferimento agli obiettivi di cui allart. 1 commé4 (della disciplina di piano), fatto salvo quanto
previsto ai commi 2 e 3.

2) Nelle aree P3 per le finalita di cui all’art. (della disciplina di piano), I'’Autorita di bacinoi s
esprime sugli interventi di seguito elencati, inriee alla compatibilita degli stessi con il
raggiungimento degli obiettivi di PGRA della U.O.Ano:

a) misure di protezione previste dal PGRA delle MArno, e misure previste dal PGRA;

b) interventi di sistemazione idraulica e geomarfpta, ad eccezione delle manutenzioni ordinarie,
straordinarie e dei ripristini;

c) interventi di ampliamento e ristrutturazione ldebpere pubbliche o di interesse pubblico
esistenti, riferite ai servizi essenziali, e dekde infrastrutturale primaria, nonché degli impian
di cui all’allegato VIII alla parte seconda del deto legislativo n. 152/2006 dichiarati di
interesse pubblico;

d) nuovi interventi relativi alla rete infrastruttale primaria, se non diversamente localizzabili;

e) nuovi impianti di potabilizzazione e depuraziocempresi i servizi a rete e le infrastrutture a
questi connessi; nonché interventi di ampliamenrdo, ristrutturazione di tali impianti e
infrastrutture.

3) Fatto salvo quanto previsto all’art. 14 comman8|le aree P3 non sono consentite:
a) previsioni di nuove opere pubbliche e di intseepubblico riferite a servizi essenziali;

b) previsioni di nuove aree destinate alla realzpae di impianti di cui all'allegato VIII alla pae
seconda del decreto legislativo n. 152/2006;

Pagina 103 di 240



) previsioni che comportano la realizzazione dtguassi e volumi interrati;

4) Le Regioni disciplinano le condizioni di gesgothel rischio idraulico per la realizzazione degli
interventi nelle aree P3.

1.2 — Aree a pericolosita da alluvione media (P-2Norme

1) Nelle aree P2 per le finalita di cui all'art. (ella disciplina di piano) sono da consentire gli
interventi che possano essere realizzati in coadizdi gestione del rischio idraulico, con
riferimento agli obiettivi di cui all'art. 1 commad (della disciplina di piano), fatto salvo quanto
previsto ai commi seguenti del presente articolal esuccessivo art. 10 (della disciplina di
piano).

2) Nelle aree P2 per le finalita di cui all’art. (della disciplina di piano), I'’Autorita di bacinoi s
esprime sugli interventi di seguito elencati, inritee alla compatibilita degli stessi con il
raggiungimento degli obiettivi di PGRA dell'U.O.K®rno:

a) misure di protezione previste dal PGRA dell'WOArno e misure previste dal PGRA,

b) interventi di sistemazione idraulica e geomarfita, ad eccezione delle manutenzioni ordinarie,
straordinarie e dei ripristini;

c) interventi di ampliamento e ristrutturazione ldebpere pubbliche o di interesse pubblico
esistenti, riferite ai servizi essenziali, e dek#e infrastrutturale primaria, nonché degli impian
di cui all’allegato VIl alla parte seconda del deto legislativo n. 152/2006 dichiarati di
interesse pubblico;

d) nuovi interventi relativi alle opere pubblichedbinteresse pubblico riferite ai servizi essefiza
alla rete infrastrutturale primaria;

e) interventi di ampliamento, di ristrutturazioneneovi impianti di potabilizzazione e depurazione
compresi i servizi a rete e le infrastrutture a gtieonnessi nonché gli impianti dichiarati di
interesse pubblico di cui all’allegato VIl alla p@ seconda del decreto legislativo n. 152/2006,
compresi i servizi a rete e le infrastrutture a gtieonnessi.

3) Le Regioni disciplinano le condizioni di gesgothel rischio idraulico per la realizzazione degli
interventi nelle aree P2.

2 — LIMITAZIONI IMPOSTE DALLA L.R. 21/05/2012 N°21

IL 21 maggio 2012 il Consiglio Regionale ha apptova Legge n.21/2012 "disposizioni urgenti in
materia di difesa del rischio idraulico e tutelaamsi d'acqua”.
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La cogenza di questa legge fa si che nelle zoneriagtosita idraulica molto elevata deve essere
prioritariamente verificato che l'intervento rigrita quelli di cui all'art.2, commi 1-9.

Solo se lintervento € compreso tra quelli consietdi tale legge, si puo definire la fattibilitbsgnsi
del D.P.G.R. 53/r

Di seguito si riporta un estratto dell'articolatelld LR 21, laddove detta limitazioni per la
trasformazione del territorio.

1. Nelle aree classificate dal Regolamento Urbarisé dal PAI (sostituito dal PGRA) come aree a
pericolosita idraulica molto elevata, € consentdaealizzazione dei seguenti interventi:

a) opere di difesa e regimazione idraulica;

b) infrastrutture di tipo lineare non diversament®calizzabili, a condizione che siano
preventivamente o contestualmente realizzate |leeoper la loro messa in sicurezza idraulica
per tempo di ritorno duecentennale, senza aggraleapericolosita idraulica al contorno.

2. Nelle aree di cui al comma 1, & consentita,esitr la realizzazione degli interventi di seguito
indicati, a condizione che siano preventivamentdizeate, ove necessarie, le opere per la loro
messa in sicurezza per tempo di ritorno duecenienm@mprensive degli interventi necessari
per non aggravare la pericolosita idraulica al como:

a) ampliamento e adeguamento di opere pubbliche;

b) nuovi impianti e relative opere per la raccoltal@ distribuzione della risorsa idrica, il
convogliamento e la depurazione degli scarichi ddrilo stoccaggio, il trattamento, lo
smaltimento ed il recupero dei rifiuti, la produamed il trasporto di energia da fonti rinnovabili
0, comungue, al servizio di aziende e insedianymotiuttivi previsti dagli strumenti e atti di
pianificazione e programmazione regionali, provalce comunali vigenti al momento di entrata
in vigore della presente legge, non diversamentealipzabili, oppure ampliamento o
adeguamento di quelli esistenti;

¢) nuovi edifici rurali ubicati nelle zone con essia 0 prevalente funzione agricola, oppure
ampliamento o modificazione di quelli esistentiysajuanto previsto al comma 9, lettera g);

d) interventi di cui all’articolo 78, comma 1, letéeg) ed h) e all'articolo 79 della L.r. 1/2005, se
previsti dal PRG o dal regolamento urbanistico veatjuanto previsto al comma 3 e al comma 9,
lettera a).

3. Nel rispetto delle prescrizioni e delle limitazi di cui ai commi 4 e 5, sugli immobili esistenti
ricadenti nelle aree di cui al comma 1, sono cotifen

a) gli interventi necessari al superamento dellerigge architettoniche di cui all’articolo 79,
comma 2, lettera a), della I.r. 1/2005;
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b) gli interventi di restauro e risanamento consém@ di cui all'articolo 79, comma 2, lettera c),
della l.r. 1/2005;

¢) i mutamenti di destinazione d'uso degli immoleidifici ed aree anche in assenza di opere
edilizie, nei casi individuati dalla disciplina deldistribuzione e localizzazione delle funzioni di
cui all’articolo 58 della I.r. 1/2005;

d) gli interventi di ristrutturazione edilizia di cwll’articolo 79, comma 2, lettera d) della I.r.
1/2005, se previsti dal PRG o dal regolamento urstzco.

4. Gli interventi di cui al comma 3, sono realizztondizione che:

a) sia assicurata I'assenza o I'eliminazione di pefo per le persone e i beni, anche tramite sistemi
di riduzione della vulnerabilita;

b) non si determini 'aumento dei rischi e dellaipetosita idraulica al contorno.

5. Gli interventi di cui al comma 3, lettere b),, & d) sono realizzati a condizione che non
determinino:

a) creazione di nuove unita immobiliari con destinaez d’'uso residenziale o che comunque
consenta il pernottamento;

b) aumento della superficie coperta dell’edificiogetto di intervento.

6. Nelle aree di cui al comma 1, gli interventi @mrtanti rimodellazioni del terreno non rientranti
nell’articolo 80, comma 1, lettera d), della |.r/2D05, oppure la realizzazione di recinzioni o
muri di cinta, sono consentiti solo nel caso in cwin determinano aumento del livello di
pericolosita in altre aree.

7. Le opere di messa in sicurezza di cui al compiattera b) e al comma 2, comprensive di quelle
necessarie per non aggravare la pericolosita idieaulal contorno, sono definite in uno specifico
progetto allegato alla segnalazione certificata idizio attivita (SCIA), oppure presentato e
valutato nel procedimento di rilascio del titolo iktativo; la realizzazione di tali opere
costituisce presupposto per la regolarita deglemventi assentiti dai titoli abilitativi.

8. Il progettista produce I'asseverazione attestaihtrispetto delle condizioni di cui ai commi 2, 4
5, 6 e comma 9, lettera g).

9. Il presente articolo non si applica:
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a) agli interventi di manutenzione ordinaria e strdmaria, alla demolizione senza ricostruzione di
edifici e manufatti esistenti, nonché alla sostt@oe delle coperture in cemento amianto;

b) agli interventi previsti dai piani attuativi dniziativa pubblica, privata, o pubblico-privata, o
le relative opere di messa in sicurezza idrauligaprovati prima della data di entrata in vigore
della presente legge;

¢) agli interventi previsti dai piani attuativi dniziativa pubblica, privata o pubblico-privata, per
quali & gia stata stipulata convenzione o accordeliminare, ai sensi del regolamento
urbanistico, prima della data di entrata in vigodella presente legge, a condizione che siano
realizzati preventivamente, o contestualmente alpere di urbanizzazione primaria, gli
interventi di messa in sicurezza idraulica per tendpritorno duecentennale, senza aggravare le
condizioni di pericolosita idraulica al contorno;

d) ai progetti di opere pubbliche, previsti neglishenti urbanistici vigenti, con le relative opatie
messa in sicurezza idraulica, approvati prima dellata di entrata in vigore della presente

legge;

e) agli interventi per i quali sia stato rilasciaibpermesso di costruire, o sia stata presentata la
SCIA, completa della documentazione necessarimepudella data di entrata in vigore della
presente legge;

f) agli interventi in aree che, al momento di endrat vigore della presente legge, sono classificate
in pericolosita idraulica molto elevata nel casodui, a seguito di ulteriori indagini o di opere di
messa in sicurezza, risultino classificate dai piah assetto idrogeologico in pericolosita
idraulica inferiore al momento della presentaziodella pratica edilizia per il permesso di
costruire o per la SCIA;

g) alla realizzazione di annessi agricoli, che nastituiscono ostacolo al deflusso delle acque e
non sottraggono volume di laminazione in relazi@anénondazioni aventi tempo di ritorno
duecentennale, funzionali alla gestione dell’azeemdricola e situati nelle zone con esclusiva o
prevalente funzione agricola, purché, tramite caraiene o atto d’obbligo unilaterale di cui
all'articolo 42, comma 7, della I.r.1/2005, sia bthto di non modificare la destinazione d’'uso
degli stessi annessi agricoli.

3 — CLASSI DI FATTIBILITA'

Le classi di fattibilita attribuite agli interventobnsentiti dalla variante del 2013 e dalla e vda€ara

in esame (entrambe redatte ai sensi del D.P.G.R)58 agli interventi consentiti nelle zone
agricole e nelle aree del RU non modificate daliédette varianti (disciplinati dal D.P.G.R. 26/R),
sono cosi individuate:
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3.1 Classi di Fattibilita.

1. La Fattibilita degli interventi previsti all'ietno delle zone urbanistiche é stata suddivisaattp
classi corrispondenti a quelle definite e golamento Regionadal-B-RP-G-R—2#04/2007r°26/r
nel regolamento regionale—dal-bB-P-G-R—2704/200Z6/ tenuto conto delle limitazioni alla
trasformazione apportate dalla LR 21/20Quando la fattibilitd € risultata condizionatans state
introdotte ulteriori prescrizioni mirate allappmfdimento delle problematiche evidenziate dai
livelli di pericolosita.

Le zone individuate con la nota PAI sono inoltrggsette al rispetto delle disposizioni contenute
nelle norme di attuazione relative alle Classi eli€dlosita elevata e molto elevata individuate nel
PAL.

3.2 Classe F1 - Fattibilita senzagarticolari limitazioni

1. Si riferisce alle previsioni urbanistiche edrastrutturali per le quali non sono necessarie
prescrizioni specifiche ai fini della valida formaize del titolo abilitativo all’attivita edilizia.

2. Per gli interventi edilizi di modesto impattoechicadono in questa classe, la caratterizzazione
geotecnica del terreno a livello di progetto, ps8ege ottenuta per mezzo di raccolta di notizie; i
calcoli geotecnici, di stabilita e la valutazionei dedimenti possono essere omessi ma la validita
delle soluzioni progettuali adottate deve essertévata con un’apposita relazione. Gli interventi di
nuova edificazione, di Ristrutturazione Urbanistida Sostituzione Edilizia o di Ristrutturazione
Edilizia (con variazione dell'entita e/o della distizione dei carichi sul terreno di fondazione)
dovranno comunque essere supportati da specifatlaeleguate indagini geognostiche, che amplino
le conoscenze sulle caratteristiche litologicheeeptoblematiche evidenziate nelle cartografie
tematiche inserite nel Quadro Conoscitivo della®&nto Urbanistico

3. Gli interventi previsti dallo strumento urbaidstsono attuabili senza particolari condizioni.

3.3 Classe F2 - Fattibilita con normali vincoli da pregsare a livello di progetto

BN

1. Si riferisce alle previsioni urbanistiche ed rastrutturali per le quali &€ necessario
indicare la tipologia di indagini e/o specificheeperizioni ai fini della valida formazione del
titolo abilitativo all’attivita edilizia.

2. Gli interventi edilizi su aree ricomprese in tatine non necessitano di indagini di dettaglio a
livello di “area complessiva”.

3. Il progetto deve basarsi su un’apposita indageegnostica e/o idrologico-idraulica mirata a
verificare a livello locale quanto indicato negtudi condotti a supporto dello strumento
urbanistico vigente, al fine di non modificare nidgamente le condizioni ed i processi

geomorfologici presenti nell’area nonché il funzamento del sistema di scolo locale.
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4. Gli interventi previsti dallo strumento urbanistisono attuabili senza particolari condizioni.

3.4 Classe F3 - Fattibilitd condizionata

1. Si riferisce alle previsioni urbanistiche edrastrutturali per le quali, ai fini della individzi@ne

delle condizioni di compatibilita degli intervention le situazioni di pericolosita riscontrate, é
necessario definire la tipologia degli approfondithedi indagine da svolgersi in sede di
predisposizione dei piani complessi di interventdeo piani attuativi o, in loro assenza, in sede di

predisposizione dei progetti edilizi.

2. Per I'esecuzione di interventi edilizi sono re&dte indagini di dettaglio condotte a livello dréa

complessiva” sia come supporto alla redazione rdingnti urbanistici attuativi che nel caso sia

ipotizzato un intervento diretto.

3. L’esecuzione di quanto previsto dai risultattadi indagini in termini di interventi di attenuane

del rischio idraulico, bonifica, miglioramento derreni e/o tecniche fondazionali particolari dewon

costituire condizioni da recepire all'interno ddiiehiesta del titolo abilitativo occorrente.

4. La documentazione da presentare a corredordealizzazione dei progetti & la seguente:

4.1) Se le condizioni alla fattibilita trovano makione nel livello di pericolosita geomorfologidla,

progetto di intervento deve essere supportato tsaunstiva documentazione geologica esplicativa

degli approfondimenti condotti ed al minimo compogda:

a. carta geologica e geomorfologica di dettaglio;

b. risultati di indagini geognostiche condotte pearmantare il grado di conoscenza delle
caratteristiche litologiche e litotecniche del esttolo;

c. sezioni quotate, possibilmente dedotte da uevidliplanoaltimetrico di dettaglio, che mostrino
con precisione il rapporto tra morfologia attual@@fologia di progetto;

d. risultati di specifiche verifiche di stabilitd Ideersante nelle condizioni attuali e di progetto
qualora, nelle aree collinari, siano previsti cetesiti operazioni di sbancamento e riporto;

e. studio di dettaglio delle condizioni di stabildal versante e del contesto idrogeologico, qualora
siano previste immissioni di acque reflue nel sueloel sottosuolo mediante subirrigazione,
fertirrigazione e spandimento di acque di vegetaio

f. un’analisi accurata delle problematiche rilevatéindicazione degli interventi per la mitigazione
del rischio; tali interventi, definiti sulla baseddudi geologici, idrogeologici e geotecnici, daeo

essere comunque tali da non pregiudicare le camidi stabilitd nelle aree adiacenti, da non
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limitare la possibilita di realizzare interventi fishitivi di stabilizzazione e prevenzione dei
fenomeni, da consentire la manutenzione delle ogiereessa in sicurezza,

in presenza di interventi di messa in sicurezaarahno essere predisposti ed attivati gli
opportuni sistemi di monitoraggio in relazione difaologia del dissesto; I'avvenuta messa in
sicurezza conseguente la realizzazione ed il aidladelle opere di consolidamento, gli esiti
positivi del sistema di monitoraggio attivato edilimitazione delle aree risultanti in sicurezza,
devono essere certificati. Potranno essere atjuetili interventi per i quali venga dimostrato che
non determinano condizioni di instabilita e che nmodificano negativamente i processi
geomorfologici presenti nell'area; della sussistedk tali condizioni deve essere dato atto nel
procedimento amministrativo relativo al titolo daivi all’attivita edili

Le zone individuate con la nota PAI sono inotoggette al rispetto delle disposizioni contenute
nelle norme di attuazione relative alle Classi diiédlosita elevata e molto elevata individuate
nel PAI.

4.2) Se le condizioni alla fattibilita trovano makione nel livello di pericolosita idraulica, il

progetto dell'intervento deve essere supportatoudasaustiva documentazione geologica ed

idrologico-idraulica esplicativa degli approfondintiecondotti ed al minimo composta da:

a.

sezioni quotate, possibilmente dedotte da uevdlplanoaltimetrico di dettaglio, che mettano in
evidenza la posizione e la quota dell'interventmguyetto rispetto al battente idraulico indicato
nel P.S.;

. schema dettagliato del funzionamento del retiadlografico minore in un congruo intorno

dell'area di intervento, se non trattasi di zortaltnente urbanizzate;
studio di dettaglio del contesto idrogeologicoalgra siano previste immissioni di acque reflue
nel suolo e nel sottosuolo mediante subirrigazideetirrigazione e spandimento acque di

vegetazione;

In tali aree si prescrive inoltre che:

non sono da prevedersi interventi di nuova edifaaz o nuove infrastrutture per i quali non sia
dimostrabile il rispetto di condizioni di sicurezaanon sia prevista la preventiva o contestuale
realizzazione di interventi di messa in sicurezzaqventi con tempo di ritorno di 200 anni;

nelle aree che risultino soggette a inondazioni wmpi di ritorno inferiori a 20 anni sono
consentite solo nuove previsioni per infrastruttareste non diversamente localizzabili, per le
quali sara comungue necessario attuare tutte letelgorecauzioni per la riduzione del rischio a
livello compatibile con le caratteristiche dell'iaktruttura;

gli interventi di messa in sicurezza, definiti autlase di studi idrologici e idraulici, non devono
aumentare il livello di rischio in altre aree cafetimento anche agli effetti dell’eventuale

incremento dei picchi di piena a valle;

Pagina 110 di 240



= relativamente agli interventi di nuova edificaziomevisti nel tessuto insediativo esistente, la
messa in sicurezza rispetto ad eventi con tempdétatno di 200 anni pud essere conseguita
anche tramite adeguati sistemi di autosicurez4ajspetto delle seguenti condizioni:

- dimostrazioni dell’assenza o dell’eliminazionepdricolo per le persone e i beni;

- dimostrazione che gli interventi non determinanmanto delle pericolosita in altre aree;

- possono essere previsti interventi per i qualigaedimostrato che la loro natura é tale da non
determinare pericolo per persone e beni, da noreatare la pericolosita in altre aree e
purché siano adottate, ove necessario, idonee enisigr a ridurne la vulnerabilita.

- fino alla certificazione dell'avvenuta messa iousezza conseguente la realizzazione ed |l
collaudo delle opere idrauliche accompagnata dadiimitazione delle aree risultanti in
sicurezza, non puo essere rilasciata dichiarazipabitabilita e di agibilita;

- deve essere garantita la gestione di quanto ier@stenendo conto della necessita di
raggiungimento anche graduale di condizioni di reizma idraulica fino a Tr 200 per il

patrimonio edilizio e infrastrutturale esistentpes tutte le funzioni connesse.

Nei casi in cui, per porsi in condizioni di sicurazidraulica, siano previsti rialzamenti dei pidni
calpestio, essi dovranno essere limitati ai falalbried ai raccordi con i piazzali, salvo esigenze
particolari indotte dalla necessita di collegamertn le adiacenti zone gia urbanizzate.

| Piani Attuativi che comportano nuove urbanizzagi@ovranno definire la quota di sicurezza dei
piani di calpestio dei locali al piano terra e giizzali a partire dalle quote di sicurezza indiate
per I'intero comparto urbanistico. Sempre a livalioccomparto urbanistico dovra essere studiato il
reticolo drenante delle aree circostanti ed indigid il ricettore finale delle acque bianche ratecol
all'interno. Di tale ricettore dovra essere deéiliirea scolante e verificata I'adeguatezza ipaidp

ai nuovi apporti d'acqua: se necessario, dovrarssere previsti interventi di ricalibratura del
ricettore individuato.

Qualunque altro intervento, anche di ristrutturagicenza aumento della superficie coperta, deve
essere finalizzato alla mitigazione del livellaridchio accertato.

La sussistenza delle condizioni di sicurezza idcaukispetto ad eventi con tempo di ritorno
duecentennale relativa ai nuovi interventi e lagaitione del rischio nei casi di opere sul patriaon
edilizio ed infrastrutturale esistente, deve esskte atto anche nel procedimento amministrativo
relativo al titolo abilitativo all’attivita edilia;

Le zone individuate con la nota PAI sono inoltrggette al rispetto delle disposizioni contenute
nelle norme di attuazione relative alle Classi elii¢dlosita elevata e molto elevata individuate nel
PAL.

Gli interventi previsti dallo strumento urbanistisono attuabili alle condizioni precedentemente
descritte.

35 Classe F4 - Fattibilita limitata
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1. Si riferisce alle previsioni urbanistiche edrastrutturali la cui attuazione é subordinata alla

realizzazione di interventi di messa in sicurezza wanno individuati e definiti in sede di redazdon

del medesimo regolamento urbanistico, sulla bastudii e verifiche atti a determinare gli elementi

di base utili per la predisposizione della relajpwvagettazione

2. In queste aree sono da prevedersi, a suppaltotdevento, specifiche indagini geognostiche e

idrologico-idrauliche o quanto altro necessario fecisare i termini del problema; i risultati dlit

studi dovranno essere considerati all'interno di esauriente progetto degli interventi di

consolidamento e bonifica, di miglioramento derdar e di un programma di controlli per valutare

I'esito degli interventi.

3. Relativamente alle problematiche geomorfologidméali aree:

non sono da prevedersi interventi di nuova edif@z o nuove infrastrutture che non siano
subordinati alla preventiva esecuzione di intervéintonsolidamento, bonifica, protezione e
sistemazione;

gli interventi di messa in sicurezza, definiti autbase di studi geologici, idrogeologici e
geotecnici, devono essere comunque tali da noriygtiegre le condizioni di stabilita nelle
aree adiacenti, da non limitare la possibilita dalizzare interventi definitivi di
stabilizzazione dei fenomeni franosi, da consetdimmanutenzione delle opere di messa in
sicurezza;

in presenza di interventi di messa in sicurezzaratow essere predisposti ed attivati gli
opportuni sistemi di monitoraggio in relazione aifglogia del dissesto;

'avvenuta messa in sicurezza conseguente la zealune ed il collaudo delle opere di
consolidamento, gli esiti positivi del sistema dintoraggio attivato e la delimitazione delle
aree risultanti in sicurezza devono essere cetific

relativamente agli interventi per i quali sia dinma il non aggravio delle condizioni di
instabilitd dell’area, purché siano previsti, ovecessario, interventi mirati tutelare la
pubblica incolumita, a ridurre la vulnerabilita ldebpere esposte mediante consolidamento o
misure di protezione delle strutture per ridurrentita di danneggiamento, nonche
linstallazione di sistemi di monitoraggio per temesotto controllo I'evoluzione del
fenomeno; della sussistenza delle condizioni di sopra deve essere dato atto nel

procedimento amministrativo relativo al titolo dailivo all’attivita edilizia.

4. Relativamente alle problematiche idraulichgalharee:

non sono da prevedersi interventi di nuova edifaaz o nuove infrastrutture per i quali non
sia dimostrabile il rispetto di condizioni di sieaza 0 non sia prevista la preventiva o
contestuale realizzazione di interventi di messsidarezza per eventi con tempo di ritorno
di 200 anni;

nelle aree che risultino soggette a inondazioniteompi di ritorno inferiori a 20 anni sono

consentite solo nuove previsioni per infrastruttanete non diversamente localizzabili, per
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le quali sara comunque necessario attuare tuttiovate precauzioni per la riduzione del
rischio a livello compatibile con le caratterisictiell'infrastruttura;

= gli interventi di messa in sicurezza, definiti aulbase di studi idrologici e idraulici, non
devono aumentare il livello di rischio in altre @reon riferimento anche agli effetti
dell’eventuale incremento dei picchi di piena dejal

= relativamente agli interventi di nuova edificazigorevisti nel tessuto insediativo esistente,
la messa in sicurezza rispetto ad eventi con tedipdtorno di 200 anni puo essere
conseguita anche tramite adeguati sistemi di awtosiza, nel rispetto delle seguenti
condizioni:
o dimostrazioni dell’assenza o dell’eliminazione dripolo per le persone e i beni
o dimostrazione che gli interventi non determinanonento delle pericolosita in altre

aree;

= possono essere previsti interventi per i quali wedgnostrato che la loro natura é tale da
non determinare pericolo per persone e beni, deanarentare la pericolosita in altre aree e
purché siano adottate, ove necessario, idonee erigigr a ridurne la vulnerabilita.

= della sussistenza delle condizioni di cui sopraedessere dato atto anche nel procedimento
amministrativo relativo al titolo abilitativo alltavita edilizia;

= fino alla certificazione dell'avvenuta messa inus@zza conseguente la realizzazione ed il
collaudo delle opere idrauliche accompagnata didliémitazione delle aree risultanti in
sicurezza, non puo essere rilasciata dichiarazibabitabilita e di agibilita;

= deve essere garantita la gestione di quanto inreedse@endo conto della necessita di
raggiungimento anche graduale di condizioni di reizma idraulica fino a Tr 200 per il
patrimonio edilizio e infrastrutturale esistentpes tutte le funzioni connesse.

5. Le zone individuate con la nota PAI sono inotogigette al rispetto delle disposizioni contenute
nelle norme di attuazione relative alle Classi @iiédlosita elevata e molto elevata individuate

nel PAlladdove coerenti con la disciplina del PGRA.

3.6 - Criteri generali di fattibilita in relazioneagli aspetti sismici

Negli studi geologici redatti a supporto della pr#e variante € stata aggiornata la carta di
pericolosita sismica gia redatta a supporto del (RiUsensi del D.P.G.R. 26/R). Sono stati infatti
esequiti gli studi necessari per la redazione delta MOPS rficrozone omogenee in prospettiva
sismica )estesa alle UTOE potenzialmente edificabili secdedspecifiche tecniche definite dagli
ICMS (indirizzi e criteri per la microzonazione miga) redatte dal dipartimento della Protezione
Civile, e dall'o.d.p.c.m. 3907/2010 (allegato A).

Le nuove carte si estendono oltre il limite dellEQE, coinvolgendo anche porzioni di territorio che
risultano funzionali per la comprensione dell'assgéologico strutturale complessivo.
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Dette carte aggiornano e sostituiscono quelle pexgemente redatte a supporto del RU (carta
ZMPSL Zone a Maggior Pericolosita Sismica Locale).

Per tutte le aree coperte dai recenti studi valgeeguenti criteri:

Per le situazioni caratterizzate da pericolosingia locale molto elevata (S4), sono da valutare i
seguenti aspetti: nel caso di zone suscettibilindiabilita di versante attive, oltre a rispettéee
prescrizioni riportate nelle condizioni di fattiil geomorfologica, sono realizzate indagini
geofisiche e geotecniche per le opportune verifidhesicurezza e per la corretta definizione
dell'azione sismica. Si consiglia I'utilizzo di noetologie geofisiche di superficie capaci di restiu

un modello 2D del sottosuolo al fine di ricostrult@ssetto sepolto del fenomeno gravitativo. E’
opportuno che tali indagini siano tarate medianteve geognostiche dirette con prelievo di
campioni su cui effettuare la determinazione deapeetri di rottura anche in condizioni dinamiche e
cicliche. Tali indagini sono tuttavia da rapportatetipo di verifica (analisi pseudostatica o asiali
dinamica), all'importanza dell’opera e al meccarasiel movimento del corpo franoso.

Nelle situazioni caratterizzate da un livello dripelosita sismica elevata (S3), in sede di
predisposizione dei piani attuativi o, in loro ass® in sede di predisposizione dei progetti ddiliz
sono valutati i seguenti aspetti:

a) nel caso di terreni di fondazione particolarraesttadenti, sono realizzate adeguate indagini
geognostiche e geotecniche finalizzate alle véwfidei cedimenti;

b) per i terreni soggetti a liquefazione dinamiao realizzate adeguate indagini geognostiche e
geotecniche finalizzate al calcolo del coefficieditsicurezza relativo alla liquefazione dei
terreni;

¢) in presenza di zone di contatto tra litotipi @amatteristiche fisico-meccaniche significativameen
diverse e in presenza di aree interessate da defam legate alla presenza di faglie attive e
capaci, e realizzata una campagna di indagini gjeb di superficie che definisca geometrie e
velocita sismiche dei litotipi posti a contattdiak di valutare I'entita del contrasto di rigidita
sismica; e opportuno che tale ricostruzione satdéamediante indagini geognostiche dirette;

d) nelle zone stabili suscettibili di amplificazetocali caratterizzate da un alto contrasto di
impedenza sismica tra copertura e substrato rigidim alcune decine di metri, € realizzata una
campagna di indagini geofisica (ad esempio prsifiinici a riflessione/rifrazione, prove
sismiche in foro, profili MASW) e geotecniche (askmpio sondaggi, preferibilmente a c.c.)
che definisca spessori, geometrie e velocita sksenitei litotipi sepolti al fine di valutare
I'entita del contrasto di rigidita sismica dei tami tra coperture e bedrock sismico. Nelle zone di
bordo della valle, per quanto attiene alla carattarione geofisica, € preferibile I'utilizzo di
prove geofisiche di superficie capaci di effettuame ricostruzione bidimensionale del
sottosuolo (sismica a rifrazione/riflessione) otéta in direzione del maggior approfondimento
del substrato geologico e/o sismico.

Nelle situazioni caratterizzate da pericolositangist media (S2) non € necessario indicare
condizioni di fattibilita specifiche per la fasegttiva o per la valida formazione del titolo ahifivo
all'attivita edilizia.
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3.7- Classi di fattibilita degli interventi nelle one urbane
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1. La fattibilita degli interventi localizzati € prisata nelle carte della fattibilitd allegate al
Regolamento Urbanistico, dove e riportata la fditdbprevalente tra quella relativa agli aspetti
geomorfologici, idraulici e sismici. Nei simboliajici inseriti nelle cartografie sono comunque
indicati, al pedice del valore di fattibilitd prdeate, le classi corrispondenti agli aspetti
analizzati.

2. La classe di fattibilitd indicata € quella copoadente alla massima potenzialitd edificatoria
consentita dalle N.T.A.. La fattibilitd per gli atp geomorfologici degli interventi di minor
rilievo ammessi nella stessa zona quali:

* manutenzione e restauro conservativo;

= ristrutturazione senza variazione di carichi stieto;

= adeguamenti di natura igienico-sanitaria, sismitaicurezza ed igiene sul lavoro,
di superamento di barriere architettoniche;

= realizzazione di recinzioni, pertinenze e manufatticari

corrisponde alla Classe 2.

3. La fattibilita per gli aspetti idraulici deglhterventi di minor rilievo ammessi nella stessaazon
quali:

* manutenzione e restauro conservativo;

= ristrutturazione edilizia;

= adeguamenti di natura igienico-sanitaria, sisnicajcurezza ed igiene sul lavoro, di

superamento di barriere architettoniche;
= ampliamenti senza aumento di superficie coperta;
= realizzazione di recinzioni, pertinenze e manufagcari

corrisponde alla Classe 2.

3.8 - Classi di fattibilita degli interventi nelleone agricole

La fattibilita degli interventi nelle zone agricole stata definita ai sensi del D.P.G.R. 26/R,
nell'ambito della redazione del REGOLAMENTO URBANIEO approvato con Delibera del C.C.

n. 19 del 20 aprile 2009 e non viene modificata leovariante ora in esame.

1. Le trasformazioni consentite dallo Strumento dsibtico in oggetto variano dall’ordinaria
coltivazione dei suoli fino alla realizzazione difeci funzionali alle esigenze abitative degli il

in agricoltura e di annessi agricoli.

2. La possibilita di attuare le singole trasformatie definita all'interno di areali che costituiso
gli ambiti normativi, allinterno dei quali perodfea di intervento non e definitivamente localiazat

né é definita la tipologia dell'intervento.
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3. Per questo la fattibilita degli interventi amisieal!’interno del territorio agricolo é stata defa
attraverso una matrice dalla quale & possibilererger qualunque combinazione di ambito-
intervento-classe di pericolosita (geomorfologicikaulica) il corrispettivo grado di fattibilita. e
matrice & stata impostata prendendo spunto dalRDTC27 aprile 2008 n.26/R, adeguandola alla
realta territoriale di Ponsacco ed alla casistieglidnterventi ammessi. Le tipologie di intervento
all'interno degli stessi ambiti normativi, sono tetalistinte e/o raggruppate in funzione del loro
impatto sul territorio.

4. Il grado di fattibilita di un intervento vien&asilito nel modo seguente:

= si individua nelle carte di pericolosita la clags@appartenenza dell'intervento;

= si definisce la tipologia dell'intervento;

. dall'incrocio delle informazioni suddette si indivia nella tabella della fattibilita la classe
corrispondente all'intervento distintamente per udeddiversi aspetti della pericolosita:
geomorfologica e idraulica;

la fattibilita dell'intervento € quella prevalentex i giudizi corrispondenti ai vari aspetti della

pericolosita.
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Con riferimento alla Tabella sopra riportata refatagli interventi previsti in zone agricole si atm
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- che lintervento rientri tra quelli di cui allt&2, commi 1-9, della L.R. 21/2012,

- che l'intervento sia coerente con quanto dispabtrt 52 delle NTA che si riferiscono all'artiato
normativo del PGRA.

Solo se lintervento &€ compreso tra quelli consedétllle suddette normative, si puo definire la

fattibilita geologica.

3.9 - Prescrizioni ambientali a carattere generale

1. Per qualunque tipo d'intervento, sia esso dipdiem trasformazione agraria del territorio, che di
carattere edilizio dovranno essere rispettate festrizioni per le trasformazioni” relativamente ad
ogni tipo di risorsa interessata al fine di gar@nka sostenibilitd degli interventi cosi come [s&y

in sede di valutazione integrata e come di segurgscritto.

2. Deve essere mantenuto in efficienza il reticoinore attraverso la periodica pulitura delle fosse

il loro risezionamento.

3. Deve essere disincentivato I'uso di fitofarmadertilizzanti chimici.

4. Qualunqgue intervento che modifichi I'assettogivario del reticolo idrografico minore dovra
essere supportato da uno studio che dimostri lzidoalita del sistema drenante e le eventuali
modifiche da apportare. L'indagine dovra esseresestll’area scolante attraverso un rilievo di
dettaglio, in modo da definire i rapporti gerarchia le varie linee di drenaggio delle acque
superficiali.

5. Anche i tombamenti, di ogni dimensione e lunghezdovranno essere opportunamente
dimensionati e supportati da apposito progetto, dihmstri la funzionalita dell’opera. In generale
tutti gli interventi non dovranno essere limitdtaaconservazione dello stato attuale ma preveitiere
miglioramento dell'assetto idraulico complessivoa kealizzazione di nuove strade o accessi
carrabili (in rilevato e non) dovra mantenere imata I'efficienza del reticolo idrografico,
verificando le sezioni idrauliche preesistenti mfgtiivenendo in caso di insufficienza.

6. La realizzazione di nuova viabilitd non dovr&tiaire ostacolo al normale deflusso delle acque
superficiali. Eventuali rilevati stradali dovranessere corredati da specifici studi che prevedano |
ricucitura del reticolo idrografico minore ed amalno l'interazione del nuovo manufatto con la
distribuzione delle acque in caso di esondazioneaai d’acqua limitrofi. Da tali studi dovranno
emergere le soluzioni da adottare per non incremnent livello di rischio idraulico nelle aree
circostanti.

7. A supporto dei Piani Attuativi dovranno essesadotti studi specifici che individuino la quota di
sicurezza dei piani di calpestio dei locali al piderra e dei piazzali, da considerare univocauygér

i lotti. Dovra altresi essere studiato il reticaoenante delle aree circostanti ed individuato il
ricettore finale delle acque bianche raccoltenddifino della zona di nuova espansione. Di tale
ricettore dovra essere definita l'area scolanterdicata I'adeguatezza in rapporto ai nuovi apport

d'acqua: se necessario, dovranno essere prevestventi di ricalibratura del ricettore individuato
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risultati di tali verifiche dovranno costituire paintegrante della Valutazione integrata prewstia

L.R. 1/05.

8. Qualunque altro intervento, anche di ristruzioae che non comporti aumento della superficie
coperta, deve essere finalizzato alla mitigaziagldigkllo di rischio accertato.

Per evitare l'infiltrazione di acque eventualmeas®ndate o di ristagno locale, nelle aree inserite
nelle Classi di Pericolosita Idraulica 13 ed 14,fato divieto di realizzare locali interrati o
seminterrati con aperture dirette sull’esterno t@gdinestre, rampe o scale) se non protette diéesog
poste a quote di sicurezza.

9. La necessita di realizzare nuovi pozzi ad usoadtico, deve essere opportunamente motivata. Le
acque emunte a servizio dei nuovi fabbricati saoimunque subordinate ad integrazione di quelle
meteoriche accumulate in cisterne interrate comdicato nei paragrafi precedenti e nelle
prescrizioni per il sistema territoriale della piaa. | nuovi pozzi che attingono dalla falda freati
superficiale dovranno prevedere I'impermeabilizaaei della zona attigua al pozzo stesso, da
realizzarsi mediante un marciapiede della largheziaima di 50 cm. Al fine di evitare
linfiltrazione delle acque di ruscellamento sujpedle, la bocca-pozzo dovra essere collocata ad
un’altezza minima di 60 cm dal piano di campagnmeso che la bocca-pozzo sia racchiusa in un
pozzetto a tenuta stagna, protetta da un tombino.

10. Nelle aree inserite nelle Classi 3b, 4a e 4Wulnerabilita Idrogeologica e nelle Classi di
Pericolosita Idraulica 13 e 14 di Pericolosita ldiiea e fatto divieto di realizzare scarichi di aeq
reflue direttamente nel terreno, tramite subirngaz anche se derivati da fosse settiche o tipo
“Imhoff”. Sono ammesse deroghe a quanto sopra lpearee ricadenti nella Classe 3b di
Vulnerabilita Idrogeologica, comunque esterne allee classificate con 13 e 14 di Pericolosita
Idraulica, nel caso in cui siano documentati, aérso uno studio geologico di dettaglio, condizioni
locali che garantiscano la tutela della risorsaicadr Nelle suddette Classi di Vulnerabilita
Idrogeologica (3b, 4a e 4b) & comunque vietataaddiazazione di lagoni di accumulo di liquami, di
strutture interrate di deposito o magazzinaggiprddotti chimici e simili.

11. Devono essere mantenuti in efficienza gli éissefgetazionali esistenti con il ripristino e
l'incremento della vegetazione e delle aree boscate

12. Le viabilita che attraversano le aree agricideono essere, per quanto non in contrasto con il
codice della strada, corredate lungo i lati daibeerverdi a scopo antirumore e per ragioni di

mitigazione degli impatti visivi.
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APPENDICE

DIMENSIONAMENTO VASCA DI INVARIANZA DELLE PIOGGE PER NUOVE EDIFICAZIONI

—]

Inserire nelle celle gialle i parametri richiesti desunti dal progetto architettonico del lotto
Le caselle verdi riportano le dimensioni geometriche da rispettare nella realizzazione dell'invaso

1)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE IMPERMEABILE EQUIVALENTE AFFLUENTE ALLA VASCA

[Superfici impermeabili (tetti, terrazzi e superfici asfaltate) m2 @ = 1 Aimp = 0,00 m?
Superfici scarsamente permeabili (marciapiedi e vialetti, lastricati ben connessi e autobloccanti) m2 ¢ = 08 Aimp = 0,00 m?2
Superfici semipermeabili (strade in terra battuta, con ghiaietto, pavimentazioni in pietra ) m? @ = 045 Aimp = 0,00 m?2
Superfici permeabili (Parchi, giardini e prati) m? @ = 0 Aimp = 0,00 m?
TOTALE 0,00 m? TOTALE 0,00 m? Superficie impermeabile equivalente

2) CALCOLO DELLA PORTATA AFFLUENTE nella situazione di progetto

Qaffluents 0,00 I/s
3) PORTATA MASSIMA ALLO SCARICO

Qmax scarico nella situazione di completa naturalizzazione 0,00 I/s

Portata da laminare 0,00 ls

7

CALCOLO DEL VOLUME DELLA VASCA DI LAMINAZIONE

Vvasca = 0,00 I m?

5]

Asez.tubo = Q

DIMENSIONAMENTO DEL TUBO DI CONTROLLO DI FLUSSO (scarico della vasca di laminazione)
0,6 parametro idraulico fisso (adimensionale)
0,6%V(2%9,81*h)
- tirante utile nella vasca di laminazione espresso in m.
h - oppure, nel caso divasca di laminazione dotata di pompa di sollevamento, tirante utile nel pozzetto con
scarico di fondo tarato, espresso in m.

Q Qmax scarico calcolata al punto 3)
h = I:l m a questa dovranno essere aggiunti 10cm al di sotto del tubo di scarico
Aseztupo = m?

Diametro = 2 *V (Aseztubo/t) =

[RIEPILOGO DELLE DIMENSIONI GEOMETRICHE DA RISPETTARE
Superficie utile di base della vasca
Profondita utile della vasca da riservare alla laminazione
Diametro del tubo di controllo del flusso

| m’

cm

Art. 53 — Condizioni alla trasformabilita

Tutti gli interventi di trasformazione che si caéno nel territorio comunale, sono soggetti alle
seguenticondizioni derivanti dalla valutazione integratl R.U., effettuata ai sensi dell’art.11 della
L.R. 1/05 e del relativo Regolamento di attuazidi® del 2007e dalla valutazione ambientale

strategica (VAS) della variante di aggiornamenscadenza quinquennale.

Vengono richiamati i contenuti del Rapporto Ambaeat(procedura di VAS 2016) e le condizioni in

€SS0 contenute.
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Le condizioni alla trasformabilita, sono riferitd aistemi individuati come indicatori nella
valutazione integrata iniziale:
1) sistema aria
a) inquinamento atmosferico
Tutte le azioni previste dal RU devono mirare aseguire la riduzione delle emissioni in
atmosfera attraverso il risparmio energetico dlitazo di fonti rinnovabili, per le nuove attivita
produttive occorre utilizzare il gas metano sialpdgermoregolazione degli edifici sia per gli altr
processi che richiedono l'utilizzo di combustibMei casi in cui, per motivi tecnici, che dovranno
essere documentati da apposita relazione, sia ssaesl ricorso ad altri tipi di combustibili,
dovranno essere adottati idonei sistemi di abbatttmin relazione agli inquinanti che ne possono
derivare con particolare attenzione per CO, NOxx,STDV e particolato. In ogni caso, la scelta
di combustibili alternativi al gas metano dovraeenconto di quanto previsto dal D.P.C.M. 8
Marzo 2002. Le azioni promosse dal RU tendono arfev la riduzione dei volumi di traffico
indotto e le emissioni in atmosfera prodotte famd inoltre l'incentivazione del trasporto
collettivo e della mobilita ciclabile e pedonaldllagea oggetto della trasformazione.
b) inquinamento acustico
Ogni intervento di trasformazioni, si deve conforenalla classe acustica della zona in cui ricade
e comunque garantire il rispetto dei valori limitelle sorgenti sonore definiti nel Dpcm. 14
novembre 1997. Compatibilmente con le esigenzeadalbilita si prevede I'adozione delle
misure necessarie alla riduzione del traffico vieicme/o alla riduzione della velocita dei veicoli;
inoltre per il contenimento delle emissioni ruma@sdi inquinanti atmosferici, si indicano fasce
di verde barriera, barriere fonoassorbenti, impiedjoasfalti drenanti- fonoassorbenti, in
sonorizzazioni di sorgenti puntuali di rumore, etnoltre viene richiamato quanto disposto nella
NTA del P.S. all'art. 30 ed in particolare I'obhtigdi presentazione della valutazione impatto
acustico e della valutazione clima acustico, arsdgalelle destinazioni d'uso.
Ai sensi della normativa vigente e delle linee gudklla regione nelle aree di classe | e 1l non
sono ammesse attivita di tipo produttivo (artiglanandustriali) se non espressamente consentite
dal PCCA.
2) sistema acqua
Per le nuove costruzioni e per le trasformaziobianistiche dovranno essere utilizzati materiali e
tecniche costruttive economicamente convenientilp@parmio idrico e per la predisposizione alla
depurazione.
L’aumento del carico urbanistico nel territorio aomale € condizionato dalla disponibilita della
risorsa idrica allinterno dellarea di riferimentoqualora non vengano realizzate forme di
compensazione in grado di mitigare I'incremento @&isumi idrici. Si fa rinvio a quanto previsto

nelle schede-noma allegate al R.U.
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Le nuove trasformazioni sono ammesse a condizibeevengano adeguati dimensionalmente gli
impianti di depurazione esistenti o che siano ad®tmisure che risolvono il problema depurativo
dei singoli interventi.
In caso di accertamento della non capacita dellamo pubblico dovranno essere previsti sistemi di
depurazione autonomi che rimarranno attivi e fumardgi fino al potenziamento del depuratore
comunale.
Le nuove trasformazioni dovranno prevedere sistendi smaltimento dei reflui mediante
allacciamento agli impianti di depurazione esistendi progetto. Dove tale allacciamento non sia
possibile si dovra ricorrere a sistemi individudilismaltimento, favorendo, laddove realizzabile, il
ricorso a sistemi di fitodepurazione.
Gli interventi di realizzazione di nuove attivitadustriali sono subordinati alla dichiarazione @ell
fonti di approvvigionamenti idrico, dei consumi wisti, dei sistemi di smaltimento e alla
predisposizione di un piano per il risparmio idrico
Gli interventi di realizzazione di nuove attivitdristico-ricettive sono subordinati alla dichia@ze
delle fonti di approvvigionamento idrico, dei conmsuprevisti, dei sistemi di smaltimento e alla
predisposizione di un piano per il risparmio idrico
Nelle nuove trasformazioni dovra essere incentivéitadividuazione di misure tese alla
conservazione, al risparmio, al riutilizzo ed alaio delle risorse idriche, mettendo in atto:

= larealizzazione di reti idriche duali fra uso pmka ed altri usi,

= il riutilizzo delle acque meteoriche,

= |'utilizzo di acqua di ricircolo nelle attivita pduttive,

= [|'impiego di erogatori d’acqua a flusso ridotto ¢émporizzato,u

= Jinstallazione di cassette di scarico a doppio ando nei servizi sanitari.
Per le nuove trasformazioni sara opportuno prewederfase di progettazione, la collocazione dei
vani di alloggiamento dei contatori idrici a corditra la proprieta privata e pubblica e prevedere i
punto di conferimento degli scarichi fognari. Queat fine di evitare di manomettere le strade gia
asfaltate.
Le nuove trasformazioni dovranno prevedere, neb aagui I'edificio sia allacciato anche a pozzi,
reti duali interne (acqua potabile e risorsa alitwa) disconnesse in quanto possibili cali di
pressioni nella rete pubblica di distribuzione endin funzionamento delle valvole di non ritorno
potrebbero causare I'ingresso di acqua non potabila rete cittadina.
In fase di progettazione di nuove trasformazionirdono essere verificate le presenze di eventuali
sottoservizi pubblici nelle proprieta private odgedi intervento urbanistico al fine di prevedease |
loro sistemazione prima dell’inizio delle nuove trasioni.
Per ogni trasformazione si dovra tener conto dntuéportato nel Regolamento di distribuzione di

Acque SpA il quale, in specifico, vieta I'utilizztell’'acqua dell'acquedotto per alimentare le piscin
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Le schede norma allegate contengono disposiziamtuali sulle verifiche dei sistemi di
approvvigionamento idrico e di smaltimento dellejwee reflue; per gli interventi diretti di nuova
edificazione si dovra svolgere le verifiche indéall’art 14 comma 6.

3) sistema rifiuti

Al fine di favorire la raccolta differenziata, ogniervento di trasformazione e riqualificazioneyd
predisporre apposite aree ecologiche, intese cosienni di contenitori per la raccolta differenziata
dei rifiuti, 0 comunque garantire idonei spazi paicazione di campane e cassonetti per la raacolt
differenziata dei rifiuti.

Tali aree ecologiche dovranno essere facilmentgiwagibili dall’'utenza e dai mezzi adibiti alla
raccolta. L’Amministrazione Comunale provvedera@nmuovere campagne di sensibilizzazione per
incentivare la raccolta differenziata.

4) risparmio energetico

Gli interventi di nuova trasformazione dovrannoeenconto delle disposizioni previste dalla LR
39/2005 “Norme in materia di energia”, nel rispetto quanto dettato in materia di risparmio
energetico ed inquinamento luminoso.

I nuovi edifici devono prevedere impianti e sisteternativi per la produzione di acqua calda.

Per gli interventi relativi agli ambiti unitari girogetto ed agli ambiti di recupero, che hanno una
incidenza nel rapporto dei carichi urbanistici trritorio, & prescritta la valutazione degli effet
ambientali delle trasformazioni, da allegare algetto del piano urbanistico attuativo. Tale
elaborato dovra illustrare il contenuto delle vahibni effettuate e le soluzioni proposte.

Dovra essere promosso il ricorso alle tecnologi®daompatibili e l'utilizzo di fonti di energia
rinnovabile per i nuovi insediamenti o per le tomsiazioni del tessuto edilizio esistente al fine di
migliorare la qualita degli insediamenti.

L'utilizzo di tali tecnologie nel contesto ruralewta essere verificato in sede progettuale risgatto
contesto paesaggistico ambientale.

5) radiazioni non ionizzanti

In relazione a nuove previsioni insediative in piosta di linee di alta tensione si dovranno
rispettare i corridoi di salvaguardia prescritti fEgge (vedi Tav. 3 quadro conoscitivo PS).

Per gli impianti di stazione Radio-base per telefanobile dovra essere presentata la verificazatta
a) minimizzare I'impatto visivo;

b) garantire la salvaguardia dei valori paesagijistirogeologici e di area protetta;

¢) garantire la tutela dall'inquinamento idricouatico, atmosferico ed elettromagnetico.

Le soluzioni proposte verranno valutate in accarolo I'amministrazione comunale che si riserva la
possibilita di suggerire nuove soluzioni che remdtattibile e/o migliorabile l'intervento.

In prossimita degli elettrodotti, gli interventiitzi relativi ad aree di gioco per I'infanzia, edivi ad
ambienti abitativi, ad ambienti scolastici e a lniogdibiti a permanenza non inferiore alle 4 ore,
sono regolati dalla Legge n.36 del 22/02/2001DfRCM dell’'08/07/2003 e dal DM del 29/05/2008.
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Si dovra richiedere ai gestori/proprietari delleek elettriche la fornitura della DPA (Distanza di
Prima Approssimazione) o della APA (Area di Primgpfossimazione), relative alla linea elettrica o
alle linee elettriche, nei pressi della quale dedguali, viene eseguito I'intervento; le verifiche

vanno svolte anche rispetto a cabine di trasforomezi

Tutti i manufatti devono, comunque, sottostar@ abrmativa di legge vigente che stabilisce le
distanze fra manufatti e linee elettriche, ancheaso di permanenza inferiore alle 4 ore (DM 449
del 21/03/1988, “Approvazione delle norme tecnipbe la progettazione, I'esecuzione e I'esercizio
delle linee elettriche aeree”).

Dovra, per questo, essere richiesto specifico paterispondenza alle norme del manufatto rispetto
alla linea elettrica nei pressi della quale, losste viene realizzato, ai gestori/proprietari
dell’elettrodotto.

6) Aziende a rischio e insalubri

Non sono ammesse le aziende a rischio d’incidéleteante;

Eventuali nuove aziende insalubri di classe |, sdoail T.U.L.L.S.S. (regio decreto 1285/1934),
dovranno essere collocate in zone lontane dai icabitati (es. UTOE strategica produttiva);
Eventuali nuove aziende insalubri di classe ll,oséo il T.U.L.L.S.S. (regio decreto 1265/1934),

richiedono particolari cautele per la incolumitd deinato.

7) Attivita manifatturiere

Per tali attivita si dovra osservare quanto prevat'art. 15 e all'art. 48, comma 4, lett.a) della
L.R.T. 1/2005.

8) Paesaggio

Tutti i nuovi interventi di edificazione dovrannalutare le interazioni con la struttura paesaggsti
ed in particolare dovra essere valutata I'intenagioon il paesaggio collinare soprattutto per ¢JiPA

e gli AUR compresi nei sistemi collinari di Santeetfo e nel versante collinare e di crinale di
Capannoli mentre dovranno in particolare esseratat@ le interazioni con il paesaggio agricolo
urbano della piana per i nuovi AUP ed AUR del ceratbitato di Capannoli e limitrofi al sistema
della piana dell’EraGli interventi edificatori dovranno tener contoléedisposizioni del PIT/PPR e
non dovranno risultare in contrasto con gli obiettii qualita delle schede di ambito redatte dalla
Regione; in particolare andra verificata la coeaedgli interventi di nuova edificazione con quanto

riportato nella scheda 08 "piana Livorno-Pisa-Pdeta".

Si fa rinvio alle misure per la mitigazione ambadatindicate all’art 36, comma 1 e alle condizioni

contenute nel Rapporto Ambientale (procedura di YA$6).
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Per ciascun AUP ed AURssoggettati a Piano Attuativo/di recupsomo sinteticamente richiamate
in una scheda di sintesi le interazioni dell’'amlatgrogetto con le singole risorse individuatelanel

valutazioneambientaldrtegrata che dovranno essere approfondite in sede pro¢gettua
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TITOLO X - MODALITA DI ATTUAZIONE — GESTIONEDELR .U.E
DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art. 54- Strumenti attuativi ed ambiti di progettazione unitaria. Utilizzazione degli
indici. Tolleranze costruttive. Perequazione. Cohousing
1. Il R.U. si attua con interventi diretti o conwzé@mnati, con Piani attuativi di iniziativa pubblica
privata, con progetti di opere pubbliche e tuttiadri strumenti previsti dalla legge.
Gli interventi diretti sono:
= Permesso di costruire;
= Segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA);
= progetti comunali esecutivi (L.1150/1942).
2. | piani attuativi costituiscono atti di goverae! territorio di dettaglio ed hanno i contenuti e
I'efficacia dei seguenti piani 0 programmi:
= piani particolareggiati di cui all’articolo 13 delL. 1150 del 1942;
= piani di zona per I'edilizia economica e popolarew alla Legge 167 del 1962;
= piani per gli insediamenti produttivi di cui allta@7 della L.865 del 1971,
= piani di lottizzazione di cui all'art.28 della L.2Q del 1942;
= piani di recupero di cui all’art.28 della L.457 d€178;
= programmi complessi di riqualificazione insediatdiacui all'art. 74 della L.R.T. 1/2005;;
= programma di miglioramento agricolo ambientale (AM.) per le volumetrie stabilite dalle
presenti norme, di cui alla LRT 1/2005 e al DPGR.5/
3. Per [l'utilizzazione degli indici i Comune potréonsentire il trasferimento della capacita

edificatoria fra lotti edificabili del solito amhl@%&aaene—é—meupe#e—e—é—v&leﬂﬂa-z«pef
] forat@, nel raggio di 300 mt,

fra ambiti diversi ove e ammessa Iedificazione l§gmdi lottizzazione, di recupero, di
completamento edilizio a cucitura del tessuto zidijia condizione che vengano rispettati il rapporto
di copertura e la percentuale di permeabilita drti linteressati. L'asservimento urbanistico
autorizzato dovra risultare da atto pubblico regtst e trascritto anche nel caso di lotti edifitiabi
della stessa proprieta.

Inoltre, con la finalitd di semplificare la pestura costitutiva dei consorzi e attivita di
progettazione e attuazione dei piani di lottizaae, € ammessa la distribuzione della capacita
edificatoria di modeste aree marginali e comunquen significative rispetto al disegno del
comparto da lottizzare sui lotti edificabili, coontestuale destinazione di tali aree a verdeafwiv
correlato all'ambito di lottizzazione; per i progt@ri di tali aree non sussiste I'obbligo di
sottoscrizione della convenzione.

| fabbricati che insistono su lotti edificabili leui conservazione é resa obbligatoria sono da

computare al fine di determinare la volumetriamuinero degli alloggi consentiti.
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4. Ai fini dell'applicazione delle tolleranze nelgisure progettuali si specifica che trattasi dizgi
difformita da titoli abilitativi legittimamente peeduti, difformitd non sanzionabili seppure nel
distinguo fra difformita riguardanti gli immobilconformi agli strumenti urbanistici, leggi e
regolamenti e difformita non conformi;

le eventuali volumetrie o SUL eccedenti le capaeithficatorie del lotto non potranno essere
riutilizzate in caso di ricostruzione dellimmohile

4. 5. Con riferimento all'art. 55, comma 4, lett. Hglld LRT 1/2005, viene stabilito che:

a) per gli ambiti di trasformazione edilizio-urbstnia che verranno attuati da parte dei privati PAU
ed AUR con interventi oltre la ristrutturazione leith) dovra essere documentata al Comune la
perequazione fra tutte le proprieta immobiliariorigprese nell'ambito, cosi come disciplinata
dall’art. 60 della LRT 1/2005;

b) per gli ambiti della valorizzazione vedasi questiabilito dall’art. 10, commi 8 €9.

5. 6. Il R.U. incentiva la realizzazione di interventiadhousing laddove I'autonomia dell'abitazione
privata si combina con i vantaggi di servizi, rsme spazi condivisi (micronidi, laboratori pefail

da te, locali per attivita fisiche e di relaziona@yanderie, etc) con benefici dal punto di vista si
sociale che ambientale. Gli interventi di cohousipgssono essere proposti, nei criteri che
caratterizzano la progettazione, la realizzazio& gestione degli insediamenti, riassunti come di
seguito riportato:

- progettazione partecipata

- vicinato elettivo e comunita ideologiche

- gestione locale da parte dei residenti

- sicurezza e sviluppo della socialita

- attenzione all’ambiente, sviluppo di spazi comerdi spazi privati sistemati a verde (coltivato o
non), progettazione e gestione degli edifici cortipalare attenzione ai risparmi energetici edadri

- servizi a valore aggiunto e riduzione dei castiividuali

- tutela della privacy, nell’equilibrio fra livellprivato e livello comune.

Gli interventi di cohousing possono venire propati soggetti privati ai quali sono destinate le
residenze per proprio utilizzo o per affitto, dapmese costruttrici per vendita o affitto, da
cooperative od enti. Gli interventi proposti daivpti destinati alla vendita o all’affitto sono
condizionati alla stipula di convenzione con il Gora.

Il R.U. incentiva gli insediamenti di cohousingrite le seguenti forme di premialita:

- scomputo dei servizi comuni dalle volumetrie iizabili per interventi di nuova costruzione

- realizzazione dei servizi comuni in ampliamente golumetrie esistenti, in aggiunta a quanto gia
consentito, nei vari ambiti, per adeguamento volue® o ampliamento del patrimonio edilizio
esistente e con le stesse modalita.

- esenzione dal pagamento degli oneri di urbanianaz per le volumetrie oggetto di premialita.

Le premialita di cui sopra sono cumulabili comejreviste dal RU (es incentivi bioedilizia)
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Negli ambiti dove & prescritto un numero massimalltiggi (completamenti edilizi o ambiti della
trasformazione) e nel rispetto del contingentamelelanumero di alloggi del P.S., tenuto conto che
e previsto lo scomputo dei servizi comuni dalleuwottrie realizzabili, potra essere costruito un
numero superiore di alloggi rispetto a quello cotise utilizzando un parametro dell’alloggio
inferiore a quello utilizzato per il dimensionamerdi tali ambiti (300 /450 mc ad alloggio); tale
parametro non potra comunque risultare inferiore0O8mc/alloggio ed il numero degli alloggi
massimo si otterra con la seguente formula: vetdaammissibile per 'ambito o lotto edificabile,
comprensiva dell'incentivo, diviso 200.

Per gli ambiti unitari di recupero (AUR) il numedoalloggi in piu che si potra prevedere rispetto
quello indicato nelle schede norma verra determirtain  percentuale riferita al rapporto fra

volumetria complessiva oggetto di premialita e¢anete volumetria.

Art. 55 - Piani attuativi adottati o in corso di esecuzione
1. Il R.U. individua le aree regolate da strumeatiuativi di iniziativa privata e pubblica
precedentemente approvati, in attuazione del PR@igante, riportati in cartografia con la relativa
sigla di identificazione (es. PL a, PEEP, Pkie.)e e apposita campitura e perimetro.
2. Tali piani sono fatti salvi e mantengono i pexir i parametri edilizio-urbanistici, le opere di
urbanizzazione e le NTA di zona.
3. Per le due zone P.E.E.P. del capoluogo e ftaltione di S. Pietro Belvedere, in alternativa all
intervento pubblico di attuazione dei piani di aoai sensi dell'art 35 della legge 865/71, sono
previsti interventi privati di edilizia residenzéalconvenzionata attuabili per comparti edificatori
funzionali, previa revisione dei due piani attuatifermo restando volumetrie ammesse ed assetto
viario principale, per adeguarli alla nuova prests, con particolare riguardo alle modalita di
attuazione degli interventi edificatori diretti gdarte dei privati, prevedendosi misure compensati
che garantiscano le finalita fino ad oggi persegdil Comune con gli atti di programmazione in
essere.

Per interventi di cohousing si fa rinvio a quanigpdsto all’art 54, 5 comma.

Art. 56 - Gestione del R.URinvio dinamico
1. L’'A.C. dovra provvedere ad organizzare un apgpadificio Comunale di Pianificazione (UCP)
all'interno della struttura dell’Ufficio Tecnico.
2. | compiti dell’'U.C.P. sono i seguenti:
= garantire la comunicazione e lo scambio dei dati EAmministrazione Provinciale, la
Regione Toscana, I'Autorita di Bacino, I'Ufficio d€&erritorio e con altri Enti Pubblici che
hanno competenze di natura territoriale;
= aggiornare le informazioni relative alle prove geasfiche e geotecniche acquisite dalla

pubblica Amministrazione mediante la creazionaida banca dati;
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= richiedere agli Enti preposti un rendiconto ansusilillo stato di efficienza delle opere
idrauliche a difesa del territorio e delle piu on@nti reti dei pubblici servizi;
= provvedere alla verifica dello stato di attuazialet R.U. e al rendiconto del numero degli
alloggi;
= aggiornare i dati relativi alle valutazioni amii@li svolte, in relazione agli adempimenti
previsti dal R.U.
3. L'U.C.P. provvede a scomputare dal dimensiomioRegolamento Urbanistico il numero dei
nuovi alloggi, a partire dall’'approvazione del R.tbn cadenza annuale; I' indice di utilizzaziene
di parametri edilizi utilizzati per il dimensionanmte del P.S. avranno efficacia a partire
dall’adozione del R.U.
Come indicato nel P.S., ai fini del dimensionameitebR.U. non sono state considerate:
= e lottizzazioni private gia approvate;
= | piani di zona di zona vigenti (PEEP);
= il P.I.LP. in attuazione;
= gli interventi in zona agricola inseriti in normati speciali di ambito agricolo gia
convenzionati;
Tali previsioni, confermate dal R.U., non vengaonsiderate come nuovo impegno di suolo,
ancorché con il R.U. se ne preveda variazionddgaamento .
Come previsto nel P.S. ai fini del computo deiviwloggi verranno scomputati quelli relativi ad
abitazioni di nuova costruzione con nuovo impegnsuolo (ambiti della trasformazione e lotti
edificabili di cucitura del tessuto edilizio). Néiimensionamento del R.U. e riportato, con finatita
osservatorio, il numero degli alloggi proveniedgl recupero degli immobili ricadenti negli anbit
della riqualificazione (ambiti unitari di recupeydl) cui numero massimo € indicato nelle relative
schede norma; non verranno considerate, ai findoleensionamento, le abitazioni in piu che
derivano dagli interventi ammessi sul patrimonidizad esistente.
II dimensionamento del Regolamento Urbanistico @devil numero massimo degli alloggi che
possono mutare la destinazione d’'uso agricolatrma@ previsto, con finalitd di osservatorio, un
limitato numero degli alloggi inseribili in edifianon utilizzati, provenienti da destinazioni d’'uso
economico-produttivo in ambito della valorizzaziodlee non risultino gia oggetto di apposita
scheda norma (AUR) ed wun altro limitato numerd allioggi disponibili per interventi di
sostituzione edilizia di volumi secondari consgiriiambiti urbanizzati e nel territorio aperto.
Gli alloggi in piu derivanti dall'applicazione drgmialita indicate all'art 41 comma 11 (bioediligia
e allart 54 comma 5 (cohousing) rientrano nedlapacita totale di alloggi prevista nel
dimensionamento del Piano Strutturale.
Il regolamento urbanistico, in attuazione allevigi®ni del P.S., contiene il dimensionamento dei
posti letto per attivita turistico-ricettive; dddalimensionamento sono esclusi, nel territoridcadw

a prevalente funzione agricola esterno alle Ughjnterventi a carattere agrituristico.
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4. La rendicontazione del numero degli alloggi savadenza annuale e il rapporto sara inviato alla
Provincia di Pisa e alla Regione Toscana, se sthiéalla normativa vigente o dagli Enti.

5. Viene richiamato il documento relativo al dimensamento delle previsioni del regolamento
Urbanistico quale parte integrante del presentemuaormativo.

6. In riferimento all’art. 31, comma 1, delle NT&IPPS, nelllambito del territorio aperto, all’'ester

del centro abitato, '’Amministrazione comunale vaia, in fase istruttoria, in base alla superficie
interessata dagli interventi ed alla rilevanza @&mntzile degli interventi di progetto, la necessitéad
redigere dalla proprieta specifico progetto utdizdo tecniche di ingegneria ambientale idonee. Tali
progetti sono da sottoporre alla Commissione peadisaggio.

7. il perimetro di delimitazione delle singole zooerrisponde alla mezzeria del segno grafico
riportato negli elaborati cartografici. Gli adeguenti derivanti da una restituzione a scala di
maggior dettaglio della cartografia del R.U. e dehdro conoscitivo di base, ovvero le modifiche
cartografiche dovute a meri adempimenti, non agistibno variante al R.U.; tali verifiche ed
adeguamenti saranno sottoposti all'approvazion€dakiglio Comunale.

8 Rinvio dinamico: Le presenti norme si intendonodificate per effetto di sopravvenute norme
statali o regionali in palese contrasto con essehe non richiedono scelte della Pubblica
Amministrazione. In tali casi, in attesa della faten modifica del RU, si applica la corretta

sopravvenuta normativa sovraordinata.

Art. 57 - Misure di salvaguardia e disposizioni tansitorie. L’allevamento esistente nel

centro abitato del Capoluogo comunale
1. A partire dalla data di adozione del presentd. R. sue varianthen—e—censentite—irilaseie- di

salvaguardia

2. Ai—sensi—delrart—61—della— - RF—n>—1/20081 tali casisticail Comune sospende ogni
determinazione sulle domande di permesso di costquando siano in contrasto corpresente
Regolamento Urbanistiam su sue parti oggetto di variante

3. Nei casi di cui sopra e sospesa l'efficaaizche delle derunee—di—inizio—attiviteren SCIA
depesitate-o-nrenpervenutedi ogni altra attivita edilizia che risultassecontrasto

4. Per quanto riguarda le costruzioni relative mm@ssi di costruire rilasciati o in fase di rilasaila
data di adozione deresenteRU (22/12/2008) ehe-ricadevane-relP-R-G—inzone-di-completamento
edilizie; queste potranno essere ultimate secondo i palaeaddtzi del previgente PRG, se ritenute
piu favorevoli previgentj nei termini di validita del titolo abilitativo lesciato o, se decaduto,
rinnovato dal Comundn questi casi un eventuale numero superiorei @lggi in corso d’'opera
non concorre ai fini del dimensionamento del preseRegolamentokaddeve—relambito—della

ralorizzazione-sia—consentitataverfica—dei-diski-e-delrapporto-di-copertura—massimo-del-40%
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5. Limitatamente alle lottizzazioni gia attuatei seguito riportate:

PL 1 — Morgana . Capoluogo

PL 2 — Granchi Grazioso — Capoluogo

PL 3 —il Sasso — Capoluogo

PL4 -il Poggio — Frazione di Santo Pietro Belvedere

PL a loc San Rocchino

PLf via SS Annunziata

cosi come perimetrate, parametrate e denominateR®|previgente e consentito, se piu favorevole
rispetto agli ampliamenti una tantum previsti regthbito, I'utilizzazione della volumetria residua
entro il termine massimo deirgue tre anni dall’ approvazione della presentariante di
aggiornamento deR.U. con i parametri edilizi previsti nei relatigiani attuativi. E' dovuto il
pagamento degli oneri di urbanizzazione primarg@eondaria; in questi casi un eventuale numero
superiore degli alloggi non concorre ai fini dehensionamento del Regolamento.

Gli spazi di urbanizzazione e le strade interne et zone C sopraelencate, realizzate dai |attizz

e non ancora trasferite al Comune, rimangono gestadi agli obblighi convenzionali.

6. Riguardo alle lottizzazioni in attuazione, resdla PRG (PLb, PLc, ecc) compatibilmente con la
disponibilita di spazi di parcheggio previsti darmative di settore, dal RU e dal Regolamento
edilizio, anche oltre quanto disciplinato nella NTAtali piani attuativi le attivita non residentzia
insediabili, nel rispetto della percentuale massammessa, sono estese a:

attivita direzionali, servizi alla persona, attivitdi vicinato e pubblici esercizi, ricettivita ed
artigianato di servizio compatibile con la residenz

6. Riguardo all'allevamento esistente nel perimated centro abitato del Capoluogo (conigli in
cunicolo) dovra essere favorita la delocalizzaziomgividuando una nuova area nell’'ambito del
territorio comunale all'esterno dell’abitato, naltbito dellUTA e del territorio agricolo, da
destinarsi ad accogliere tale attivita, compatibite con le attivita e le destinazioni attuali o
previste dal Regolamento urbanistico, aventi laieag caratteristiche:

= Superficie: 5.000 mq

Pagina 133 di 240



Hmax: 9,00 mt.

€ ammessa la ricostruzione della volumetria edister® nuovo sito, con un incremento del
20%

Distanza dalle costruzioni limitrofe d’altra progtd: 50 mt

Dovra essere prodotto uno studio di valutaziondi eééfgtti ambientali

Il Regolamento di Polizia Rurale dovra essere aalegal fine di favorire tale delocalizzazione.

Su proposta della proprieta potra essere definita speciale normativa di zona che consenta

l'intervento anche al di fuori dei limiti previgper il PMAA in riferimento alla localizzazione dile

attivita di allevamento.
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Allegato 1
Schede norma

Gli ambiti unitari di progetto

1. IL SISTEMA INSEDIATIVO DI CAPANNOLI

Utoe Capannoli

Ambiti unitari di progetto:

1.1 - AUP — Area produttiva - L'ingresso nord delgdluogo verso la piana

1.2 - AUP - Il margine della pianura dell’'Era enlaova viabilita (PIP)

1.3 - AUP - Solaia e il versante collinare versp&hnoli

1.4 — AUP - Le Poggiarelle

1.5 - AUP - Il Fontino e il margine dell’abitato

1.6 — AUP - Il versante collinare e la nuova Vigdilato est) — Via dei Mille nord

1.7 — AUP - Il versante collinare e la nuova vidhi(lato ovest) Via dei Mille — Via Fornicchio

Ambiti unitari di recupero:

1.8 — AUR - Recupero “ex stabilimenti Ferretti”

1.9 - AUR - Piano di recupero misto residenzialswbilimenti Ferretti

1.10 - AUR - Localita Mezzopiano

1.11 — AUR - Via di Solaia

1.12 — AUR - Il margine del PEEP del Capoluogolieogi urbani (soppressa con variante per
aggiornamento quinquennale)

1.13 - AUR - Il polo scolastico

1.14 — AUR - L’ex scuola elementare e la scuolaenmat sulla Volterrana

1.15 - AUR - Il Piano di recupero degli Arginelli sia Torre e via Volterrana, angolo p.za Garibaldi
1.16 — AUR - Recupero del complesso di via del iront

1.17 — AUR - Recupero delle ex-cantine SocietdeBam

1.18 — AUR - Via della Chiesa (Abbazia San Bartaoin

1.19 —AUR - Recupero della ex-officina meccanicaadcalitd Bagno

1.20 — AUR - Recupero edificio ex - falegnamefwérValdera)

1.21 — AUR - Recupero insediamento localita Fooraei

1.22 — AUR - Recupero insediamento area intergeMditerrana

1.23 — AUR - Recupero localita Camporovaio

1.24 —AUR - Recupero via Roma - porzione del casgb ex fattoria del Palagio
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1.25 —AUR - Recupero area produttiva all'ingressal del Capoluogo — parco auto d’epoca e
servizi(inserita con variante puntuale al RU adottatadelibera di CC n 5 del 04/03/2016)
1.26 — AUR - Recupero porzione del complesso Viliro (introdotta con variante per

aggiornamento quinquennale al RU)

2. LA PIANURA DELL’ERA

L’Unita territoriale ambientale della pianura dell’ Era

Utoe Attivita strategiche (aviosuperficie)

Ambiti unitari di progetto:

2.1 — AUP - L’aviosuperficie

Utoe per attivita produttive

Ambiti unitari di progetto:

2.2 — AUP - Le attivita produttive

3. LE COLLINE DI SANTO PIETRO

L'Unita territoriale ambientale della collina di Santo Pietro Belvedere

Utoe Santo Pietro Belvedere

Ambiti unitari di progetto:

3.1 - AUP — Via Giardino

3.2 — AUP — Il Poggio (stralciata con la variante manutentiva)
3.3 — AUP — Via della Resistenza | (lato campiyadknti)

3.4 — AUP - Via della Resistenza Il (bordo PEE@®pppressa con la variante per aggiornamento

quinquennale al RU)
3.5 — AUP — Via Ulisse Dini

Ambiti unitari di recupero:
3.6 — AUR — Via del Termine
3.7 — AUR - Via del Commercio

3.8 — Podere Terrenforte (introdotta con la vadgrdr aggiornamento quinquennale al RU)
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AMBITI UNITARI DI PROGETTO
UTOE Capannoli

Scheda Norma 1.1 AUP

Ambito unitario di progetto:

“Area produttiva - L'ingresso nord del Capoluogorse la piana”

a) |l Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

= Superficie territoriale: m9.811

=—|ndice di fabbricabilita fondiaria: 3,5 mc/mq

= Percentuale da destinare a standards di urbamrmazialmeno il 10% della superficie
territoriale

=—SUL consentita: mq 25.000

=_Altezza massima consentita; mt. 9,50

=—Rapporto di copertura: 60 %

= Destinazioni ammissibili: attivita produttive odagmmiche, secondo la specifica del punto 7.

= Per ciascuna azienda € consentita la realizzazibneumero 1 unita immobiliare della
superficie massima di 70 mq, da destinare a faiasfeer gli ospiti e per il personale di
custodia, con esclusione della destinazione dileezia fissa, purché tale unita sia localizzata in
modo da garantire condizioni di sicurezza e salafeetto a fumi, rumori, scarichi, etc..

=|’area e destinata alle aziende gia insediate HeldPnelle aree limitrofe che necessitano di

potenziamento.

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

= |l progetto dovra essere organizzato come arretia plerta di acceso di Capannoli

= |l progetto dovra essere accompagnato da uno stielia percezione delle nuove volumetrie
rispetto alle direttrici stradali di accesso cheandano I'ambito di progetto documentando le
soluzioni adottate per garantire un corretto imsernto e per minimizzare [impatto
paesaggistico della trasformazione nel suo compless

= Dovranno essere inoltre esaminate le implicaziencgttive dai principali punti di vista collinari
ed adottate le misure idonee a minimizzare I'inpatnbientale del nuovo intervento

= Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehnist costruttive, formali e tipologiche
coerenti e compatibili con il contesto urbano esitt

= Le coloriture o le pannellature esterne sono daaatare con 'UTC

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione
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Si dovra assicurare uno sviluppo organico ed irtigoita infrastrutturale ed insediativa con la
limitrofa zona produttiva esistente mediante limib, come elementi progettuali di riferimento,
dell’orditura delle viabilita e dei fabbricati emasti in tale zona.

La realizzazione dell'intervento & subordinata a@tadio ed alla realizzazione del sistema di
accessibilita mediante rotatoria e adeguamenta dedbilita, al fine di non aggravare il traffico
di attraversamento del capoluogo (via Volterraha).realizzazione di tali interventi pubblici
potra avvenire anche a scomputo delle opere dnizbazione secondaria

Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago

Le aree da destinare a parcheggio pubblico dovrassere collocate in modo da favorire il
massimo utilizzo, in aree facilmente accessibillladaiabilita pubblica, e dovranno essere
preferibilmente piantumati

Riguardo al sistema di depurazione, previo accemam della non capacita dell’impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di depone autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

Riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vetifid@adeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

Il progetto dovra documentare i sistemi di prodoeiai energie alternative e la localizzazione
degli impianti

La realizzazione delle reti di urbanizzazione priaa cura e spese dei soggetti che attuano la
trasformazione comporta I'allacciamento alle retseenti

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfahitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovra essere prevista una fascia verde circostimtétigazione dell'impatto del nuovo sistema
edificato

Dovranno essere eliminati eventuali annessi e nadimabusivi

Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto

Le aree di pertinenza sono da progettare comarsastiel verde e di parcheggio piantumato

Le aree non edificate dovranno essere progettatie spazi verdi, di parcheggio piantumato e di

servizi tecnologici e impianti

e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dellqualitd urbana, ambientale, edilizia e di

accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Hegolamento di attuazione dell’art. 37,

comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 rfNdrme per il governo del territorio)-
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Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégtediamenti., dovra essere dimostrata la qualita

dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

mobilita indotta

trasporto pubblico

interconnessioni del trasporto privato con i sisteintrasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irt@nsbi

gestione e separazione dei flussi commerciali

arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decaello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

contenimento del consumo energetico degli edif@bgtenibilita edilizia

contenimento dell'impermeabilizzazione del suolsparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione
delle riserve idriche anche potenziali

realizzazione di cisterne di accumulo dell’acquavaha sia per il riutilizzo irriguo sia per il
trattenimento delle acque di prima pioggia

rispetto dei requisiti di fruibilita accessibilitasicurezza degli insediamenti

Inoltre, al fine di tutelare le aree di marginen@spresso riferimento agli indirizzi e direttivelld

scheda d’ambito n. 8 del PIT/PPR, e prescrittedigere un progetto che contenga il dettaglio degli

elementi di mitigazione paesaggistica degli intativproposti rispetto alle specifiche peculiadel

circostante territorio agricolo.
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AUP 1.1scheda di sintesi delle interazioni del’ambito dprogetto con le singole risorse individuats

nella valutazione ambientale; interazioni che dovrano essere approfondite in sede progettuale

Grado di interazione Molto Elevato Medio Basso Molto Bassp  Nullo
elevato

Risorse energetiche X
Acque X
Rischio idraulico X X
Rischio geomorfologico X
Paesaggio collinare X
Paesaggio della piana X
Viabilita e traffico X
Sistema degli insediamenti X
Sistema della sosta X

f) Modalita di attuazione

Piano attuativo di intervento unitario. L’attuazéodel piano puo avvenire anche per comparti.
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UTOE Capannoli
Scheda Norma 1.2 AUP
Ambito unitario di progetto:
“ll margine della pianura dell’Era e la nuova vidig” (PIP3)

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie territoriale38-690 26.57(nq

Indice di fabbricabilita fondiaria: 3,5 mc/mq

Percentuale da destinare all'urbanizzazione pramatmeno il 10%

Altezza massima consentita: mt 9,50

Rapporto di copertura: 60 %

SUL consentita: si fa rinvio al Piano Attuativo

Destinazioni ammissibili: attivita produttive camgite nelle aree PIP

All'interno della zona di nuova previsione il Conmupotra individuare zone destinate ad interventi

pubblici per impianti relativi alla produzione diergie rinnovabili e volumetrie connesse.

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Il progetto delle nuove volumetrie dovra essereoagiagnato da uno studio di inserimento
paesaggistico ambientale con analisi del sisterfla dercezione dell’edificato dalle direttrici di
accesso e dai principali punti di vista del sistelalla piana
Per ciascuna azienda é consentita la realizzazionemero 1 unita immobiliare della superficie
massima di 70 mq, da destinare a foresteria peogyiti e per il personale di custodia, con
esclusione della destinazione di residenza fissachg tale unita sia localizzata in modo da
garantire condizioni di sicurezza e salute rispattomi, rumori, scarichi, etc..
Per la parte del PIP gia attuata, esterna alleptesAUP, la disciplina risulta cosi articolata:
1) sulle strutture esistenti, ancora soggette almegionvenzionale, per le quali non sono trascorsi
10 anni dall'ultimazione lavori del fabbricato, soconsentiti:
> l'eventuale esaurimento della volumetria ammedah Piano degli Insediamenti produttivi
ancorché scaduto;
> ampliamento una-tantum dei capannoni esistentiretcostruzione alla data di adozione del R.U.
(20.04.2009) del 20% del volume esistente e idaun massimo di superficie di calpestio pari a
mgq. 300, altezza massima della parte ampliata /5@ purche le dimensioni del lotto consentano i
distacchi minimi previsti nel Regolamento Edilizialalle presenti norme;
> la ristrutturazione edilizia anche con I'eventdtazionamento delle unita immobiliari con
superficie minima di 140 mq di calpestio;
2) sulle strutture esistenti, ultimate da oltre 18iasono consentiti:
> ['eventuale esaurimento della volumetria ammeda& Piano degli Insediamenti produttivi

ancorché scaduto;
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> ampliamento una-tantum dei capannoni esisteatirecostruzione alla data di adozione del R.U.
del 10% del volume esistente e fino ad un massinsoiperficie di calpestio pari a mq. 180, altezza
massima della parte ampliata mt. 9,50 purche leedgioni del lotto consentano i distacchi minimi
previsti nel Regolamento Edilizio o dalle presemime;
> la ristrutturazione edilizia anche con I'evenwdtazionamento delle unita immobiliari con
superficie minima di 140 mq di calpestio;
> sono ammesse, oltre alle destinazioni gia coiteemtlle zone soggette al P.I.P., anche attivita
direzionali, artigianali, commerciali e servizirevia verifica degli standards di parcheggi e
corresponsione di un corrispettivo di plusvalenggedninato dal Comune.
3) completamento delle opere di urbanizzazione (gayghe verde pubblico) previsti nel Piano
attuativo del PIP 1-2, ancorché scaduto; nellazieda del Piano attuativo relativo al PIP 3 erkea
destinate all'urbanizzazione noancora eseguite dovranno risultare perimetrate seiplinate
all'interno di detto Piano Attuativo, con possitiildi riaggregare gli standards del PIP 1-2 cordlique
del nuovo PIP e asservire la volumetria del nuol® rielle zone del vecchio PIP interessate dalla
riaggregazione.
4) all'interno della zona destinata al P.I.P. il Gora potra individuare zone destinate ad interventi
pubblici per impianti relativi alla produzione diergie rinnovabili e volumetrie connesse.
c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione
Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdsta dovra contribuire a determinare I'identidad
nuova trasformazione ed un complesso di spaziratigger i servizi e per lo svago
La aree da destinare a parcheggio pubblico dovrassere collocate in modo da favorire il
massimo utilizzo, in aree facilmente accessibillladaviabilita pubblica, e dovranno essere
preferibilmente piantumati
Dovra essere elaborato uno studio della funzianadi¢l sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all’interno del’AUP sia |gestrade pubbliche che per quelle private o di
uso pubblico
Dovra altresi essere elaborato uno studio inerésistema di distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento
riguardo al sistema di depurazione, previo accestamdella non capacita dell’impianto pubblico,
dovranno essere previsti sistemi di depurazionenami che rimarranno attivi e funzionanti fino al
potenziamento del depuratore comunale
riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vetifickadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico
Il progetto dovra documentare i sistemi di prodoeiali energie alternative e la localizzazione
degli impianti
La realizzazione delle eventuali reti di urbaniiaae primaria a cura e spese dei soggetti attuatori

dell'intervento comporta 'allacciamento alle resistenti
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Si intendono richiamate le condizioni alla trasfahitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale
Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi
Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con il
contesto ambientale, esistente e di progetto.
Le aree di pertinenza sono da progettare comarsstiel verde e di parcheggio piantumato
Le aree non edificate dovranno essere progettak spazi verdi, di parcheggio piantumato e di
servizi tecnologici e impianti

e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dellqualitd urbana, ambientale, edilizia e di

accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Regolamento di attuazione dell’art. 37,
comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 rfNdrme per il governo del territorio)-
Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégtediamenti., dovra essere dimostrata la qualita
dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

mobilita indotta

trasporto pubblico

interconnessioni del trasporto privato con i sisténtrasporto pubblico, le piste ciclabili, i persi

pedonali, introducendo parcheggi di interscambi

gestione e separazione dei flussi commerciali

arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decdello spazio urbano (alberature, sistemazioni a

verde, attrezzature ecologiche)

contenimento del consumo energetico degli edif@bgtenibilita edilizia

contenimento dell'impermeabilizzazione del suoleparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione

delle riserve idriche anche potenziali

realizzazione di cisterne di accumulo dellacquavana sia per il riutilizzo irriguo sia per il

trattenimento delle acque di prima pioggia

= rispetto dei requisiti di fruibilitd accessibilitasicurezza degli insediamenti
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AUP 1.2 Scheda di sintesi delle interazioni dell’ambito dprogetto con le singole risorse
individuate nella valutazione ambientale; interazimi che dovranno essere approfondite in sede
progettuale
Grado di interazione Molto Elevato | Medio Basso Molto Nullo
elevato Basso
Risorse energetiche X
Acque X
Rischio idraulico X X
Rischio geomorfologico X
Paesaggio collinare X
Paesaggio della piana X
Viabilita e traffico X
Sistema degli insediamenti X
Sistema della sosta X

f) Modalita di attuazione

a) per gli interventi produttivi zona P.I.P. 3 @yisto il Piano Attuativo. L’attuazione del piapod
avvenire anche per comparti.

b) per gli interventi pubblici relativi agli impigéindi produzione di energie rinnovabili: progetii d
opera pubblica.

c¢) per gli interventi edilizi previsti nella zonalP. 1 e P.I.P. 2 gia attuata: Permessi di Castraii
S.C.ILA.
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U T O E Capannoli (Localita Solaia)
Scheda Norma 1.3 AUP

Ambito unitario di progetto:

“Solaia e il versante collinare verso Capannoli”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie totale: m&2254425

Rapporto urbanistico : 0,6 (Sf = 60% S3#352665mq)

Indice di fabbricabilita fondiaria: 1,1 mc/mq

Volumetria massima ammissibil4£882990 mc

Numero massiméele-unitatmmebitiardegli alloggi n°44-10

Altezza massima consentita: mt 7,00

Rapporto di copertura: 50 %

Rapporto di occupazione del sottosuolo (Ros): nopesore al 60% della Sf del lotto
edificabile.

Destinazioni ammissibili: residenza nella misur@ima del 70%/ artigianato compatibile con
la residenza, commercio/ attivita direzionali/ $gnalla persona/ pubblici esercizi/ricettivita

compatibili con la residenza

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Le nuove edificazioni dovranno assumere caratieist costruttive, formali e
tipologiche coerenti con i modelli desumibili dalkaadizione degli agglomerati
consolidati locali.
La copertura dovra adottare soluzioni progettughiadiglione o a capanna in coppi ed
embirici con linee di gronda e di colmo costante.
| prospetti dovranno privilegiare soluzioni line@on esclusione di terrazzi e logge a
sbalzo dal prospetto principale.
Gli infissi esterni dovranno essere realizzati é@grlo. Se muniti di persiane queste
saranno del tipo alla fiorentina.
Le coloriture o le pannellature esterne sono deaalare con 'UTC
Si dovra richiedere al gestore della linea el=dtdi media tensione il Dpa (distanza di
prima approssimazione) per determinare la fasciarigpetto da osservare nella
dislocazione dei fabbricati e dei luoghi pubbli¢ciecprevedono la permanenza non
inferiore a 4 ore.
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c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

Il progetto dovra prevedere la prosecuzione di Mezza Grotta per la quota perimetrata
nellAUP

All'interno della lottizzazione dovra essere viedta la necessitad di realizzare una maggiore
superficie di spazi pubblici destinati alla sogb@r supplire alle carenze rilevabili nella zona,
compensando detta superficie con quella da destmaerde pubblico

Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago
Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggatre pubblici e, in aggiunta a questi, i posti
auto per i visitatori nella misura di 1 posto aatballoggio, facilmente accessibili dalla viakilit
pubblica.

Le aree da destinare a parcheggio pubblico dovrassere collocate in modo da favorire il
massimo utilizzo, in aree facilmente accessibillladaiabilita pubblica, e dovranno essere
preferibilmente piantumati

Dovra essere elaborato uno studio della funzianalil sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all’interno dell’AUP sia lgestrade pubbliche che per quelle private o di
uso pubblico

Dovra altresi essere elaborato uno studio ineiesigtema di distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

La realizzazione delle reti di urbanizzazione pnaa cura e spese dei lottizzanti comporta
I'allacciamento alle reti esistenti

Il progetto dovra contenere riferimenti ai sistepnevisti di produzione di energie da fonti
rinnovabili

riguardo al sistema di depurazione, previo accestdam della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di dapone autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

riguardo alla risorsa idrica, dovra essere verifideaadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfabitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambeentale

Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi
Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tuttimanufatti impropri, in contrasto

morfologico con il contesto ambientale, esistente @rogetto.
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= Le aree non edificate dovranno essere progettategiando spazi verdi piantumati con
essenze autoctone e parcheggi piantumati
e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dallqualita urbana, ambientale, edilizia

e di accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Hegolamento di attuazione dell’art. 37,

comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 r{Ndrme per il governo del territorio)-

Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégtediamenti., dovra essere dimostrata la qualita

dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

= mobilita indotta

= trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sisteimtrasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irt@nsbi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decalello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifspstenibilita edilizia

= contenimento dell'impermeabilizzazione del suoisparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione
delle riserve idriche anche potenziali

= realizzazione di cisterne di accumulo dell’acquavana sia per il riutilizzo irriguo sia per il
trattenimento delle acque di prima pioggia

= rispetto dei requisiti di fruibilith accessibilitasicurezza degli insediamenti

Dovra essere attentamente valutata l'incidenza’imtellvento con gli elementi strutturali del

paesaggio agrario, con particolare riferimento agkmenti vegetazionali e agli altri assetti

naturalistici-morfologici del paesaggio collinaiterito all'ambito di progetto.
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AUP 1.3 Scheda di sintesi delle interazioni dell’ambito di

individuate nella valutazione ambientale; interazio

progetto con le singole risorse

ni che dovranno essere approfondite

in sede progettuale

Grado di interazione Molto

elevato

Elevato

Medio

basso

Molto bass Nullo

Risorse energetiche

Acque

Rischio idraulico

Rischio geomorfologico

Paesaggio collinare X

Paesaggio della piana

Viabilita e traffico

Sistema degli insediamenti

Sistema della sosta

f) Modalita di attuazione

Piano attuativo di intervento unitario, con po#gédi individuazione di piu comparti di attuane.
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UTOE Capannoli
Scheda Norma 1.4 AUP

Ambito unitario di progetto‘Le Poqggiarelle”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie totale: mg 6108

Rapporto urbanistico : 0,6 (Sf = 60% St= 3664,80 mq

Indice di fabbricabilita fondiaria: 1,2 mc/mq

Volumetria massima ammissibile: mc 4397,76

Numero massimédeHe-unita-immebitiardegli alloggi: n° 15

Altezza massima consentita: mt 9,50

Rapporto di copertura: 50 %

Rapporto di occupazione del sottosuolo (Ros): nopesore al 60% della Sf del lotto
edificabile.

Destinazioni ammissibili; residenza per una quma inferiore al 70%/ artigianato compatibile
con la residenza, commercio/ attivita direziona#rvizi alla persona/ pubblici esercizi

[ricettivita compatibili con la residenza

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

Le coloriture o le pannellatute esterne sono daaalare con 'UTC

c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

L’attuazione dell'intervento & subordinata allaliz@zione di un tratto di strada con innesto
dalla via per Forcoli che dovra costituire I'acaepsincipale alle nuove costruzioni

Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago

Le aree da destinare a parcheggio pubblico dovrassere collocate in modo da favorire |l
massimo utilizzo, in aree facilmente accessibililadaiabilitd pubblica, e dovranno essere
preferibilmente piantumati

Dovra essere elaborato uno studio della funzianalil sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all’interno dell’AUP sia lgestrade pubbliche che per quelle private o di
uso pubblico

Dovra altresi essere elaborato uno studio ineiieatstema di distribuzione del maggior traffico

indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggatre pubblici e, in aggiunta a questi, i posti
auto per i visitatori nella misura di 1 posto aatballoggio, facilmente accessibili dalla viakilit

pubblica.
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= La realizzazione delle reti di urbanizzazione prima cura e spese dei lottizzanti comporta
I'allacciamento alle reti esistenti

= |l progetto dovra contenere riferimenti ai sistepnevisti di produzione di energie da fonti
rinnovabili

= riguardo al sistema di depurazione, previo accestdam della non capacita dell’impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di dagpione autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

= riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vetifidadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfabifita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi

= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

= Le aree non edificate dovranno essere progettatdegrando spazi verdi piantumati con
essenze autoctone e parcheggi piantumati

e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dallqualitd urbana, ambientale, edilizia e di

accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Regolamento di attuazione dell’art. 37,

comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 rfNdrme per il governo del territorio)-

Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégtediamenti., dovra essere dimostrata la qualita

dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

= mobilita indotta

= trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sisteimtrasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di ir@nsbi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decalello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifebgtenibilita edilizia

= contenimento dell'impermeabilizzazione del suoisparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione
delle riserve idriche anche potenziali

= realizzazione di cisterne di accumulo dell'acquavana sia per il riutilizzo irriguo sia per il
trattenimento delle acque di prima pioggia

= rispetto dei requisiti di fruibilitd accessibiliggsicurezza degli insediamenti

) Valstazione |
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AUP 1.4Scheda di sintesi delle interazioni del’'ambito dprogetto con le singole risorse

individuate nella valutazione ambientale; interazimi che dovranno essere approfondite in sedd

progettuale

h

Grado di interazione

Molto elevato

Elevato

Medio

basso

Mlto bassqg

Nullo

Risorse energetiche

Acque

Rischio idraulico

Rischio geomorfologico

Paesaggio collinare

Paesaggio della piana

Viabilita e traffico

Sistema degli insediament]i

Sistema della sosta

f) Modalita di attuazione

-Piano attuativo di intervento unitario, con po#i#di individuazione di piu comparti di attuaznie.
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U T O E Capannoli

Scheda Norma 1.5 AUP(PL approvato e convenzionato)

Ambito unitario di progetto:

“lIl Fontino e il margine dell’abitato”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie totale: mqg 6.809

Rapporto urbanistico : 0,6 (Sf = 60% St= 4085 mq)

Indice di fabbricabilita fondiaria: 1,1 mc/mq

Volumetria massima ammissibile: mc 4493

Numero massimédeHe-unita-immebiliardegli alloggi n° 15

Altezza massima consentita: mt 9,50

Rapporto di copertura: 50 %

Destinazioni ammissibili: residenza per una quma inferiore al 70%/ artigianato compatibile
con la residenza, commercio/ attivita direzionsdifvizi alla persona/ pubblici esercizi/ricettivita

compatibili con la residenza

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

L'attuazione dell’intervento & subordinato allalizaazione di una viabilita di collegamento tra
via Torre e quella interna alla lottizzazione a givee del’ AUP attualmente in fase di attuazione
Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehist costruttive, formali e tipologiche

coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

Le coloriture o le pannellatute esterne sono da@alare con 'UTC

c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago

Le aree da destinare a parcheggio pubblico dovrassere collocate in modo da favorire |l
massimo utilizzo, in aree facilmente accessibililadaiabilitd pubblica, e dovranno essere
preferibilmente piantumati

Dovra essere elaborato uno studio della funzianalil sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all’interno dell’AUP sia lgestrade pubbliche che per quelle private o di
uso pubblico

Dovra altresi essere elaborato uno studio ineiesigtema di distribuzione del maggior traffico

indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggatre pubblici e, in aggiunta a questi, i posti
auto per i visitatori nella misura di 1 posto aatballoggio, facilmente accessibili dalla vialilit

pubblica.
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= La realizzazione delle reti di urbanizzazione prima cura e spese dei lottizzanti comporta
I'allacciamento alle reti esistenti

= |l progetto dovra contenere riferimenti ai sistetnproduzione di energie da fonti rinnovabili

= riguardo al sistema di depurazione, previo accestam della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di depone autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

= riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vetifidadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

= Siintendono richiamate le condizioni alla trasfabiiita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti abusi

= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tuttha@nufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

= Le aree non edificate dovranno essere progettatéegiando spazi verdi piantumati con
essenze autoctone e parcheggi piantumati

e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dellqualitd urbana, ambientale, edilizia e di

accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Regolamento di attuazione dell’art. 37,

comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 r{Ndrme per il governo del territorio)-

Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégediamenti., dovra essere dimostrata la qualita

dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

= mobilita indotta

= trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sisteimtrasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irt@nsbi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decadello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifspstenibilita edilizia

= contenimento dell'impermeabilizzazione del suoisparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione
delle riserve idriche anche potenziali

= realizzazione di cisterne di accumulo dell'acquavana sia per il riutilizzo irriguo sia per il
trattenimento delle acque di prima pioggia

= rispetto dei requisiti di fruibilith accessibilitasicurezza degli insediamenti

) \Valutazione
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Acgde *

Rischioidragh N

Rischio geomorfologico * *

Paesagaie—cetinare X

Paesageie-dellapsiana X

VS s N

Sistema—degh-thrsediarment %

Sistema-della-sosta *

f) Modalita di attuazione

Piano attuativo di intervento unitario, con po#i#di individuazione di piu comparti di attuanie.

Piano Attuativo approvato con delibera di CC neb1¥/03/2014 e convenzionato.
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UT O E Capannoli
Scheda Norma 1.6 AURPL approvato e in fase di convenzionamento)

Ambito unitario di progetto:

“ll versante collinare e la nuova viabilita” (latest) — Via dei Mille”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

= Superficie totale: mqg 5.939

= Rapporto urbanistico : 0,6 (Sf = 60% St= 3563 mq)

= [ndice di fabbricabilita fondiaria: 1,1 mc/mq

= Volumetria massima ammissibile: mc 3920

= Numero massimédele-unitatmmebiiaridegli alloggi n° 13

= Rapporto di copertura: 50 %

= Altezza massima consentita: mt 9.50

= Destinazioni ammissibili: residenza per una quuia inferiore al 70 %, attivita direzionali,
servizi alla persona, commercio, pubblici eserdiiettivita, artigianato compatibili con la

residenza

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

= |l progetto dovra essere organizzato in modo deasse permeabilita verso il sistema collinare

= Dovranno essere assicurate relazioni e rapportl’edificato circostante

= Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehnist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

= Le coloriture o le pannellatute esterne sono daaatare con 'UTC

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

= |’attuazione del presente ambito é condizionata effettiva attuazione da parte del Comune
della nuova viabilita di progetto ( prolungamemtella via dei Mille) almeno per il tratto
necessario a consentire l'accesso alla zona gvbadei servizi a rete; al fine di superare
eventuali impedimenti giuridici ed economici del mne alla realizzazione di tale tratto
stradale compatibile con il crono programmaadkditizzazione, la convenzione riporta altresi
tempi e modi di realizzazione diretta da parte Idt#tizzante tramite scomputo degli oneri di
urbanizzazione secondaria

= |l sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago

= Le aree da destinare a parcheggio pubblico dovrassere collocate in modo da favorire il
massimo utilizzo, in aree facilmente accessibililadaiabilitd pubblica, e dovranno essere

preferibilmente piantumati
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Dovra essere elaborato uno studio della funzianalil sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all’interno dell’AUP sia lgestrade pubbliche che per quelle private o di
uso pubblico

Dovra altresi essere elaborato uno studio ineiesigtema di distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggatre pubblici e, in aggiunta a questi, i posti
auto per i visitatori nella misura di 1 posto aatballoggio, facilmente accessibile dalla viailit
pubblica.

La realizzazione delle reti di urbanizzazione priaa cura e spese dei lottizzanti comporta
I'allacciamento alle reti esistenti

Il progetto dovra contenere riferimenti ai sistepnevisti di produzione di energie da fonti
rinnovabili

riguardo al sistema di depurazione, previo accestdm della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di dagione autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratonmgnale

riguardo alla risorsa idrica, dovra essere velifideadeguatezza della rete di distribuzione e |l
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfahitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovra essere garantita la fascia di rispetto dédo® idraulico minore. La tombatura del fosso
esistente e condizionata alla realizzazione diegeurbanizzazione per utilita pubblica
Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi

Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

Le aree non edificate dovranno essere progettatdegiando spazi verdi piantumati con

essenze autoctone e parcheggi piantumati

e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dellqualitd urbana, ambientale, edilizia e di

accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Hegolamento di attuazione dell’art. 37,

comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 r{Ndrme per il governo del territorio)-

Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégtediamenti., dovra essere dimostrata la qualita

dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

mobilita indotta

trasporto pubblico
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interconnessioni del trasporto privato con i sisteintrasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irt@nsbi

gestione e separazione dei flussi commerciali

arredo urbano idoneo a migliorare fruibilith e decadello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

contenimento del consumo energetico degli edif@bgtenibilita edilizia

contenimento dell'impermeabilizzazione del suolsparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione
delle riserve idriche anche potenziali

realizzazione di cisterne di accumulo dell’acquavaha sia per il riutilizzo irriguo sia per il
trattenimento delle acque di prima pioggia

rispetto dei requisiti di fruibilita accessibilitasicurezza degli insediamenti

Dovra essere attentamente valutata l'incidenza’imtellvento con gli elementi strutturali del

paesaggio agrario, con particolare riferimento agkmenti vegetazionali e agli altri assetti

naturalistici-morfologici del paesaggio pedecoltmaferito all’ambito di progetto.
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Acgue X

Rischioidrauh )

Rischio-geoemeorfologico * *

Raesaggie—collinare *

Paesageie-dellapsiana *

YA i |

Sistema-deglinsediamenti *

Sistema-dellasesta %

f) Modalita di attuazione
Piano attuativo di intervento unitario, con po#i#di individuazione di piu comparti di attuanie.

Piano attuativo approvato con delibera di CC nd21d@/08/2015 convenzionamento in atto
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UT O E Capannoli
Scheda Norma 1.7 AUP

Ambito unitario di progetto:

“Il versante collinare e la nuova viabilita” (latovest)

Via dei Mille-Via Fornicchio”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

= Superficie totale: m@8-5660-16-212 16.840

= Rapporto urbanistico : 0,6 (Sf = 60% 33336 9+27 10.104 mq)

= Indice di fabbricabilita fondiaria: 1,0 mc/mq

= Volumetria massima ammissibile: md&3+3136 942#10.104

= Numero massimdegli alloggidele-unitaimmebiiari n-3¢ 32 34

= Altezza massima consentita: mt 7.50

= Rapporto di copertura: 50 %
Rapporto di occupazione del sottosuolo (Ros): nopesore al 60% della Sf del lotto
edificabile.

= Destinazioni ammissibili: residenza per una quuta inferiore al 70%, attivita direzionali,
servizi alla persona, commercio, pubblici eserciiettivita, artigianato compatibili con la

residenza

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

= |l progetto dovra essere organizzato in modo daew@asse permeabilitd verso il sistema collinare

= Dovranno essere assicurate relazioni e rapportl’edificato circostante

= Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

= Le coloriture o le pannellature esterne sono da@atare con 'UTC

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

= |l progetto dovra prevedere all'interno dell’ambitotrasformazione un percorso pedonale (che &
indicativamente riportato in cartografia) finalitaa collegare via dei Mille a Piazza del Popolo

= |’attuazione del presente ambito &€ condizionaia eflettiva realizzazione da parte del Comune
della nuova viabilita di progetto (prolungamentovidi dei Mille) almeno per il tratto necessario
a consentire l'accesso alla zona e l'arrivo devige a rete; al fine di superare eventuali
impedimenti giuridici ed economici del Comune afealizzazione di tale tratto stradale
compatibile con il crono programma della lottizzam, la convenzione riporta altresi tempi e
modi di realizzazione diretta da parte del lottieea tramite scomputo degli oneri di

urbanizzazione secondaria
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= |l sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago

= Le aree da destinare a parcheggio pubblico dovrassere collocate in modo da favorire il
massimo utilizzo, in aree facilmente accessibililadaiabilitd pubblica, e dovranno essere
preferibilmente piantumati

= Dovra essere elaborato uno studio della funzignal#l sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all'interno del’AUP sia lgestrade pubbliche che per quelle private o di
uso pubblico

= Dovra altresi essere elaborato uno studio inelieststema di distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

= Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggafire pubblici e, in aggiunta a questi, i posti
auto per i visitatori nella misura di 1 posto aatballoggio, facilmente accessibile dalla viahilit
pubblica.

= La realizzazione delle reti di urbanizzazione prima cura e spese dei lottizzanti comporta
I'allacciamento alle reti esistenti

= |l progetto dovra contenere riferimenti ai sistepnevisti di produzione di energie da fonti
rinnovabili

= riguardo alla risorsa idrica, dovra essere verifideaadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadnco

= riguardo al sistema di depurazione, previo accetam della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di depone autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfahifita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambientale

= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti abusi

= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto

= Le aree non edificate dovranno essere progettatdegiando spazi verdi piantumati con
essenze autoctone e parcheggi piantumati

e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dallqualitd urbana, ambientale, edilizia e di

accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Hegolamento di attuazione dell’art. 37,
comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 r{Ndrme per il governo del territorio)-
Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégediamenti., dovra essere dimostrata la qualita
dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

= mobilita indotta
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= trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sisteimtrasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irt@nsbi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decadello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifebgtenibilita edilizia

= contenimento dell'impermeabilizzazione del suoisparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione
delle riserve idriche anche potenziali

= realizzazione di cisterne di accumulo dell'acquavana sia per il riutilizzo irriguo sia per il
trattenimento delle acque di prima pioggia

= rispetto dei requisiti di fruibilitd accessibilitasicurezza degli insediamenti

Dovra essere attentamente valutata l'incidenza’imtellvento con gli elementi strutturali del

paesaggio agrario, con particolare riferimento agkmenti vegetazionali e agli altri assetti

naturalistici-morfologici del paesaggio pedecoltmaiferito all'ambito di progetto.
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AUP 1.7-Scheda di sintesi delle interazioni dell'ambito dprogetto con le singole risorse

individuate nella valutazione ambientale; interazimi che dovranno essere approfondite in sede

progettuale

Grado di interazione

Molto

elevato

Elevato

Medio

basso

Molto

basso

Nullo

Risorse energetiche

Acque

Rischio idraulico

Rischio geomorfologico

Paesaggio collinare

Paesaggio della piana

Viabilita e traffico

Sistema degli insediamenti

Sistema della sosta

f) Modalita di attuazione

Piano attuativo di intervento unitario. L'attuazéodel piano pud avvenire anche per comparti.
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AMBITI UNITARI Dl RECUPERO
UT O E Capannoli
Scheda Norma 1.8 AUR

Ambito unitario di recupero:

“EXx stabilimento Ferretti”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie territoriale: 85.878 mq
Sono consentiti interventi fino alla ristrutturaaéurbanistica mediante recupero delle volumetrie
esistenti. Poiché e previsto lo scorporo di supedil capannone per la formazione di viabilita ed
altri spazi scoperti o coperti interni al compledsoassoggettare all’'uso pubblico, sara consahtito
riutilizzo di tali volumi con un incremento del 20% condizione che I' uso pubblico risulti da
apposita convenzione con il Comune.
In caso di demolizione di volumi tecnici impropes( cabine elettriche) & consentito il riutilizzo
delle volumetrie per le destinazioni ammesse rzelte.
Nella zona posta sul retro del complesso edilizal'aterno dellambito e consentito realizzare
una stazione di servizio carburanti con annessatuntura per attivita affini quali: lavaggio, &lc
uffici e piccola officina per riparazioni auto ergme per un massimo di 1000 mc; tale intervento
dovra rispondere dei requisiti previsti nella notive di settore e a quanto disposto nel
Regolamento Comunale sul sistema distributivo ddiuranti che verra adottato dal Comune, oltre
a non risultare di intralcio alla viabilita.
Altezza massima consentita nella ricostruzioneededlumetrie da recuperare e riutilizzare per le
destinazioni ammesse nella zona: mt 9.50; il 20%a dsuperficie coperta potra prevedere
un’altezza massima di mt 11,50.
Destinazioni ammissibili: commercio anche per meeigrande distribuzione, ivi compresi i
pubblici esercizi, attivita artigianali, direzidngunzioni di servizio e ricettive, pubblici sery,
pubblico spettacolo, attivita di svago e ricreateveservizi alla person&ono altresi ammesse:

spazi di foresteria e n. 1 alloggio per il custode.

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

La riconversione commerciale & subordinata al rigq@to degli standard di parcheggio

Il perimetro dell'ambito comprende le aree all'ime delle quali dovranno essere riorganizzate le
volumetrie per gli interventi edilizi oltre la ristturazione edilizia; tali interventi dovranno
assicurare la massima funzionalita tra edificiasgards e garantire equilibrio fra edificato e spaz
scoperti; inoltre all'interno del perimetro dell’&ito sono riportati gli spazi pubblici. La vialdi

pedonale e carrabile e spazi connessi che risuljgn@ssoggettati all'uso pubblico a seguito di
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convenzione stipulata con il Comune, potranno essafisti e/o adeguati in funzione della
riorganizzazione degli spazi interni al capannone.

Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehistcostruttive, formali e tipologiche coerenti
con i modelli desumibili dalla tradizione degli dmyerati consolidati locali.

Le coloriture o le pannellatute esterne sono da@alare con 'UTC

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture e ®rvizi, sistema di depurazione
Si dovra assicurare uno sviluppo organico ed in caimuita infrastrutturale ed insediativa

con la limitrofa zona produttiva esistente mediantel’'utilizzo, come elementi progettuali di

riferimento, dell’orditura delle viabilita e dei f abbricati esistenti in tale zona.

= Nella zona posta sul retro del complesso edilizidi’mterno dell’ambito e consentito realizzare
una stazione di servizio carburanti con annessastm#tura per attivita affini quali: lavaggio,
locali uffici e piccola officina per riparazioni B.ue gomme per un massimo di 1000 mc

= |l sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago

= Le aree da destinare a parcheggio di uso pubbtigccadno essere collocate in modo da favorire
il massimo utilizzo, in aree facilmente accessildgilla viabilita pubblica, e dovranno essere
piantumate

= Dovra essere elaborato uno studio della funziagnal#l sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all'interno del’AUR sia [@estrade pubbliche che per quelle private o di
uso pubblico

= Dovra altresi essere elaborato uno studio ineiesigtema di distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

= |l progetto delle nuove costruzioni dovra conten@ierimenti ai sistemi previsti di produzione
energie da fonti rinnovabili

= riguardo alla risorsa idrica, dovra essere verifideaadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadnco

= riguardo al sistema di depurazione, previo accestam della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di dapone autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfabifita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale
= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi
= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.
= Le aree non edificate dovranno essere progettatie spazi verdi, di parcheggio piantumato e di
servizi tecnologici e impianti
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e) Modalita di attuazione

Permessi di Costruire o S.C.I1.A. previo convenaimmanto con il Comune per la definizione dei
tempi, delle modalita di attuazione degli intervgmubblici, di uso pubblico e di quelli privati;
obbligo di un planivolumetrico di insieme con dgtta delle sistemazioni generali.

In assenza di plani volumetrico € ammesso linsenim di attivitd allinterno del capannone
esistente per le porzioni che alla data di apgrimne del R.U. (20.04.2009) risultavano in oors
di ristrutturazione subordinatamente alla verifatiaidoneita, da parte del Comune, delle reti di
urbanizzazione e degli standards di parcheggivesti dalla normativa di settore.

Inoltre, al fine di tutelare le aree di marginen@spresso riferimento agli indirizzi e direttivelld
scheda d’ambito n. 8 del PIT/PPR, e prescrittedigere un progetto che contenga il dettaglio degli

elementi di mitigazione paesaggistica degli intativproposti rispetto alle specifiche peculiadil

circostante territorio agricolo.
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U T O E Capannoli

Scheda Norma 1.9 AUR
Ambito unitario di recupero:

“Piano di recupero misto residenziale ex-stabilimdterretti”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

= Superficie: 3645 8.200mq

i i i i i abitatwade il complesso edilizio denominato “ex mostra

fabbrica cucine F.lli Ferretti”

T . . +articolati:

Per consentire il reperimento di spazi di parche@gino consentiti interventi di demolizione e

ricostruzione delle volumetrie esistenti., ivi caega quella delle cabine e altre volumetrie

tecniche delle quali se ne possa dimostrare lastenga edilizia.

Altezza massima consentita per le parti oggettacdstruzione: mt 10,00;

destinazionid’'uso ammesseartigianato compatibile con la residenza, comimefanche per
media distribuziong)attivita direzionali, servizi alla persona, plibi esercizi e altre attivita e

funzioni di servizio compatibili con la residenzzono altresi ammesse: spazi di foresteria e n. 1

alloggio per il custode.
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b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

= Le nuove edificazioni dovranno assumere caratighistcostruttive, formali e tipologiche coerenti

con i modelli desumibildalla tipologia edilizia esistentradiziene-degh-agglomerati-conseolidati
localt.

= Le coloriture o le pannellature esterne sono da@atare con 'UTC

c¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione
= L’attuazione dell'intervento e subordinato alla lizzmazione dei wr—tratte- tratti di viabilita
pubblica dellarueva—viabilita—cellinrareonnessa con I'ambitanche a scomputo degli oneri di
urbanizzazione secondaria.
= La riorganizzazione della viabilitd, elaborata aeliizata a cura del proponente, dovra assicurare
idonei collegamenti alla scala territoriale delllsito di progetto, come evidenziato nella

cartografia del RU

= |l sistema delle infrastrutture e delle aree pesdsta dovra contribuire a determinare l'identifiad

nuova trasformazione ed un complesso di spaziriatigger i servizi e per lo svago

= Le aree da destinare ad un eventuale parcheggiolipoldovranno essere collocate in modo da
favorire il massimo utilizzo, in aree facilmentecassibili dalla viabilita pubblica, e dovranno
essere preferibilmente piantumati

= Dovra essere elaborato uno studio della funzianaliél sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all'interno dellAUR sia festrade pubbliche che per quelle private o di
uso pubblico

= Dovra altresi essere elaborato uno studio inerigmsistema di distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

= Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggyipti dalla normativa, dal presente Regolamento
Urbanistico e dal regolamento Edilizio in funziodélle destinazioni d’'uso ammesse; per le
residenze si dovra inoltre prevedere i posti quépi visitatori nella misura di 1 posto auto ad
alloggio, facilmente accessibile dalla viabilitgblica.

= |l progetto dovra contenere riferimenti ai sistesiproduzione di energie da fonti rinnovabili
previsti

= riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vetifickadeguatezza della rete di distribuzione e |l
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadnco

= riguardo al sistema di depurazione, previo accestamdella non capacita dell'impianto pubblico,
dovranno essere previsti sistemi di depurazionenami che rimarranno attivi e funzionanti fino al

potenziamento del depuratore comunale
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= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfahifita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti abusi

= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tuttha@nufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

= Le aree di pertinenza sono da progettare comavsastiel verde e di parcheggio piantumato

= Le aree non edificate dovranno essere progettatie spazi verdi, di parcheggio piantumato e di
servizi tecnologici e impianti

= Ai sensi dell’art. 63 del DGRT 14/R/04 e dell'at, comma 3,m della L:R: 25/98 si dovra
accertare se e dovuta I'analisi delle matrici amiaik per bonifica sito contaminato.

e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dallqualitd urbana, ambientale, edilizia e di

accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Regolamento di attuazione dell’art. 37,

comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 rfNdrme per il governo del territorio)-

Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégtediamenti., dovra essere dimostrata la qualita

dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

= mobilita indotta

= trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sisteimtrasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irt@nsbi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decalello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifebgtenibilita edilizia

= contenimento dell'impermeabilizzazione del suoisparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione
delle riserve idriche anche potenziali

= realizzazione di cisterne di accumulo dell'acquavana sia per il riutilizzo irriguo sia per il
trattenimento delle acque di prima pioggia

= rispetto dei requisiti di fruibilitd accessibilitasicurezza degli insediamenti

Dovra essere attentamente valutata l'incidenza’imtellvento con gli elementi strutturali del

paesaggio agrario, con particolare riferimento agkmenti vegetazionali e agli altri assetti

naturalistici-morfologici del paesaggio pedecoltmaiferito all'ambito di progetto.

) Valstazione |
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f) Modalita di attuazione

Gli-interventi-ediliziperll riuso dellimmobilesere-suberdiratt subordinat@lla redazione di un
plani volumetrico unitario di riorganizzazione dellolumetrie e degli spazi estersistrutturaziene
urbanistica e reeupero-volumetriseno-subeordinatiad-unPiane-di-recupero-unitarie—eemprensivo
dellarierganizzazione-della-viabilita-siaperiraddrehe-interraconvenzionato con il Comune.
Gli-interventi-diristrutturaziene—edilizia—dellamitatamente allgporzione di capannone fronte via
volterranache rappresenta la prima campata di detto capanm®meconsentito il riuso in assenza
del progetto unitario convenziona—ewere—tinserimento—di—attivita—consentite—nellana—seno
suberdinati subordinatamentalla verifica della idoneita delle reti di urbarazione e degli

standards di parcheggio richiesti dalla normativsettore.
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U T O E Capannoli
Scheda Norma AUR 1.10

Ambito unitario di recuperdiocalitda Mezzopiano”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie: 5114 mq

E’ consentita la ristrutturazione degli edificigenti

E’ consentito I'accorpamento dei manufatti preesistenti con incremento della volumetria del
30%

Altezza massima consentita: mt 8,50

Rapporto di copertura: 50 %

Destinazioni d’'uso: residenza, servizi connedsi mdsidenza, attivita legate allo svago e alla

coltivazione di orti

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

La copertura dovra adottare soluzioni progettugladiglione o a capanna in coppi ed embrici
con linee di gronda e di colmo costante.

| prospetti dovranno privilegiare soluzioni lineadn esclusione di terrazzi e logge a sbalzo dal
prospetto principale.

Gli infissi esterni dovranno essere realizzatiggnio. Se muniti di persiane queste saranno del
tipo alla fiorentina.

Le coloriture o le pannellature esterne sono da@aare con 'UTC

c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago

Per interventi di riedificazione per uso residelezidovra essere elaborato uno studio della
funzionalita del sistema di circolazione veicolar@pedonale e della sosta all'interno dellAUP
rispetto alle strade pubbliche

Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggnecindicato nel regolamento edilizio

riguardo alla risorsa idrica, dovra essere verifideadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadnco

riguardo al sistema di depurazione, previo accestdm della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di depone autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfabitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.
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d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovra essere prevista una fascia verde circosthnmtgtigazione dell’'impatto del nuovo sistema
edificato

Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi

Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

Le aree di pertinenza sono da progettare comarsastiel verde e di parcheggio piantumato

e) Modalita di attuazione

Permessi di Costruire o S.C.LLA., previa preseotazidi un planivolumetrico di insieme con

dettaglio delle sistemazioni generali; stipula @elbnvenzione nel caso che vengano individuati dal

Comune spazi pubbilici o di uso pubblico per laaesper la circolazione
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U T O E Capannoli

Scheda Norma 1.11 AUR
Ambito unitario di recupero: “Via di Solaia”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali
Superficie: 921 mq

E’ consentita la ristrutturazione degli edifici @einti
E’ consentito I'accorpamento dei manufatti preamistenti con incremento della volumetria del
30%
Altezza massima consentita: mt 8,50
Rapporto di copertura: 60 %
Destinazioni d'uso: residenza, servizi connessa a#tsidenza, attivita legate allo svago e alla

coltivazione di orti

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche
Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehistcostruttive, formali e tipologiche coerenti

con i modelli desumibili dalla tradizione degli dmyerati consolidati locali.

La copertura dovra adottare soluzioni progettugladiglione o a capanna in coppi ed embrici con

linee di gronda e di colmo costante.

| prospetti dovranno privilegiare soluzioni line@on esclusione di terrazzi e logge a sbalzo dal

prospetto principale.

Gli infissi esterni dovranno essere realizzatiegrio. Se muniti di persiane queste saranno del tipo
alla fiorentina.

Le coloriture o le pannellature esterne sono da@aare con 'UTC

c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione
Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdsta dovra contribuire a determinare I'identidad
nuova trasformazione ed un complesso di spaziriatigoer i servizi e per lo svago
Le residenze dovranno risultare dotate di parcheggin aggiunta a questi, di posti auto per i
visitatori nella misura di 1 posto auto ad allogdaxilmente accessibile dalla viabilita pubblica.
riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vetifickadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico
riguardo al sistema di depurazione, previo accestdmndella non capacita dell’'impianto pubblico,
dovranno essere previsti sistemi di depurazionenami che rimarranno attivi e funzionanti fino al
potenziamento del depuratore comunale

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfabitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.
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d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovra essere prevista una fascia verde circosthnmtgtigazione dell’'impatto del nuovo sistema
edificato

Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi

Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

Le aree di pertinenza sono da progettare comarsastiel verde e di parcheggio piantumato

e) Modalita di attuazione

Permessi di Costruire o S.C.LLA., previa preseotazidi un planivolumetrico di insieme con

dettaglio delle sistemazioni generali; stipula @ebnvenzione nel caso che vengano individuati dal

Comune spazi pubblici o di uso pubblico per lasesper la circolazione
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Rissrseenergetiche

Paesaggiocellinare

Paesaggio della piana

. ool rsodiarment

Sistema-dellasosta
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U T O E Capannoli
Scheda Norma 1.13 AUR

Ambito unitario di recupero per servizi di progettib polo scolastico”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

=—Superficie:territoriale dell’ambito m22-326 18.000
=—SUL complessiva, comprensiva di quella esistente, 10.000 da dislocare sul terreno in
disponibilita pubblica
oo difabbricabilit T — g
=Altezza massima consentita: mt 9,00
-~ Rapperto-dicopertara60 %

= Destinazioni ammissibili; servizi scolastici e sereonnessi

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

= Le nuove edificazioni dovranno integrarsi con ifabati esistenti
= Sara elaborato un progetto generale di sistemaziotentale e di arredo delle pertinenze degli

edifici scolastici

c¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

= |l sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra essere studiato in relazione alla
destinazione e agli utenti del servizio scolaséaovra contribuire a determinare I'identita della
nuova trasformazione

= Le aree da destinare a parcheggio pubblico dovrassere collocate in modo da favorire il
massimo utilizzo, in aree facilmente accessibililadaiabilitd pubblica, e dovranno essere
preferibilmente piantumati

= Dovra essere elaborato uno studio della funzianal#l sistema di circolazione veicolare e
pedonale interno all’ambito, raccordato al sistetndistribuzione del maggior traffico indotto
nel contesto della viabilita territoriale di rifevento

= |l progetto dovra contenere riferimenti ai sistgmevisti per la produzione di energie alternative

= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfahifita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovra essere elaborato uno studio di riqualificaeidel verde e dell'arredo urbano

e) Modalita di attuazione

Progetti di opera pubblicanterventi della Publica Amministrazione.

Pagina 178 di 240



Pagina 179 di 240



U T O E Capannoli
Scheda Norma 1.14 AUR

Ambito unitario di recupero per servizi di progetto

“L’ex scuola elementare e la scuola materna S(léerrana”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie:3#95 4.400mq

Edificio a nord (Scuola dell'infanzia): sono ammasgerventi fino alla ristrutturazione edilizia
con ampliamento del 30% della volumetria esistetite quella gia assentita

Edificio a sud (ex scuola elementare): & ammessattatturazione urbanistica con reperimento
di spazi di urbanizzazione, opere di urbanizzazeomehe mediante demolizione parziale o totale
di volumetrie esistenti

Destinazioni ammissibili: attivita di servizio, laurali e collettive, direzionali, uffici, didatta
attivitd di interesse generale, alloggi di servizpere di urbanizzazione primaria e secondaria
con volumetrie collegate

Hmax: 2 piani fuori terra

Per gli edifici esistenti di proprieta privata alterno della presente AUR sono consentiti gli
interventi previsti per I'edificato esistente compo negli ambiti della valorizzazione purché tali

interventi non compromettano I'attuazione del pttmdi ambito.

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

Le coloriture o le pannellature esterne sono da@atare con 'UTC

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago

Dovra essere elaborato uno studio della funzianalil sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all'interno del’AUR sia |gestrade pubbliche che per quelle private o di
uso pubblico

Dovra altresi essere elaborato uno studio ineiesigtema di distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

riguardo alla risorsa idrica, dovra essere verifideaadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadnco

riguardo al sistema di depurazione, previo accestdam della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di daepone autonomi che rimarranno attivi e

funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale
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Si intendono richiamate le condizioni alla trasfahitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi

Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

Le aree di pertinenza sono da progettare comarsstiel verde e di parcheggio piantumato

Le aree non edificate dovranno essere progettatie spazi verdi, di parcheggio piantumato e di

servizi tecnologici e impianti

e) Modalita di attuazione

Progetti di opera pubblica.

permessi di costruire o D.LLA., eventualmente comi@nati a richiesta del Comune, per

interventi privati.
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U T O E Capannoli
Scheda Norma 1.15 AUR

AUR “Piano di recupero deqgli Arginelli su via Torre

e via Volterrana, angolo p.za Garibaldi”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

= Superficie: 1365 mq

= Nell’'ambito ricadono n. 2 immobili, di cui uno ppiccolo destinato a banca

= Sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizon incremento del 10% delle volumetrie
esistenti

= Numero massimo delle unita immobiliari residenziati 13 alloggi, oltre quelli gia preesistenti;

= Altezza massima consentita: oltre a quella attuglepotra prevedere una tipologia di
sopraelevazione del tipo a “torretta”, salvo vesife distacchi dalla strada e dai fabbricati

= |l volume residuo potra essere utilizzato per degioni compatibili con la residenza:
artigianato, commercio/ attivita direzionali/ setivalla persona/ pubblici esercizi, attivita di
interesse generale

= Gli spazi di parcheggio dovranno essere repelitn@rno dell'area, con almeno 1 posto auto

per alloggio

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

= La percentuale di ampliamento dovra essere uttbzpar configurare un edificato unitario ed
organico rispetto al complesso esistente: L

= Le coloriture o le pannellature esterne sono da@atare con I'UTC

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

= Dovra altresi essere elaborato uno studio inelieststema di distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

= |l progetto dovra documentare i sistemi di prodogiai energie alternative e la localizzazione
degli impianti

= riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vetifidadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

= riguardo al sistema di depurazione, previo accertdm della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di depone autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfahitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi
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= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

= Le aree di pertinenza sono da progettare comevsastiel verde e di parcheggio piantumato

= Le aree non edificate dovranno essere progettatie spazi verdi, di parcheggio piantumato e di

servizi tecnologici e impianti

e) Modalita di attuazione
Permessi di Costruire o D.I.A. , previa presentazidi un planivolumetrico di insieme con dettaglio

delle sistemazioni generali; stipula della convenginel caso che vengano individuati dal Comune

spazi e/o locali pubblici o di uso pubblico
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U T O E Capannoli
Scheda Norma 1.16 AUR

Ambito unitario di recupero:

“Recupero del complesso di via del Fontino”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie: mcd-566-1482

L’ambito di recupero e suddiviso in due sub-ambiti

Sub ambito a in cui ricade un complesso edilitivadmente destinato a circolo ARCI

Sub ambito b in cui ricade un complesso edilinialbbandono (ex tabaccaia)

Salvaguardando il valore storico degli ex macalnanali che ricadono nell’ambito “a”, sono
ammessi interventi fino alla ristrutturazione uristica dei due complessi edilizi con
incremento volumetrico del 30% delle volumetrisssti

Altezza massima consentita per i nuovi edifici: 9 m

Le volumetrie potranno essere utilizzate per asidenziali e per destinazioni compatibili con la

residenza (commercio, artigianato compatibile canrdsidenza, attivita direzionali, servizi alla

persona, pubblici esercizi, attivita ricettivejrtieresse collettivo, ricreativo, culturale, séeja

Per l'uso residenziale all'interno del sub ambifp sk potra utilizzare fino al 70% della

volumetria ammissibile

Per gli standards di parcheggio si fa riferimentguanto disposto dal regolamento edilizio per
gli usi residenziali ed alla normativa di settorer gli usi diversi da quello residenziale; in
considerazione dellampia zona destinata a parébgmgoblico posta nelle vicinanze si potra

supplire al reperimento di una quantita di spadigparcheggio tramite monetizzazione

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Per interventi superiori alla ristrutturazione &ailil il nuovo assetto dei comparti potra avvenire
mantenendo gli attuali allineamenti lungo le strameimetrali, purché venga realizzato un
marciapiede della larghezza minima di mt 1,50

Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

Le coloriture o le pannellatute esterne sono daaalare con 'UTC

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione in rapporto al preesiste
Il progetto dovra documentare i sistemi di prodogiai energie alternative e la localizzazione

degli impianti
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Dovra essere elaborato uno studio della funzianalil sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all'interno dell’ AUR in Zione del maggior traffico indotto nel contesto
della viabilita territoriale di riferimento

riguardo alla risorsa idrica, dovra essere verifideaadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadnco

riguardo al sistema di depurazione, previo accestdm della non capacita dell'impianto

pubblico, dovranno essere previsti sistemi di dagione autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfabitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi
Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

Le aree non edificate dovranno essere progettatdegiando spazi verdi piantumati con

essenze autoctone e parcheggi piantumati.
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e) Modalita di attuazione
Permessi di costruire o SCIA, previa approvaziongndplani volumetrico di insieme con dettaglio

delle sistemazioni generali per ognuno dei dueasubiti.
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U T O E Capannoli
Scheda Norma 1.17 AUR

Ambito unitario di recupero:

“Recupero delle ex-cantine Societa Gioiello (exrEgi)”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie:3603 1.011mq

Sono ammessi intervendi—+istruttarazione—urbanisticdi ristrutturazione ricostruttiva e di
sostituzione ediliziadei volumi secondarcon un incremento volumetrico del 30% per la
realizzazione di edifici pertinenzialstandard e servizi.

E’' ammess@revistoil recupero delle cantine storicheediante interventi di ristrutturazione
indicati all’art 8 (ambiti della conservazione).

Numero massimo delle unita immobiliari residenzjalioggi): n° 5

Altezza massima consentita: mt. 6,5

Rapporto di copertura: 60 %

Destinazioni ammess#-velume—residuo—potra—essere—utilizzate pesidenzialee destinazioni

compatibili con la residenza, attivita di servizigettivita turistica, direzionali.

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehnist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

La copertura dovra adottare soluzioni progettugladiglione o a capanna in coppi ed embrici
con linee di gronda e di colmo costante.

Gli infissi esterni dovranno essere realizzatidggro. Se muniti di persiane queste saranno del
tipo alla fiorentina.

Le coloriture o le pannellature esterne sono da@atare con 'UTC

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

Il progetto dovra dimostrare una adeguata accdissilispetto al carico urbanistico ed alle
funzioni da insediare;

Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago
Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggeab nella misura di 1 posto auto ad alloggio
Dovra essere elaborato uno studio della funziagnalél sistema di circolazione veicolar e
pedonale rapportato al sistema del maggior traffidotto nel contesto della viabilita territoriale
di riferimento

Per gli standards di parcheggio vedi quanto digpeslia NTA per gli ambiti di recupero
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= Dovra essere verificata I'idoneita del sistema dpwtazione tenuto conto della temporalita
necessaria alla realizzazione del progetto di dc@ento o in alternativa i nuovi interventi
dovranno munirsi di appositi sistemi di depurazianénomi

= Dovra essere elaborato uno studio inerente i sisteapprovvigionamento della risorsa idrica

= |l progetto dovra contenere riferimenti ai sistepmevisti di produzione di energie alternative

= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfabitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti abusi

= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tuttha@nufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

= Le aree non edificate dovranno essere progettatdegrando spazi verdi piantumati con

essenze autoctone e parcheggi piantumati

e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dellqualitd urbana, ambientale, edilizia e di
accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Hegolamento di attuazione dell’art. 37,

comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 r{Ndrme per il governo del territorio)-

Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégtediamenti., dovra essere dimostrata la qualita

dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

= mobilita indotta

= trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sisteéimtrasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irt@nsbi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decadello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifspstenibilita edilizia

= contenimento dell'impermeabilizzazione del suoisparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione
delle riserve idriche anche potenzial

= rispetto dei requisiti di fruibilitd accessibiliggsicurezza degli insediamenti

Dovra essere attentamente valutata l'incidenza’irtelivento con gli elementi strutturali del

paesaggio agrario, con particolare riferimento agkmenti vegetazionali e agli altri assetti

naturalistici-morfologici del paesaggio collinarrito all'ambito di progetto.
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f) Modalita di attuazione

Piane-di+reeupere-dnitarid riuso dellimmobile senre-suberdiratt subordinat@lla redazione di un
plani volumetrico che, in funzione degli intervertlilizi progettati, evidenzi viabilitd di accesso,
sistema delle urbanizzazioni e della sosta. PeonéisCostruire o SClArstrutturazione-urbanistica
e—reeupero—volumetriseno—suberdinati ad—un—Piane—direecupero—dnitarie,—eomprensive—della
. : : lella viabilitsi : o .
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U T O E Capannoli
Scheda Norma 1.18 AUR

Ambito unitario di recupero:

“Via della Chiesa — Abbazia di San Bartolomeo”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

= Superficie: 5319 mq

= FE’ consentita la ristrutturazione degli edifici genti

= E’ consentita la realizzazione di servizi ed aree @ttivita sportive con relative strutture di
supporto e collaterali di servizio per complesg®0 mq

= Altezza massima consentita: mt 6,5

= Rapporto di copertura: 60 %

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

= | nuovi volumi di servizio dovranno avere caragiiche costruttive tali da integrarsi con la
Chiesa esistente

c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

= |l progetto dovra comprendere anche la sistemazdeieparcheggio pubblico compreso nel
comparto che verra realizzato di concerto con I’Anistrazione comunale

= |’Amministrazione Comunale potra procedere alldizeazione di detto parcheggio, mediante
progetto di OO.PP., in caso di disinteresse dedaneta alla concertazione proposta

= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfabitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

= Le aree di pertinenza sono da progettare comearsstiel verde e di parcheggio piantumato

e) Modalita di attuazione
= Per le nuove costruzioni ed interventi assimilati riehiesto il permesso di costruire

convenzionato.

= Per gli alti interventi si procede con S.C.I.A.
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U T O E Capannoli
Scheda Norma AUR 1.19

Ambito unitario di recupero:

“Recupero edificio officina meccanica in San Rodaoocalita Bagno,

lungo la viabilita da Capannoli a S. Pietro Belvede

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie: 1690 mq

Interventi ammessi: recupero della volumetria esist fino alla ristrutturazione urbanistica
Numero massimo delle unita immobiliari residenziafi 5 alloggi oltre quelli gia presenti.
Altezza massima consentita: non superiore a qdella porzione gia ristrutturata

Il volume residuo potra essere utilizzato per degioni compatibili con la residenza :

artigianato/commercio/ attivita direzionali/ seivalla persona/ pubblici esercizi, ricettivita

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Il nuovo intervento dovra tener conto di quelloges® sul fabbricato a confine
Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehnist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

Le coloriture o le pannellature esterne sono da@aare con 'UTC

c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

| nuovi alloggi dovranno essere dotati di almengoosto auto all’interno dell’ambito; nel caso
di ristrutturazione urbanistica si dovranno repegti  strandards di parcheggio previsti per gli
interventi assimilati alla nuove costruzione, igingpresi i parcheggi per visitatori indicati nelle
schede precedenti

Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago

Dovra essere elaborato uno studio inerente iemiatdi distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

Il progetto dovra contenere i riferimenti ai sistelnproduzione di energie alternative previsti
riguardo alla risorsa idrica, dovra essere velifideadeguatezza della rete di distribuzione e |l
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

riguardo al sistema di depurazione, previo accestdm della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di dagpione autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfahitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi
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= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.
= Le aree non edificate dovranno essere progettatilggiando spazi verdi, piantumati con

essenze autoctone e parcheggi piantumati.

e) Modalita di attuazione
Permessi di Costruire o S.C.ILA. , previa preséotez di un planivolumetrico di insieme con

dettaglio delle sistemazioni generali; stipula @elbnvenzione nel caso che vengano individuati dal

Comune spazi pubbilici o di uso pubblico per laaesper la circolazione.
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U T O E Capannoli
Scheda Norma AUR 1.20

Ambito unitario di reupero:

“Recupero edificio falegnameria all'ingresso

di Capannoli da est (Overvaldera)”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

= Superficie’6280 5.180mq

= Sono ammessi interventi fino allfstrutivrazionre—urbanisticasostituzione ediliziacon
incremento volumetrico massimo del 30%

= Per I'uso residenziale si potra utilizzare finor@Po della volumetria ammissibile; la volumetria
residua potra essere utilizzata per destinaziomhpeibili con la residenza (artigianato,
commercio, attivita direzionali, servizi alla pemsg pubblici esercizi)

= Altezza massima consentita: mt. 9

= Rapporto di copertura: 60 %

=  Nella—fase—precedente—tintervento—di—ristruttuegsd—drbanistiea,In caso di dismissione
dell'attivita esistente, I'edificio esistente potessere utilizzato solo per attivita artigianali
compatibili con la residenza, non rumorose né imguii. In tale fase sono ammessi solo
interventi manutentivi.

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

= Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehnist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

= Le coloriture o le pannellatute esterne sono da@alare con 'UTC

c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

= In cartografia sono indicati I'allargamento stradalgli spazi da destinare a standard urbanistici

= |l sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago

= Dovra essere elaborato uno studio inerente il et distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

= Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggapre pubblici e, in aggiunta a questi, i posti
auto per i visitatori nella misura di 1 posto aatballoggio, facilmente accessibile dalla viahilit
pubblica.

= |l progetto dovra contenere i riferimenti ai sistatinproduzione di energie alternative previsti

= riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vetifidadeguatezza della rete di distribuzione e il

sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico
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= riguardo al sistema di depurazione, previo accetam della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di depone autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

= Siintendono richiamate le condizioni alla trasfabiiita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti abusi

= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tuttha@nufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

= Le aree non edificate dovranno essere progettatéegiando spazi verdi piantumati con
essenze autoctone e parcheggi piantumati

e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dellqualitd urbana, ambientale, edilizia e di

accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Hegolamento di attuazione dell’art. 37,

comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 r{Ndrme per il governo del territorio)-

Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégtediamenti., dovra essere dimostrata la qualita

dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

= mobilita indotta

= trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sisteimtrasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irtt@nsbi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decadello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifsbstenibilita edilizia

= contenimento dell'impermeabilizzazione del suoisparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione
delle riserve idriche anche potenziali

= realizzazione di cisterne di accumulo dell’acquavana sia per il riutilizzo irriguo sia per il
trattenimento delle acque di prima pioggia

= rispetto dei requisiti di fruibilitd accessibiliggsicurezza degli insediamenti

Dovra essere attentamente valutata l'incidenza’imtellvento con gli elementi strutturali del

paesaggio agrario, con particolare riferimento agkmenti vegetazionali e agli altri assetti

naturalistici-morfologici del paesaggio collinaiterito all'ambito di progetto.
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Acgue b

Rischic-geomerelegico * *
Paesagaie—cetinare X
Raesaggio-dellaptana *

Sistema-degl-hsediamenti %

Sistema-della-sosta %

f) Modalita di attuazione

joriermesso di

Costruire o S.C.I.A., previa presentazione di uanplolumetrico di insieme con dettaglio delle
sistemazioni generali; stipula della convenzionlecaso che vengano individuati dal Comune spazi

pubblici o di uso pubblico per la sosta e peril@otazione.
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U T O E Capannoli
Scheda Norma AUR 1.21

Ambito unitario di Recupero : “Insediamento localit Fornacione”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie: 2990 mq

E’ ammessa la sopraelevazione di un piano del iedor esistente destinato a residenza, nei
limiti del perimetro attuale, con altezza massimentd 6,50, con possibilita di inserimento di un

ulteriore alloggio, oltre quello gia presente; rfabbricato secondario oggetto di recente
intervento di sostituzione edilizia potra essarserito 'uso residenziale per un numero di

alloggi non superiore a uno;

Destinazioni ammissibili: residenza e sue pertisenz

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Il progetto di sopraelevazione dovra prevederdeatio a padiglione o capanna, in coppi ed
embrici di tipo toscano, con linee di gronda e @imo costante; inoltre la progettazione dovra
comprendere gli interventi di riqualificazione ammfiiale indicati alla successiva lett. d)

Le coloriture o le pannellature esterne sono da@aare con 'UTC

c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggneaggiunta a questi, i posti auto per i
visitatori nella misura di 1 posto auto ad allogdaxilmente accessibile dalla viabilitd pubblica.
riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vefifideadeguatezza della rete di distribuzione e |l
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

riguardo al sistema di depurazione, previo accestdm della non capacita dell'impianto

pubblico, dovranno essere previsti sistemi di depone autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfabitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi
Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

Le aree di pertinenza sono da progettare comersastiel verde e di parcheggio piantumato

e) Modalita di attuazione

Permessi di Costruilperta-sepraelevazioneS.C.|. Apera—tistrutttrazione-deHabbricate-esistente

con progetto di insieme dettagliato riguardo sitemazioni generali e agli accessi.
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U T O E Capannoli
Scheda Norma AUR 1.22

Ambito unitario di Recupero :

“Insediamento area interna Via Volterrana”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie: 330 mq

Sono consentiti interventi fino alla sostituziomeelilizia delle volumetrie che ricadono
nellambito di recupero con incremento volumetridel 30%; la sostituzione edilizia pud
avvenire fuori dal perimetro del centro storico acle all'interno dellambito della
trasformazione denominato A.U.P. 1.7, ancorche zooa contigua. In questo caso la
volumetria ed il numero degli alloggi non andranad incidere sui dati urbanistici e

dimensionali dell’ A.U.P. 1.7; la NTA del _Piano dbttizzazione e gli elaborati grafici

dovranno riportare questa casistica L'interventtrip@ssere eseguito prima dell’approvazione

del Piano di Lottizzazione dell’A.U.P. 1.7 alle segti condizioni:

- proprieta del terreno che ricade nell'ambito wumitadella trasformazione
interessato dall'intervento;

- consenso di tutti i proprietari dei terreni indlugell’ambito unitario della
trasformazione ;

- che la posizione del terreno interessato dalfirgeto non risulti
pregiudizievole alle localizzazioni degli spazi plibi all'interno dell’ambito unitario della
trasformazione;

Altezza massima consentita: mt. 7,50

Rapporto di copertua: 60%

Destinazioni ammissibili: residenza e altre athivibnsentite negli ambiti della conservazione

per gli standards di parcheggio si fa rinvio a qagmevisto nel regolamento edilizio

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Si dovra prevedere un tetto a padiglione o capanr@ppi ed embrici di tipo toscano, con linee
di gronda e di colmo costante; inoltre la progettae dovra comprendere gli interventi di
riqualificazione ambientale indicati alla succeadett. d)

Le coloriture o le pannellature esterne sono da@aare con 'UTC

c¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vefifideadeguatezza della rete di distribuzione e |l
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

riguardo al sistema di depurazione, previo accestdm della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di depone autonomi che rimarranno attivi e

funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale
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= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfahifita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti abusi

= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

= Le aree non edificate dovranno essere progettaigilegiando spazi verdi piantumati con
essenze autoctone e parcheggi piantumati

e) Modalita di attuazione

Permesso di Costruirin } jzione-de i istreatione-con-amplia

SCIA perta—ristrutturazione—delfabbricatocon progetto di insieme dettagliato riguardee all

sistemazioni generali e agli accessi.
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U T O E Capannoli
Scheda Norma AUR 1.23

Ambito unitario di Recupero : “localitda Camporovaio

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie: 5160 mq

L’ambito unitario di recupero ricade all'interno IBETOE di Capannoli, nell’ambito
paesaggistico della pianura. Gli interventi ammeesi il fabbricato residenziale e gli annessi
risultano gia normati dalla presente NTA.

Per lo sviluppo di un progetto di fattoria didadticonvenzionato con il Comune, potra essere
utilizzato un incremento delle volumetrie esisteiito al 20%, a condizione che venga
presentato un progetto unitario di riqualificaziategli annessi esistenti. Gli annessi e gli spazi
coperti da destinare alla fattoria didattica, dez¢a non superiore a mt. 2,40, fatto salvo quei
vani che dovranno avere maggiore altezza per aaegputi igienico sanitari o per consentire il
ricovero di mezzi animali, dovranno risultare comue monopiano.

La convenzione, di durata non inferiore al decennaovra garantire il mantenimento del
paesaggio agricolo, I'unitarieta della proprietaafjevolazioni riservate al Comune e alle scuole

comunali per 'utilizzo della fattoria didatticacasi di rescissione anticipata della convenzione.

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Gli annessi e gli spazi coperti da destinare altéofia didattica dovranno essere realizzati, per

gquanto possibile, di legno o altri materiali legger

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

riguardo alla risorsa idrica, dovra essere velifideadeguatezza della rete di distribuzione e |l
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

riguardo al sistema di depurazione, previo accestdm della non capacita dell'impianto

pubblico, dovranno essere previsti sistemi di dapone autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratonmgnale

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfabitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi

Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

Le aree di pertinenza sono da progettare comasstiel verde e di parcheggio piantumato

Le aree non edificate dovranno essere progettatie spazi verdi, di parcheggio piantumato e di
servizi tecnologici e impianti

e) Modalita di attuazione
Titoli abilitativi previsti dalla L.R-842005/2014.
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U T O E Capannoli
Scheda Norma 1.24 AUR

Ambito unitario di recupero:

“Recupero via Roma-porzione del complesso ex fattbel Palagio”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

= Superficie: mqg 3.166

= Per il presente ambito di recupero é previstastautturazione del patrimonio edilizio esistente
e 'ampliamento, fino ad un massimo di 600 mc.

= |l volume d’ampliamento potra essere sfruttato @xcbn un corpo fabbrica autonomo rispetto
al complesso esistente;

= Altezza massima per un eventuale corpo fabbritan@mo mt 6,50; per ampliamento del
complesso edilizio esistente si dovra elaborare appusito studio di coerenza
progettuale/architettonica con mantenimento detyliadi livelli di piano che potranno essere
superati solamente per dare armonia ai prosptingpio: inserimento di torrette riscontrabili
nella zona).

= Destinazioni d'uso: residenza;

= numero delle unita residenziédilloggi) oltre quella preesistente: 3

= Per gli standards di parcheggio si fa riferimentpuanto disposto dal regolamento edilizio

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

= Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

= Le coloriture o le pannellatute esterne sono daaatare con 'UTC

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

= |l progetto dovra documentare i sistemi di prodogiai energie alternative e la localizzazione
degli impianti

= riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vetifidadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

= riguardo al sistema di depurazione, previo accertdm della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di dagpione autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfabifita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale
= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi
= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con

il contesto ambientale, esistente e di progetto.
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= Le aree non edificate dovranno essere progettatdegrando spazi verdi piantumati con

essenze autoctone e parcheggi piantumati

e) Modalita di attuazione
Permessi di costruire o SCIA, previa approvazioingndplani volumetrico di insieme con dettaglio

delle sistemazioni generali
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U T O E Capannoli
Scheda Norma AUR 1.25—
Ambito unitario di recupero
“area produttiva all’ingresso sud del Capoluoga<pauto d’epoca e servizi’(si fa rinvio alla
variante puntuale al RU adottata con delibera din®8del 04/03/2016 e approvata con delibera di
CC n 30 del 16/09/2016)
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U T O E Capannoli
Scheda Norma AUR 1.26

Ambito unitario di recupero:

“Recupero porzione del complesso villa Zeiro ”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

= Superficie: mq 650

= Per il presente ambito di recupero é previstastautturazione del patrimonio edilizio esistente
destinato ad usi turistico-ricettivi e 'ampliamentino ad un massimo di 100 mq di SUL con
altezza fuori terra non superiore a mt 3,00.

= |l volume d’ampliamento potra essere sfruttato ancbn un corpo fabbrica autonomo rispetto
al complesso esistente;

= si dovra elaborare un’apposito studio di coerenmagegttuale/architettonica con I'ambiente
circostante in cui si colloca I'eventualel’ampliame

= Destinazioni d’'uso: turistico — ricettivi ivi comggso la commercializzazione prodotti agricoli

toscani e la ristorazione per degustazioni prodgtticoli locali.

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

= Le nuove edificazioni dovranno assumere caratienest costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

= Le coloriture e finiture esterne sono da concordarel’'UTC

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfabitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

= Dovranno essere eliminati eventuali annessi o nadtiabusivi

= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto

= Le aree non edificate dovranno essere progettatdegiando spazi verdi piantumati con
essenze autoctone e parcheggi piantumati

Il sistema valutativo nel suo complesso sviluppaggorofondisce per il presente ambito unitario gli

elementi di fragilita e le interazioni piu rilevambn le singole risorse ambientali e paesaggistich

come riportato nella scheda sintetica seguente:

e) Modalita di attuazione

Permessi di costruire o SCIA.
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U T O E Capannoli
Scheda Norma AUR 1.27

Ambito unitario di recupero:

Ambito unitario di recupero Via dello Stibbio

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie: dell'ambito circa 13.165 mq

Interventi ammessi sul patrimonio edilizio esisterd:

E’ consentita la demolizione del fabbricati esittahe versano in condizioni di degrado
strutturale e laloro ricostruzione con aumergbndimero delle unita immobiliari;

Altezza massima consentita per la ricostruzionemteramento delle altezze attuali, fatto salvo
adeguamento delle altezze interne ai parametmiiggesanitari e cordoli per adeguamento alla
normativa antisismica;

tipologie edilizie: quelle esistenti o ricorrentglla tradizione della zona;

destinazioni d'uso: quelle ammesse negli ambitadellorizzazione (art 9 NTA);

Per la realizzazione di spazi pertinenziali allsidenze €& consentito realizzare un manufatto
edilizio autonomo, monopiano, di altezza interoa superiore a mt 2,40, SUL non superiore a
30 mq;

per il fabbricato principale che versa in conditidinnagibilita (attualmente con un fronte lungo
la via dello Stillo) é indicato una ricostruzionme accordo con I'UTC al fine di determinare |l
nuovo allineamento/distacco rispetto alla viadjlit

Nuovi interventi ammessi:

= Numero massimo delle unita immobiliari (alloggi): & per una volumetria complessiva di
900 mc

= Altezza massima consentita; mt 7,50

= Rapporto di copertura: 40 %

= ROS: le parti interrate dovranno risultare contemel perimetro dei fabbricati da costruire

= Destinazioni d'uso: quelle ammesse negli ambitladeilorizzazione con interventi di

ricucitura del tessuto edilizio (art 10 NTA)

Tutti gli interventi ri-edificatori dovranno essetentenuti in una fascia di circa 30 - 35 metrilalal

strada pubblica per non andare oltre il ciglicndzio scarpata.

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche per ilrecupero del patrimonio edilizio esistente

Il progetto di ricostruzione del fabbricato pripaie dovra tenere in considerazione i caratteri

del fabbricato esistente (in particolare quellofdate principale visibile dalla via pubblica);
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= il nuovo posizionamento delle volumetrie esistelatvra tener conto dell'allineamento dellUTC
preventivo alla progettazione al fine di determ@niar distanza dalla via pubblica;

= Gli infissi esterni dovranno essere realizzatiggrio. Se muniti di persiane queste saranno del
tipo alla fiorentina.

= Le coloriture o le pannellature esterne sono daa@atare con I'UTC.

bl) Caratteristiche funzionali e morfologiche per inuovi fabbricati

= |e nuove volumetrie dovranno essere progettateepiendo idoneo accesso da via Baciocchi.

= e tipologie edilizie dovranno risultate concorieand un corretto inserimento del nuovo rispetto

all'esistente, rifacendosi a quelle ricorrentidilizia locale.

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

= Per le nuove volumetrie ammesse dovranno essegétirgi spazi per parcheggi e, in aggiunta
a quelli previsti dal R.E., i posti auto per i wgori nella misura di 1 posto auto ad alloggio,
facilmente accessibile dalla viabilita pubblica.

= riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vetifidadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfabitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi

= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

= Le aree di pertinenza sono da progettare comevsastie! verde e di parcheggio piantumato

= Le aree non edificate dovranno essere progettatie spazi verdi, di parcheggio piantumato e di

servizi tecnologici e impianti

e) Modalita di attuazione

Fatto salvo per gli interventi minori sul patrimorédilizio esistente soggetti a SCIA, é fatto ofpbli

di presentare un planivolumetrico esteso a tustmbito contenente indicazioni degli interventi di
recupero del patrimonio edilizio esistente e delleve volumetrie, loro dislocazione, sistemazioni
esterne, accessi, recinzioni e urbanizzazionideillai pubblici servizi) e allargamenti stradali.

In fase di approvazione di detto planivolumetriaoseconda della rilevanza delle sistemazioni di
interesse pubblico o generale, I' A.C. definiraceadizionare gli interventi edilizi a Piano di

Recupero o a Permesso di Costruire convenzionato;
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U T O E Attivita strategiche (Aviosuperficie)
Scheda Norma AUP 2.1

Ambito unitario di progetto: “L’aviosuperficie”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie: 280.186 mq

Recupero del patrimonio edilizio esistente con risti di ristrutturazione edilizia per
destinazioni compatibili con il carattere e le\dtdi della zona;

In particolare per I'edificio principale “ex casalanica”, tenuto conto dell’avanzato stato di
degrado, € ammesso un intervento di demolizionengestuale ricostruzione con mantenimento
dei caratteri individuati nella schedatura deibfétati di edilizia rurale significativa; per tale
edificio, da destinare prevalentemente ad attivitéstico-ricettive, € possibile il potenziamento
della volumetria esistente per una percentual@@R4 da utilizzarsi con corpo autonomo che, se
collegato all’edificio principale, dovra essere ragdita la lettura dei caratteri individuati nella
citata schedatura.

Utilizzo delle volumetrie residue da PRG per hangédattica e servizi oltre un 10% di nuova
volumetria per le finalita legate all’aviosuperéicisubordinato alla approvazione di una variante
al plano volumetrico vigente, con approfondimentlal studio idraulico gia elaborato. Le
modifiche al planivolumetrico dovranno essere gaite al parere dell’Ufficio Regionale che
svolge I'attivita di verifica ex art. 11 L.R. 79/98.1.A.)

Si precisa che I'attivita di traffico aereo doviauitare di natura ludico-ricreativa, destinata ai
soci con caratteristiche non commerciali legatesigenze di trasporto.

E’ previsto il completamento dell’area attrezzdtanterno dell’aviosuperficie per le attivita di
protezione civile

I Comuni di Capannoli, Peccioli e Pontedera harottoscritto un accordo di programma per la
realizzazione di un’ Aviosuperficie, al quale aded il soggetto privato AeroClub di Pisa,
Associazione senza scopo di lucro. Dall’AccordoPdogramma si rilevano finalita turistico-
sportive, svolgimenti delle attivita aeronautichache a livello didattico, finalita stabilite dalla
Legge Regionale 42/96 per il potenziamento ddHettare di protezione civile nel territorio
della Valdera.

per quant’altro si fa rinvio a quanto indicato ait. 32

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehnist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati edilizi storici o consolidati

locali.
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= Per atterraggi e decolli in condizioni di sicurezirafunzione della lunghezza futura della pista,
nel Regolamento urbanistico € riportato il perimmedella fascia di rispetto dell'aviosuperficie.
La fascia di rispetto minima & comunque rilevallde Decreto del Ministero delle Infrastrutture
e dei Trasporti dell’8.8.2003 e dall’'appendice nd@e si rilevano le limitazioni in altezza
affinché non si costituiscano ostacoli nelle dioezidi atterraggio e decollo. In tale fascia di
rispetto si dovranno osservare le limitazioni pstvidalla normativa vigente sia per le
costruzioni che per le infrastrutture in funzioredl@ altezze massime previste; per le alberature
I'Aeroclub, ovvero il gestore del traffico aereoptia concedere deroghe che non arrechino
pregiudizio al volo aereo, mediante accordi sccittih i proprietari dei terreni che ricadono in

tale fascia di rispetto

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione
In cartografia € riportata la fascia verde di rispela osservare nella progettazione
Per usi turistico ricettivi il N° dei posti € daraputare nel dimensionamento del RU
Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdsta dovra contribuire a determinare I'identidad
nuova trasformazione ed un complesso di spaziriatigoer i servizi e per lo svago
Le aree di pertinenza sono da progettare comarsstiel verde e di parcheggio piantumato
Le aree non edificate dovranno essere progettait spazi verdi, di parcheggio piantumato e di
servizi tecnologici e impianti
| nuovi interventi dovranno munirsi di apposititei®i di depurazione autonomi
Il progetto dovra documentare i sistemi di prodoeiali energie alternative e la localizzazione
degli impianti
Il potenziamento della zona dell’aviosuperficie yiseo dal R.U. & subordinato ad un progetto di
adeguamento della viabilita all'intersezione corSteada Provinciale della Fila, che garantisca la
messa in sicurezza di tale attrezzatura
Poiché la zona confina con la via Comunale perdipre prevista una uscita dall’aviosuperficie su
detta strada comunale con ingresso dalla S.P. éidia
Il percorso a senso unico garantira: maggior smaarger I'accesso e I'esodo; Transito veloce dei
mezzi di soccorso.

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfahbilita elencate all’art. 53 della NTAdel R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale
Tutte le attivita dovranno svolgersi nel rispetedla studio di valutazione dell'impatto acustico.
Per le nuove attivita o in caso di modifica di deedsistenti &€ obbligatoria la presentazione di un
nuovo studio di valutazione dell'impatto acustico.
Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi
Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con il

contesto ambientale, esistente e di progetto.
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Le aree di pertinenza sono da progettare comersstiel verde e di parcheggio piantumato
Le aree non edificate dovranno essere progettatk spazi verdi, di parcheggio piantumato e di

servizi tecnologici e impianti

e) Modalita di attuazione
Progetto unitario di intervento previo planivolumed.

Per i soggetti privati si procedera a mezzo di gssu di costruire o SCIA.

Per i soggetti pubblici si procedera mediante pitogdi opera pubblica.
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U T O E Per attivita produttive
Scheda Norma AUP 2.2scheda norma oggetto di revisione con variante matentiva 2013)

Ambito unitario di progetto: “Le attivita produteV

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie territoriale: mg 199.900

Indice di fabbricabilita fondiaria: 4,0 mc/mq

SUL ammessa: mq 135.000

Percentuale da destinare a standards di urbanreazlmeno il 10% della superficie territoriale
Altezza massima consentita: mt 12,00

Rapporto di copertura: 60 %

Destinazioni ammissibili: industriale, commercjatiirezionale, logistico, artigianale. Il Piano
attuativo definira le percentuali delle singole tdeszioni. Per le medie e grandi strutture
commerciali si fa riferimento al Regolamento regilendi settore.

Per il patrimonio edilizio esistente le destinazid’'uso dovranno risultare compatibili con le
attivita produttive da insediare nell AUP

Sono previsti 5 alloggi di mc 400 ciascuno da desd a residenza di servizio

Per il raggiungimento degli obiettivi posti dal HSComune potra inserire secondo necessita
all'interno della convenzione misure compensatiiaanite prelazione, a costi concordati con il
lottizzante, di una percentuale dei lotti da destra bandi con modalita prevista per le zone. PIP

per quant’altro si fa rinvio all’art. 33

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Le tipologie dei nuovi interventi dovranno risutgoer quanto possibile compatibili con il sistema

edificato e con le partizioni del territorio e giglesaggio circostante

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione
Dovra essere prodotto apposito studio della pevoezilei capannoni dalla viabilita e dai principali
punti di vista al fine di mitigare I'impatto ambitte delle nuove trasformazioni sia mediante |l
sistema del verde sia mediante I'utilizzo di matiee finiture idonee. Tali fasce verdi, riportate
cartografia, da destinare a spazi pubblici ed adstal urbanistici, hanno valore indicativo rispetto
alla localizzazione nell’ambito di progetto e dawma essere verificate in sede progettuale;
Dovra essere previsto un unico accesso dalla 2B di Santo Pietro Belvedere. Il nuovo accesso
sara concordato con gli uffici competenti della vitmoia di Pisa e dovra per quanto possibile
risultare congruente con I'accesso esistente hieliaofa area produttiva nel territorio comunalie d
Peccioli. Dovra essere verificata la specularitbdiee accessi, tenuto conto della posizione del

fabbricato esitente.
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Si prescrive la realizzazione di interventi di getzione dell'impatto ambientale.

L’intervento nel suo complesso dovra creare sergifimpresa comuni a tutta la struttura
produttiva;

Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdsta dovra contribuire a determinare I'identidad
nuova trasformazione ed un complesso di spaziratigger i servizi e per lo svago

Dovra essere elaborato uno studio della funzianadi¢él sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all'interno dellAUP sia [gestrade pubbliche che per quelle private o di
uso pubblico

Dovra altresi essere elaborato uno studio ineriésistema di distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

Si dovra prevedere un depuratore a servizio daltaa, d'intesa con I'ente gestore del servizio
pubblico di depurazione; si potra prevedere tragtatimprimari all'interno delle aziende.

Il posizionamento dell'impianto di depurazione,pdizzi ed impianti connessi, potra interessare il
terreno contiguo alla presente UTOE, che ricadeUieA della pianura dell’Era , tramite studio di
inserimento dal punto di vista ambientale

E’ prescritta la realizzazione del duplice sistdognario

La realizzazione delle reti di urbanizzazione primaa cura e spese dei lottizzanti comporta
I'allacciamento alle reti esistenti

Il progetto dovra documentare i sistemi di prodoeiali energie alternative e la localizzazione
degli impianti

riguardo alla risorsa idrica, dovra essere verifickadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbieadrico; si dovra limitare la realizzazione di
singoli pozzi di emungimento come indicato all'@%.della N.T.A. del Piano Strutturale

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfahitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale
Dovra essere previsto il recupero delle acque mieteowe reflue mediante specifica normativa da
definire nel piano attuativo.
Dovra essere perseguito il miglioramento funziondé reticolo idraulico superficiale ed in
particolare del Recinaio la cui sezione idraulicarrd essere adeguata in continuitd con quanto
eseguito a monte della SP n. 26
Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi
Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con il
contesto ambientale, esistente e di progetto.
Le aree di pertinenza sono da progettare comersstiel verde e di parcheggio piantumato
Le aree non edificate dovranno essere progettait spazi verdi, di parcheggio piantumato e di
servizi tecnologici e impianti, limitando i piazzakfaltati agli usi necessari

si dovranno realizzare interventi di mitigaziond’ohepatto ambientale
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si dovranno realizzare barriere costituite da sgeportine arboree lungo il perimetro dei lotti che
prospettano su strade provinciali e spazi pubblisui lati piu disturbati dell'intera area; le sigec

sono da individuare tra quelle che caratterizzararée di intervento e quelle a confine

e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dallqualitd urbana, ambientale, edilizia e di

accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Hegolamento di attuazione dell’art. 37,

comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 r{Ndrme per il governo del territorio)-

Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégtediamenti., dovra essere dimostrata la qualita

dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

= mobilita indotta

= trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sisteimtrasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irt@nsbi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decalello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifestenibilita edilizia

= contenimento dell'impermeabilizzazione del suoisparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione
delle riserve idriche anche potenziali

= rispetto dei requisiti di fruibilitd accessibiliggsicurezza degli insediamenti

Il soggetto attuatore, su richiesta del Comune, hattivato procedura di VAS alla quale si fa

rinvio per la sintesi delle interazioni dell’ambito di progetto con le singole risorse individuate

nella valutazione ambientale; interazioni che dovrano essere approfondite in sede progettuale.
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Si segnala l'assenza di tubazioni lungo la Via Fraale SP di Santo Pietro Belvedere per
I'eventuale forniture del gas di rete.

f) Modalita di attuazione

Piano attuativo unitario. Il piano potra essereatti per stralci
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AMBITI UNITARI Dl PROGETTO

U T O E Santo Pietro Belvedere

Scheda Norma AUP 3.1

Ambito unitario di progetto: “Via Giardino”

a) |l Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie totale: mq 2472

Rapporto urbanistico : 0,6 (Sf = 60% St — Sf= m§3)4

Indice di fabbricabilita fondiaria: 1,2 mc/mq

Volumetria massima ammissibile: mc 1780

Numero massimdegli alloggidete-dnitatmmebiliarin® 6

Altezza massima consentita: mt 7,50

Rapporto di copertura: 50 %

Rapporto di occupazione del sottosuolo (Ros): nopesore al 60% della Sf del lotto
edificabile.

Destinazioni ammissibili: residenza per una quuta inferiore all’80%, attivita direzionali/
artigianali di servizio/ servizi alla persona/ plibbesercizi/ ricettivita compatibili con la

residenza

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

La copertura dovra adottare soluzioni progettugladiglione o a capanna in coppi ed embrici
con linee di gronda e di colmo costante.

| prospetti dovranno privilegiare soluzioni lineaon esclusione di terrazzi e logge a sbhalzo dal
prospetto principale.

Gli infissi esterni dovranno essere realizzatiggnio. Se muniti di persiane queste saranno del
tipo alla fiorentina.

Le coloriture o le pannellature esterne sono da@aare con 'UTC

c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

Le aree riportate in cartografia, da destinareaaigpubblici, hanno valore indicativo rispetto alla
consistenza e localizzazione nell’ambito di pragett

E’ prevista un’area di parcheggio ampia; consegmahte potra essere compensata la
realizzazione di una superficie inferiore di vepiéblico da localizzare nell’area retrostante il

parcheggio pubblico
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= |l sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago

= Le aree da destinare a parcheggio pubblico dovraseere organizzate in modo da favorire il
massimo utilizzo, rese accessibili dalla viabilgabblica, e dovranno essere preferibilmente
piantumate

= Dovra essere elaborato uno studio della funzignal#l sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all'interno del’AUP sia lgestrade pubbliche che per quelle private o di
uso pubblico

= Dovra altresi essere elaborato uno studio inelieststema di distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

= riguardo alla risorsa idrica, dovra essere vetifidadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

= riguardo al sistema di depurazione, previo accertdm della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di dagione autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratonmgnale

= Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggafire pubblici e, in aggiunta a questi, i posti
auto per i visitatori nella misura di 1 posto aatballoggio, facilmente accessibile dalla viailit
pubblica.

= La realizzazione delle reti di urbanizzazione prima cura e spese dei lottizzanti comporta
I'allacciamento alle reti esistenti

= |l progetto dovra contenere riferimenti ai sistepnevisti di produzione di energie da fonti
rinnovabili

= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfahifita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti abusi

= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

= Le aree non edificate dovranno essere progettatéegiando spazi verdi piantumati con
essenze autoctone e parcheggi piantumati

e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dellqualitd urbana, ambientale, edilizia e di

accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Hegolamento di attuazione dell’art. 37,
comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 r{Ndrme per il governo del territorio)-
Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégediamenti., dovra essere dimostrata la qualita
dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

=  mobilita indotta
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= trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sisteimtrasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di irt@nsbi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decadello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifebgtenibilita edilizia

= contenimento dell'impermeabilizzazione del suoisparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione
delle riserve idriche anche potenziali

= realizzazione di cisterne di accumulo dell'acquavana sia per il riutilizzo irriguo sia per il
trattenimento delle acque di prima pioggia

= rispetto dei requisiti di fruibilitd accessibilitasicurezza degli insediamenti

Dovra essere attentamente valutata l'incidenza’imtellvento con gli elementi strutturali del

paesaggio agrario, con particolare riferimento agkmenti vegetazionali e agli altri assetti

naturalistici-morfologici del paesaggio collinaiterito all'ambito di progetto.
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AUP 3.1-Scheda di sintesi delle interazioni dell’ambito dprogetto con le singole risorse
individuate nella valutazione ambientale; interazimi che dovranno essere approfondite in sede

progettuale

Grado di interazione Molto Elevato Medio basso Molto Nullo

elevato basso

Risorse energetiche X

Acque X

Rischio idraulico X

Rischio geomorfologico X

Paesaggio collinare X

Paesaggio della piana X

Viabilita e traffico X

Sistema degli insediamenti X

Sistema della sosta X

f) Modalita di attuazione

Permesso di costruire convenzionato previa redezibrun plani volumetrico d’'insieme contenete
individuazione delle reti di urbanizzazione, letesmsazioni generali e le aree pubbliche in
applicazione degli standards di urbanizzazione guigne secondaria indicati all'art 41 per gli arnbit

della trasformazione.
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UT O E Santo Pietro Belvedere

Scheda Norma AUP 3.2
Ambito unitario di progetto: “ll Poggio”

STRALCIATA CON LA VARIANTE MANUTENTIVA
(ambito della trasformazione modificato in ambitdla valorizzazione con interventi di cucitura del

tessuto urbano ed ambito pubblico di previsiorikegato)
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U T O E Santo Pietro Belvedere
Scheda Norma AUP 3.3

Ambito unitario di progetto: “Via della ResisteniZglato campi polivalenti)

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie totale: mqg 4.668

Rapporto urbanistico : 0,6 (Sf = 60% St — Sf= mQ1)8

Indice di fabbricabilita fondiaria: 1,2 mc/mq

Volumetria massima ammissibile: mc 3361

Numero massimdeqgli alloggidelte-unita-immebiliatin® 11

Rapporto di copertura: 50 %

Rapporto di occupazione del sottosuolo (Ros): nopesore al 60% della Sf del lotto

edificabile.

H max: 7,50 mt

= Destinazioni ammissibili: residenza per una qunata inferiore all’'80%, attivita direzionali/
artigianali di servizio/ servizi alla persona/ plibbesercizi/ ricettivita compatibili con la

residenza

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

La copertura dovra adottare soluzioni progettugladiglione o a capanna in coppi ed embrici
con linee di gronda e di colmo costante.

| prospetti dovranno privilegiare soluzioni lineaon esclusione di terrazzi e logge a sbhalzo dal
prospetto principale.

Gli infissi esterni dovranno essere realizzatiggrio. Se muniti di persiane queste saranno del
tipo alla fiorentina.

Le coloriture o le pannellature esterne sono da@aare con 'UTC

c¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

Il sistema delle infrastrutture e delle aree pesdata dovra contribuire a determinare l'identita
della nuova trasformazione ed un complesso di spgegrati per i servizi e per lo svago

La aree da destinare a parcheggio pubblico dovrassere collocate in modo da favorire |l
massimo utilizzo, in aree facilmente accessibililadaiabilitd pubblica, e dovranno essere
preferibilmente piantumati

Dovra essere elaborato uno studio della funzianalil sistema di circolazione veicolare e
pedonale e della sosta all'interno dell’AUP sia lgestrade pubbliche che per quelle private o di

uso pubblico
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Dovra altresi essere elaborato uno studio ineiesigtema di distribuzione del maggior traffico
indotto nel contesto della viabilita territorialerderimento

Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggapre pubblici e, in aggiunta a questi, i posti
auto per i visitatori nella misura di 1 posto aatballoggio, facilmente accessibile dalla viahilit
pubblica.

La realizzazione delle reti di urbanizzazione priaa cura e spese dei lottizzanti comporta
I'allacciamento alle reti esistenti

Il progetto dovra contenere riferimenti ai sistepnevisti di produzione di energie da fonti
rinnovabili

riguardo alla risorsa idrica, dovra essere velifideadeguatezza della rete di distribuzione e |l
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

riguardo al sistema di depurazione, previo accestdm della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di depone autonomi che rimarranno attivi e

funzionanti fino al potenziamento del depuratonmgnale

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfabitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

RESISTENZA

Richiamati gli approfondimenti geologici, la pora®di terreno evidenziata con colore rosso dovra

essere utilizzata per giardini privati privi di mdatti edilizi, ivi compresi quelli pertinenziali

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi

Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

Le aree non edificate dovranno essere progettatédegrando spazi verdi piantumati con
essenze autoctone e parcheggi piantumati.

Al fine di tutelare i varchi visivi esistenti si d@ osservare il posizionamento del verde pubblico

indicato nello schema grafico soprariportato.
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e) Tutela e valorizzazione degli insediamenti, dallqualitd urbana, ambientale, edilizia e di

accessibilita

Ai sensi del DPGR Toscana del 9 febbraio 2007 R, Regolamento di attuazione dell’art. 37,

comma 3, della legge regionale 3 gennaio 2005 r{Ndrme per il governo del territorio)-

Disposizioni per la tutela e la valorizzazione dégtediamenti., dovra essere dimostrata la qualita

dell'intervento in rapporto al contesto territogahttraverso i seguenti indicatori di qualita:

= mobilita indotta

= trasporto pubblico

= interconnessioni del trasporto privato con i sisteimtrasporto pubblico, le piste ciclabili, i
percorsi pedonali, introducendo parcheggi di ir@ngbi

= gestione e separazione dei flussi commerciali

= arredo urbano idoneo a migliorare fruibilita e decalello spazio urbano (alberature,
sistemazioni a verde, attrezzature ecologiche)

= contenimento del consumo energetico degli edifebgtenibilita edilizia

= contenimento dell'impermeabilizzazione del suoisparmio idrico, salvaguardia e ricostruzione
delle riserve idriche anche potenziali

= realizzazione di cisterne di accumulo dell’acquavana sia per il riutilizzo irriguo sia per il
trattenimento delle acque di prima pioggia

= rispetto dei requisiti di fruibilitd accessibiliggsicurezza degli insediamenti

Dovra essere attentamente valutata l'incidenza’itelivento con gli elementi strutturali del

paesaggio agrario, con particolare riferimento agBmenti vegetazionali e agli altri assetti

naturalistici-morfologici del paesaggio collinaréerito all’ambito di progetto.
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AUP 3.3Scheda di sintesi delle interazioni dell'ambito dprogetto con le singole risorse
individuate nella valutazione ambientale; interazimi che dovranno essere approfondite in sede

progettuale

Grado di interazione Molto Elevato Medio basso Molto Nullo

elevato basso

Risorse energetiche X

Acque X

Rischio idraulico X

Rischio geomorfologico X X

Paesaggio collinare X

Paesaggio della piana X

Viabilita e traffico X

Sistema degli insediamenti X

Sistema della sosta X

f) Modalita di attuazione

Piano attuativo con eventuale suddivisone in cothdaattuazione
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Sistema-della-sosta *
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Rissrseenergetiche *

Paesaggiocellinare *

Paesaggio-dellapiana X

Sistemea-degliinsediament *

Sistema-dellasosta %
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AMBITI UNITARI Dl RECUPERO

UT O E Santo Pietro Belvedere
Scheda Norma AUR 3.6

Ambito unitario di recupero: “Via del Termine”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie: circa 970 mq

Numero massimo delle unita immobiligelloggi): n° 2 per una volumetria complessiva di 900
mc

La volumetria esistente dovra essere demolitavelime non computabile ai fini della nuova
trasformazione

Altezza massima consentita: mt 7,50

Rapporto di copertura: 40 %

Destinazioni ammissibili: residenza

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

La copertura dovra adottare soluzioni progettugladiglione o a capanna in coppi ed embrici
con linee di gronda e di colmo costante.

| prospetti dovranno privilegiare soluzioni lineadn esclusione di terrazzi e logge a sbalzo dal
prospetto principale; per I'inserimento di loggisitidovra utilizzare tipologie edilizie e soluzioni
che attendano a quanto predetto.

Gli infissi esterni dovranno essere realizzatiggnio. Se muniti di persiane queste saranno del
tipo alla fiorentina.

Le coloriture o le pannellature esterne sono da@aare con 'UTC

c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

Dovranno essere reperiti gli spazi per parcheggneaggiunta a questi, i posti auto per i
visitatori nella misura di 1 posto auto ad allogdaxilmente accessibile dalla viabilita pubblica.
riguardo alla risorsa idrica, dovra essere verifideaadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadnco

riguardo al sistema di depurazione, previo accestdam della non capacita dell'impianto
pubblico, dovranno essere previsti sistemi di daepone autonomi che rimarranno attivi e
funzionanti fino al potenziamento del depuratormgnale

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfabitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.
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d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi

Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

Le aree di pertinenza sono da progettare comersastiel verde e di parcheggio piantumato

Le aree non edificate dovranno essere progettatie spazi verdi, di parcheggio piantumato e di

servizi tecnologici e impianti

e) Modalita di attuazione

Permessi di Costruire con progetto di insieme,adgétito riguardo alle sistemazioni generali e agli

accessi.
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UT O E Santo Pietro Belvedere

Scheda Norma AUR 3.7

Ambito unitario di recupero: “Via del Commercio”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie: 5119 mq

E’ consentita la demolizione dei due fabbricatistesti e la loro ricostruzione senza aumento
del numero delle unita immobiliari residenziali thalloggi)

Altezza massima consentita: mt 6,50

Rapporto di copertura: 35 %

E’ consentito 'ampliamento di una superficie utif@ssima di 60 mq per ciascuna delle unita
residenziali

E’ consentito, inoltre, la costruzione di un lodgiger ogni fabbricato, delle dimensioni e
tipologia indicati all’art. 35, comma 11; per volumterrati e pertinenze si rinvia a quanto
indicato all'art. 35, comma 11 (UTOE di S. Pietroed

Nel caso in cui non si proceda con demolizione potra essere utilizzato I'incentivo sopra
indicato bensi solo I' adeguamento volumetrico tevper tutti gli altri edifici che ricadono
nel’ambito di appartenenza (ambito paesaggisticaatlina all'interno del’lUTOE S. Pietro
Belvedere).

L'intervento di demolizione pud interessare solo darzione di fabbricato fuori terra, a
condizione che la porzione di fabbricato interrsgaga idoneamente integrata rispetto al nuovo

fabbricato (studio della copertura).

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Le nuove edificazioni dovranno assumere caratiehist costruttive, formali e tipologiche
coerenti con i modelli desumibili dalla tradiziodegli agglomerati consolidati locali.

La copertura dovra adottare soluzioni progettugladiglione o a capanna in coppi ed embrici
con linee di gronda e di colmo costante.

| prospetti dovranno privilegiare soluzioni lineadn esclusione di terrazzi e logge a sbalzo dal
prospetto principale.

Gli infissi esterni dovranno essere realizzatidggro. Se muniti di persiane queste saranno del
tipo alla fiorentina.

Le coloriture o le pannellature esterne sono da@atare con 'UTC.

¢) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione
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= Dovranno essere reperiti gli spazi per parchegg aggiunta a quelli previsti dal R.E., i posti
auto per i visitatori nella misura di 1 posto aatballoggio, facilmente accessibile dalla viahilit
pubblica.

= riguardo alla risorsa idrica, dovra essere verifidéaadeguatezza della rete di distribuzione e il
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadnco

= Sjintendono richiamate le condizioni alla trasfabifita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

= Dovranno essere eliminati annessi e manufatti abusi

= Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tuttha@nufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

= Le aree di pertinenza sono da progettare comersastiel! verde e di parcheggio piantumato

= Le aree non edificate dovranno essere progettatie spazi verdi, di parcheggio piantumato e di

servizi tecnologici e impianti

e) Modalita di attuazione

Permessi di Costruire con progetto di insieme jredadd ognuno dei due resede, dettagliato riguardo
alle sistemazioni generali e agli accessi.

Il sistema valutativo nel suo complesso sviluppaggrofondisce per il presente ambito unitario gli
elementi di fragilita e le interazioni piu rilevambn le singole risorse ambientali e paesaggistich

come riportato nella scheda sintetica seguente:
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Risorseenergetiche

Paesagaie—cetinare

Paesageie-dellapsiana

. ool rsodiarmont

Sistema-dellasesta
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UT O E Santo Pietro Belvedere

Scheda Norma AUR 3.8

Ambito unitario di recupero: “Podere Terrenforte”

a) Il Progetto: i dati urbanistici e dimensionali

Superficie: circa 800 mq

E’ consentita la demolizione del fabbricato esitteche versa in condizioni di avanzato degrado
strutturale e la sua ricostruzione con aumentandmero delle unita immobiliari fino ad un
max di due alloggi.

Altezza massima consentita: mantenimento di quattaale fatto salvo adeguamento delle
altezze interne ai parametri igienico sanitari.

Per la realizzazione di spazi pertinenziali allsidenze & consentito realizzare un manufatto
edilizio autonomo, monopiano, di altezza interoa superiore a mt 2,40, SUL non superiore a

30 mq.

b) Caratteristiche funzionali e morfologiche

Il progetto di ricostruzione dovra tenere in coesatione i caratteri del fabbricato esistente in
particolare quello del fronte principale visibila diia Giusti.

Gli infissi esterni dovranno essere realizzatiggnio. Se muniti di persiane queste saranno del
tipo alla fiorentina.

Le coloriture o le pannellature esterne sono da@alare con 'UTC.

c) Accessi, distribuzione viaria, infrastrutture eservizi, sistema di depurazione

Dovranno essere reperiti gli spazi per parchegagi eggiunta a quelli previsti dal R.E., i posti
auto per i visitatori nella misura di 1 posto aatballoggio, facilmente accessibile dalla viahilit
pubblica.

riguardo alla risorsa idrica, dovra essere verifideadeguatezza della rete di distribuzione e |l
sistema di approvvigionamento, in base al fabbisadrico

Si intendono richiamate le condizioni alla trasfahbitita elencate all’art. 53 della NTA del R.U.

d) Interventi di riqualificazione e protezione ambentale

Dovranno essere eliminati annessi e manufatti &busi
Dovranno essere sostituiti o ristrutturati tutthanufatti impropri, in contrasto morfologico con
il contesto ambientale, esistente e di progetto.

Le aree di pertinenza sono da progettare comersastiel verde e di parcheggio piantumato
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= Le aree non edificate dovranno essere progettatie spazi verdi, di parcheggio piantumato e di

servizi tecnologici e impianti

e) Modalita di attuazione

Permesso di Costruire o SCIA
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Allegato n. 2

Normative speciali di ambito agricolo

Scheda di_ sintesi delle normative speciali a@mbito agricolo residue
da PRG

NS1 San Tommaso — Vedere UTA di Santo Pietr@mbito mappato sulle tavole del RU con
sigla NS 1)

NS2 Stralciata

NS3 Il Fornacione: L’ambito e disciplinato nelle dsposizioni previste per 'UTOE Capannoli
(ambito mappato sulle tavole del RU con sigla NS 3)

NS4 Tito Poggi - L'ambito e disciplinato nelle dispsizioni previste per 'UTA Capannoli
(ambito mappato sulle tavole del RU con sigla NS 4)

NS5 Stralciata

NS6 Stralciata

NS7 1l Quagliodromo — Vedere UTA della Pianura delEra ed UTOE Capannoli

NS8 Quarrata — Vedere UTA di Santo Pietrqambito mappato sulle tavole del RU con sigla
NS 8)

NS9 Stralciata

Con il R.U. Sono state introdotte:

NS 10 ex casa del cacciatore — vedere UTA di SarReetro Belvedere(ambito mappato sulle
tavole del RU con sigla NS 10)

NS 11 ambito agricolo localita il Castellare — wdere UTA di Santo Pietro Belvedergambito
mappato sulle tavole del RU con sigla NS 11)

Il presente documento si compone din .... pagine
da me verificate e sottoscritte.
Il Responsabile del Procedimento

( Arch. Maria Antonietta Vocino)
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